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PRIMERO QUE CONTIENE: LA PROTOCOLIZACION
DEL ACTA DE ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE ASOCIADOS, DE LA
ASOCIACION CIVIL DENOMINADA “HACIENDAS
PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION”,
ASOCIACION CIVIL, CON LA COMPARECENCIA
DEL SENOR LICENCIADO JOSE LUIS GAYTAN
MEDINA, EN SU CARACTER DE DELEGADO
ESPECIAL.
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VOLUMEN NUMERO CIENTO TREINTA Y UNO -----eeeeeeeeaeee-
-----ESCRITURA NUMERO TRES MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO----
------- En la Ciudad de La Paz, Capital del Estado de Baja California Sur, Estados
Unidos Mexicanos, a los siete dias del mes de Agosto del afio dos mil ocho YO,
YO, el Licenciado RAUL JUAN MENDOZA UNZON, Notario Publico Numero

Quince, en el Estado y del Patrimonio Inmobiliario Federal con ejercicio y

residencia en esta Ciudad, hago constar que ante mi comparecio el sefior
Licenciado JOSE LUIS GAYTAN MEDINA, en su caracter de Delegado Especial
de la Asociacion Civil denominada “HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS
ASSOCIATION”, ASOCIACION CIVIL, quien me exhibe un documento constante
de trece hojas Utiles tamafio carta escritas solo por su anverso la cual contiene
Asamblea General Extraordinaria de asociados de fecha cinco de Julio del afio
dos mil ocho, en conjunto con su anexo que es un reglamento de condominio que
consta de veinte hojas Utiles de la misma asociacién civil, mismo que agrego al
apéndice de esta escritura con la letra correspondiente y una copia simple se

agrega al testimonio que de ella se expida, y me solicita proceda a

x\PROTOCOLIZAR dicho documento, lo que procedo a realizar, transcribiéndolo

literalmente, en los términos que mas adelante se trascribe:
PROTOCOLIZACION
-- ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE LA ASOCIACION CIVIL --
------- “HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION, A.C.", y DEL
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DEL DESARROLLO
“HACIENDAS PALO VERDE"
——————— En la ciudad de La Paz, Baja California Sur, siendo las 09:00 horas del dia 05

de Julio del afio 2008, dia y hora sefialado en la Convocatoria, para celebrar la
Asamblea General Extraordinaria de la Asociacion Civil "Haciendas Palo Verde
Homeowners Association, A.C." y encontrandose reunidos los miembros de dicha
Asociacién, en el salén de actos del Hotel “Los Arcos”, ubicado en paseo'AIvaro
Obregdn de esta Ciudad de la Paz, Baja California Sur; en cumplimiento con todos
y cada uno de los requisitos previstos en los Estatutos de la Asociacion Civil, asi

como a lo estipulado por el Articulo 2589 y demas relativos y concordantes del

Cddigo Civil vigente en el Estado de Baja California Sur.
-----—-Preside la Asamblea el Sefior Licenciado José Luis Gaytan Medina, como

Preside&%w 0 Sec}etario el Sefior Ingeniero Esteban Sanchez Pinedo, quien
SO0




~~~~~~~ Il.- Propuesta, discusion y en su caso aprobacion para designar al Escrutador

que debera pasar lista de asistencia y hacer la verificacion del quérum legal, asi

como la declaracién e instalacion de la asamblea.
--——--lll.- Propuesta, discusién y en su caso aprobacion para celebrar
conjuntamente la asamblea de la Asociacion Civil "Haciendas Palo Verde
Homeowners Association, A.C." y del Régimen de Propiedad en Condominio del

Desarrollo Haciendas Palo Verde y resolver los siguientes aspectos:
——————— 1). Propuesta, discusion y en su caso aprobacién para enmendar el Acta

Constitutiva de la Asociacion Civili denominada “Haciendas Palo Verde

Homeowners Association, A.C.”.

——————— 2). Propuesta, discusion y en su caso aprobacién del Reglamento del

Condominio Haciendas Palo Verde (Version 1.0).

------- 3). Propuesta, discusidén y en su caso aprobacién del documento denominado

“Guias del Disefio de Haciendas Palo Verde” (Versién 1.0).
------- 4). Propuesta, discusion y en su caso aprobacioén para integrar el régimen de
propiedad en Condominio y su reglamento a la Asociacion Civil “Haciendas Palo

Verde Homeowners Association, A.C.”

------- IV.- Propuesta, discusion y en su caso aprobacion del presupuesto, informe
financiero y cuenta de reserva para la Asociacion Civil “Haciendas Palo Verde

Homeowners Association, A.C.”

------- V.- Asuntos Generales.

------- VI.- Clausura de la Asamblea.

------- A continuacion se procedié a desahogar la orden del dia en los siguientes

términos:

-—--—----PRIMERO.- El Presidente de la Asamblea, Sefor Licenciado José Luis
Gaytan Medina dio inicio a la Asamblea dando la bienvenida a los presentes y les
agradecié su interés por participar en esta Asamblea que traerd grandes

beneficios a nuestro desarrollo residencial “Haciendas Palo Verde”.

------- SEGUNDO.- Seguidamente se hizo la eleccion del Escrutador, que debera
pasar lista de asistencia y hacer la verificacion del Quérum legal, asi como la

declaracién e instalacion de la Asamblea, designacion que recayé en el C.P. Jorge

Ibarra Mena.
------- El Escrutador, después de pasar lista de asistencia informa que se
encuentran presentes los sefores: Ricardo Luis Byers Hooley, Ing. Esteban
Sanchez Pinedo, Michelle Hernandez, Tania y Omar Lizarraga, Steven Luis Byers
Keillor y Jose Luis Gaytan Medina, quienes representan 25 de los 26 lotes que

actualmente se encuentran en la primera etapa del desarrollo “Haciendas Palo
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Verde”, constituyendo asi el quérum legal requerido para celebrar la presente

Asamblea.
—Por lo tanto se declara legalmente instalada esta Asamblea, y de

conformidad a los Estatutos de esta Asociacion Civil, las resoluciones legalmente

adoptadas por la Asamblea obligan a todos los Propietarios de los predios, incluso

a los ausentes o disidentes.

Z¢ COTEJADO

‘asamblea de la Asociacién Civil "Haciendas Palo Verde Homeowners Association,

-

——————— Acordando enmendar el Acta Constitutiva de la Asociacion Civil “Haciendas

Palo Verde Homeowners Association, A.C." Unicamente en los siguientes

aspectos:
....... “ OBJETO SOCIAL:
-------CUARTA.- La Asociacion tendra por objeto:
—-----a). Fomentar la solidaridad y la unién entre los vecinos, velando por la

conservacion de su comunidad, que se distinguird por ser una comunidad
organizada y planeada, teniendo como objetivo principal la vida en comun y el
mejoramiento del fraccionamiento en Régimen Condominial “HACIENDAS PALO

VERDE”.
---——--b). Organizar la participacion de los vecinos en los trabajos de conservacion,

mantenimiento y desarrollo social en el fraccionamiento en Régimen Condominial
HACIENDAS PALO VERDE.
-------c).Propiciar el desarrollo de la comunidad, el respeto y obediencia al
Reglamento del Condominio y a las Guias del Disefio que fueron consignadas
mediante Escritura Publica numero 39,160, Volumen 1291, otorgado ante la fe del

: 4?{9 JBrge L. Alvarez Gamez, Notario Publico Numero Once, en el Estado de Baja

atforidades de gobierno que rijan esta comunidad, participando a través de la

yrganizacion de actividades diversas segun las necesidades y los intereses de la

|
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colectividad en el fraccionamiento en Régimen Condominial “HACIENDAS PALO
VERDE”.

--—--- d). Crear un sistema de participacion de los vecinos que permita superar los

problemas y necesidades comunes, fomentando la comunicacion constante entre
los vecinos a través de reuniones de vecinos, asambleas y grupos de trabajo para
realizar actividades especificas en beneficio del fraccionamiento en Régimen
Condominial “"HACIENDAS PALO VERDE”.

----— e). Vigilar el cumplimiento del Reglamento del Condominio, las Guias del

Disefio, los Estatutos, las normas en materia de impacto ambiental y demas
requisitos que se deberan cuidar para conservar la calidad, valor y armonia de los
inmuebles que se construyan en el fraccionamiento en Régimen Condominial
HACIENDAS PALO VERDE.

------ f). Los demas que resulten acordes con la naturaleza juridica y los estatutos

de esta asociacion civil, asi como todos y cada uno de los actos juridicos necesarios

para la consecucion de los fines y propositos de esta asociacion.
----—- PATRIMONIO SOCIAL:

------ SEXTA.- El patrimonio de la Asociacion estara constituido:

------ l.- Por las contribuciones y cuotas anuales, tanto ordinarias como
extraordinarias de los asociados, que se utilizaran para la operacién normal de la
Asociaciéon Civil. Dichas contribuciones y cuotas seran determinadas por la
Asamblea General de Condéminos/ Asociados que se reunira cuando menos una

vez al afo.

-—-—-|l.- Con las aportaciones, legados, subsidios, liberalidades, donaciones y toda
clase de recursos econdémicos provenientes de los asociados, particulares e

instituciones en general y cualquier otra persona fisica o moral.

-—----|Il.- Con los muebles e inmuebles que adquiera por cualquier otro titulo y los

derechos que le fueren transmitidos; y
-—-—-1V.- En general con el producto de inversiones, exhibiciones, festivales y

demas eventos que se organicen, asi como todos aquellos ingresos que legalmente

se procuren.
------ De conformidad con el Articulo 97 fraccion Il de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta el patrimonio de la Asociacion se destinara en su totalidad exclusivamente a
los fines propios de su objeto social, no pudiendo otorgar beneficios sobre el !
remanente distribuible a persona fisica alguna o a sus integrantes personas fisicas o
morales, salvo que se trate en este Ultimo caso de alguna de las personas morales
autorizadas a que se refiere el propio articulo 97 de dicha Ley, o que se trate de la

remuneracion de servicios efectivamente recibidos, con caracter de irrevocable, —-—---
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—---—---SEPTIMA.- El patrimonio social queda afecto al cumplimiento de los fines de la

Asociacion, no pudiendo distraerse a objeto ajeno al mismo.

------- La Asamblea General de Condéminos/Asociados fijara anualmente el monto

de las contribuciones y cuotas ordinarias y extraordinarias.
-------DE LOS ASOCIADOS:
------OCTAVA.- Habra dos clases de Asociados o Condéminos en la Asociacion:

Asociados activos, con derecho a voto; y Asociados activos, sin derecho a voto, de

conformidad con los presentes estatutos.

-——--—-NOVENA.- Podran ser asociados activos, con derecho a voto, todas las

personas que cumplan con los siguientes requisitos:

----—-a).- Ser mayor de edad;

—-—-b).- Haber adquirido y ser titular a través de escritura, fideicomiso, o contrato
de promesa de compraventa de una o varias unidades dentro del fraccionamiento
en Régimen Condominial “HACIENDAS PALO VERDE.”

——-c).- Estar al corriente en el pago de las contribuciones y cuotas ordinarias y

~¢ COTEJADO

| extraordinarias que fije la Asamblea de Condéminos y Asociados;
——————— Seran asociados activos, sin derecho a voto, las personas que retnan los

siguientes requisitos:

-------a).- Ser mayor de edad,
——————— b).- Haber adquirido y ser titular a través de escritura, fideicomiso, o contrato
de promesa de compraventa de una o varias unidades dentro del fraccionamiento
en Régimen Condominial “HACIENDAS PALO VERDE.”

——————— c).- Aquellos que tengan algin adeudo pendiente con la Asociacion Civil por

concepto de contribuciones y cuotas ordinarias o extraordinarias.

—-----DECIMA.- Para poder ser admitido como Asociado, deberan satisfacer los

siguientes requisitos:
--—---a).- Haber adquirido y ser titular de uno o mas lotes a través de escritura,
fideicomiso, o contrato de promesa de compraventa en el fraccionamiento en
Régimen Condominial “HACIENDAS PALO VERDE”.
----—---DECIMA PRIMERA.- Son derechos de los asociados:

—----a).- Tener voz y voto, siempre y cuando se encuentren al corriente en el pago

de las contribuciones y cuotas ordinarias y extraordinarias;

ON '::C."‘A‘,:'{?;—'-b) Elegir y ser electos para cualquier cargo de eleccion;

"n.*




—————— e).- Proponer las reformas que estimen convenientes a los actos de las

asambleas generales y a los Estatutos de la Asociacion;

-—--f).- Pedir la intervencidn de la Asociacion en los casos que requieran su apoyo

o colaboracion;
------ DECIMA SEGUNDA.- Son obligaciones de los asociados.

-—-—a).- Concurrir a las Asambleas, actos civicos y de caracter social a que

convogue la Asociacion;

----—b).- Colaborar moral, material e intelectualmente para la consecucién de los

objetivos de la asociacion;

------ ).~ Procurar el prestigio y progreso de la asociacion;
------ DECIMA TERCERA.- La Asociacion Civil estara representada y administrada
por un Consejo Directivo, el cual estara integrado por un Presidente, un
Secretario, un Tesorero. Miembros del Consejo Directivo, como requisito de su
puesto, deben haber adquirido y ser titular de una o varias unidades dentro del
fraccionamiento en Reégimen Condominial HACIENDAS PALO VERDE, a
excepcion de los tres fundadores. El Presidente sera el representante legal y el
responsable de vigilar que se cumplan con los objetivos para los cuales fue creada
la Asociacion Civil, y vigilar el fiel cumplimiento de los demas objetivos vy
ordenamientos que sefalan los Estatutos, en consecuencia estara facultado para

llevar a cabo todos los actos inherente a dichos fines, sin mas limitaciones que las

previstas y tendra las siguientes facultades y poderes:
------- l.- Para pleitos y cobranzas, con todas las facultades generales y especiales
que requieran clausula especial de acuerdo con la ley, por lo que se le confiere sin
limitacion alguna, de conformidad con lo establecido en el primer parrafo del articulo
2468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del Cédigo Civil para Baja California Sur y
sus correlativos del Codigo Civil Federal y de los Cédigos de los Estados de la
Republica Mexicana, estando por consiguiente facultado para interponer o desistirse
aun de juicios de amparo, para presentar denuncias o querellas penales y desistirse
de las mismas, para constituirse en coadyuvante del Ministerio Publico y otorgar
perddn, en su caso, de acuerdo con la ley; para transigir, someterse a arbitraje,
formular y absolver posiciones, recusar jueces, recibir pagos y ejecutar todos los

otros actos expresamente determinados por la ley, entre los que se incluyen

representar a la sociedad ante autoridades y ftribunales penales, civiles, =

administrativos y del trabajo, sean federales, estatales o municipales;
------- Il.- Para administrar bienes, de conformidad con lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del Cédigo Civil para

Baja California Sur, y sus correlativos del Codigo Civil Federal y de los Cddigos

Civiles de los Estados de la Republica Mexicana;
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BAJA CALIFORNIA SUR

------- lll.- Para actos de dominio, de conformidad con lo dispuesto en el tercer parrafo
del articulo 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del Cédigo Civil para Baja
California Sur, y sus correlativos del Codigo Civil Federal y de los Cédigos Civiles de

los Estados de la Republica Mexicana;

------- IV.- Para emitir y suscribir titulos de crédito en términos del articulo noveno de

la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito;
------- V.- Para abrir y cerrar cuentas bancarias a nombre de la Asociacion, girar en
contra de ellas y designar a las personas que giren en contra de las mismas;-----------

------- VI.- Para otorgar y revocar poderes generales o especiales, con o sin

------- VIl.- Convocar a las Asambleas Generales Ordinarias y Extraordinarias de

Condominos/ Asociados.

——---VlIl.- Para emitir las normas internas de la Asociacién necesarias para el

=
E facultades de sustitucion, asi como para revocar los poderes que otorgue. -—-------------

cumplimiento de sus fines sociales.

------- IX.- Para contratar y remover funcionarios y empleados de la Asociacion y

determinar sus funciones y remuneraciones.

-------X.- Presentar cada afio las cuentas de la Asociacion a la Asamblea General

Ordinaria para su examen y aprobacion.

------- XI.- Ejecutar las resoluciones de la Asamblea General.

------- XII.- Organizar grupos de trabajo y comités que lo auxilien en el desempefio de

tareas o actividades especificas.
—---Gozarad por tanto dicho Consejo Directivo o el Presidente del Consejo
Directivo, seglin sea el caso, de las facultades necesarias para ejercitar las que
precisa el articulo dos mil quinientos uno del Cédigo Civil para el Estado de Baja
California Sur y sus correlativos de las demas Entidades de la Republica Mexicana y
del Cédigo Civil Federal, y por lo mismo, promover y desistirse de toda clase de
acciones, recursos, juicio y procedimientos, aln el de amparo; transigir;
comprometer en arbitros; absolver y articular posiciones; hacer cesion de bienes;
recusar; recibir pagos, proponer y aceptar arreglos conciliatorios, interponer toda
clase de recursos y desistirse de ellos, concurrir a remates, hacer posturas y pujas,
solicitar la adjudicacién de bienes, gestionar y obtener el pago de toda clase de
incapacidades e indemnizaciones, reconvenir y contestar reconvenciones, oponer

excepciones dilatorias y perentorias, ofrecer y desahogar toda clase de pruebas,

'_':”:’;féﬁo{gommlento de firmas y documentos, argiir de falsedad a los que se presenten

- Ps " ‘ A
S . p@»r\v
| ‘»nFias o} quere!las criminales y darse por reparado del dafio en asuntos penales,

contraria, preguntar, repreguntar y tachar testigos, formular y ratificar




facultades ante toda clase de personas fisicas, morales y organismos
descentralizados, asi como ante cualesquiera Autoridades Judiciales, ya sean
Civiles o Penales, Administrativas o del Trabajo, sea que pertenezcan a la
Federacion, a los Estados o al Municipio; asi también podra dicho Consejo Directivo
o el Presidente del Consejo Directivo, otorgar poderes generales o especiales,
sustituir en todo o en parte las facultades que se les confiere, reteniendo estas en
los términos a que aluden los articulos diez de la Ley General de Sociedades
Mercantiles y dos mil cuatrocientos ochenta y ocho del Cédigo Civil para el Estado
de Baja California Sur y sus correlativos de las demas Entidades de la Republica
Mexicana y del Cédigo Civil Federal, asi como revocar los poderes o facultades
otorgadas y terminarlos en forma anticipada por las causas previstas en el articulo
dos mil quinientos nueve del Cédigo Civil para el Estado de Baja California Sur y
sus correlativos de las demas Entidades de la Republica Mexicana y del Cadigo

Civil Federal.

----— Ademas, ejercitaran el mandato ante toda clase de personas o autoridades
laborales o del trabajo, sean Federales, Estatales o Municipales, teniendo
facultades especiales para representar a la Sociedad en audiencias de conciliacion,
demanda y excepciones, ofrecimiento y admision de pruebas, y celebrar y negociar
contratos colectivos e individuales de trabajo, de conformidad con lo que establecen
los articulos 11, 692, fracciones |, Il y Ill, 786 y 876; y demas aplicables de la Ley
Federal del Trabajo; en general, el o los apoderados podran realizar todos los actos
que a esta clase de apoderados les permita la Ley y podran firmar todos los
documentos publicos o privados que fueren pertinentes en ejercicio del mandato
que se otorga, podran también dentro de su ejercicio, representar a la Sociedad
ante toda clase de autoridades Administrativas de caracter Fiscal, ante la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico, Administraciones de Fiscalizacién y Recaudacion,
sean Locales o Federales, teniendo el o los Apoderados, caracteres de
representantes legales, todo ello en los términos del articulo diecinueve del Cédigo
Fiscal de la Federacion y demas relativos de las Leyes de caracter Fiscal. -—-------—---
--—--- Asi también, tendran todas las facultades generales y alin las especiales que
de acuerdo con la Ley requieran poder o clausula especifica, en los términos del
parrafo tercero del articulo dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del Cadigo Civil del
Estado de Baja California Sur y sus correlativos de las demas Entidades de la
Republica Mexicana y del Codigo Civil Federal, por lo que podran realizar cualquier
acto de dominio, como vender, fideicomitir, donar, enajenar, ceder o en cualquier
otro concepto transmitir la propiedad de toda clase de bienes muebles e inmuebles

de la Asociacion, hipotecarlos, pignorarlos, gravarlos o por cualquier medio

otorgarlos en garantia.
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------DECIMA CUARTA.- Ademas del Consejo Directivo, podra haber un
Administrador, que podra ser o no asociado, debiendo ser designado primero por el
Otorgante, y permanecera en su cargo por un periodo de cuatro (4) afos, y los
administradores subsecuentes seran electos por mayoria de votos por la Asamblea

General de Condéminos/ Asociados durando en sus funciones hasta en tanto no le

sea revocado su nombramiento.
------DE LAS REMUNERACIONES:
——DECIMA QUINTA.- Las remuneraciones, tanto ordinarias como

extraordinarias, de los miembros del Consejo Directivo y del Administrador, seran

determinadas por la Asamblea de Condoéminos/ Asociados.
-----DE LAS ASAMBLEAS DE CONDOMINOS/ ASOCIADOS
------- DECIMA SEXTA.- La Asamblea de Condéminos/ Asociados es el 6rgano

supremo del Condominio Haciendas Palo Verde.

———Las Asambleas de Conddminos/ Asociados deberan reunirse por lo menos

una vez al afio el ultimo sabado de Enero.
—-—-DECIMA SEPTIMA.- Las asambleas seran convocadas por el Administrador o
por el Consejo Directivo, segun el caso y en su defecto, por Autoridad Judicial. Las
convocatorias se enviaran a los Asociados por medio de correo electrénico (e-mail),
correo ordinario, o mediante la publicacién de un aviso en el periodo oficial de la

entidad del domicilio de la Asociacién, con una anticipacion no menor de treinta dias

a la fecha senalada para su celebracion.
-———No serd necesaria la convocatoria, cuando se encuentre representada la

totalidad de las asociados, haciéndose constar tal circunstancia en el acta

correspondiente.
——DECIMA OCTAVA.- Para que las Asambleas se consideren legalmente
constituidas bajo primera convocatoria, se requerird, como minimo, la presencia
de aquellos individuos que presenten el setenta y cinco por ciento (75%) de los
votos totales de los condéminos; en caso de segundo convocatoria, se requerira
como minimo, la presencia de los individuos que presenten el cincuenta y un por
ciento (51%) de los votos totales de los condéminos; y, en caso de tercera

convocatoria, la Asamblea se encuentra legalmente constituida sin importar el

, ,,%ul&mero de votos presentados A menos que se estipule lo contrario dentro del
JON G ?




instalarse la asamblea, nombrara uno o mas escrutadores que certificaran el
numero de asociados presentes o representados por medio de simple carta poder.--
------ El Presidente de la Asamblea una vez hecho constar el quérum, declarara
instalada la misma y procedera al desahogo de la Orden del dia, presidiendo los

acuerdos y debates.

------ Los asociados gozaran de un voto por cada lote o propiedad de que sean
duenos, pudiendo hacerse representar en las Asambleas mediante apoderado

constituido en todo caso, por simple carta poder.

------ De cada asamblea, el Secretario designado para tal efecto, levantara el acta
correspondiente, misma que sera firmada cuando menos por el Presidente y
Secretario en funciones y sera asentada en el Libro de actas de la Asociacion,

debiéndose agregar los documentos que justifiguen que las convocatorias se

hicieron en los términos que la Ley y estos Estatutos establecen.
------ Los acuerdos y resoluciones tomados por la Asamblea de Condéminos/
Asociados, son obligatorias aun para los ausentes o disidentes y seran ejecutados

por el Administrador o por el Presidente del Consejo Directivo o en su caso, por la

persona que designe la propia Asamblea.
------ EJERCICIOS, INFORMACION FINANCIERA, FONDO DE RESERVA. ----------
----— VIGESIMA.- El ejercicio social sera desde el primero de Abril hasta el 31 de

Marzo del siguiente afio y solo podra terminar anticipadamente dicho ejercicio en
los casos de Liquidacion o Fusion con otras sociedades.
------ VIGESIMA PRIMERA.- Cada afio, al dia Gltimo del mes en que concluya el

ejercicio social, el organo de Administracién presentara la informacion financiera

prevista por la Ley;

----—- A.- Sera separado un cinco por ciento para constituir el fondo de reserva de
Ley, hasta que dicho fondo alcance a ser igual al veinte por ciento del capital social
y en igual forma sera reconstituido cuando por cualquier causa disminuyere. -—--—-—-
-----—- B.- Sera separado el tanto por ciento que en su caso determine la asamblea,
para la creacion de uno o mas fondos especiales de prevision o reserva. --—-----—--—--—-

-—-—C.- El remanente sera aplicado en la forma que acuerde la Asamblea de

Conddéminos/ Asociados.” R |

-—----2). Propuesta, discusion y en su caso aprobacién del Reglamento del

Condominio Haciendas Palo Verde (Version 1.0).

------- Y una vez que fue leido y discutido ampliamente el Reglamento del .
Condominio Haciendas Palo Verde (Version 1.0), el Presidente propuso a la
Asamblea su aprobacion, ratificacion e implementacién. Propuesta que fuei

secundada por el Sr. Steven Luis Byers Keillor, se paso a votacion general, siendo
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aprobado por unanimidad de la Asamblea. Se anexa un tanto de dicho

Reglamento.

——————— 3). Propuesta, discusion y en su caso aprobacion del documento denominado

“Guias del Disefio de Haciendas Palo Verde” (Version 1.0).
~~~~~~~ Y una vez que fue leido y discutido ampliamente el documento denominado
“Guias del Disefio de Haciendas Palo Verde” (Version 1.0), el Presidente propuso
a la Asamblea su aprobacion, ratificacién e implementacién. Propuesta que fue
secundada por el Sr. Steven Luis Byers Keillor, se paso a votacion general, siendo
aprobado por unanimidad de la Asamblea. Se anexa un tanto de dicho documento.
------- 4). El Presidente presento a la Asamblea la propuesta para integrar el

régimen de propiedad en Condominio y su reglamento a la Asociacion Civil

“Haciendas Palo Verde Homeowners Association, A.C.”
----—--Propuesta que fue secundada por el Ing. Esteban Sanchez Pinedo, dicha

propuesta se paso a votacion general, siendo aprobado por unanimidad de la

Asamblea.
——————— CUARTO.- Acto seguido el Presidente de la Asamblea dio a conocer el

presupuesto de ingresos y egresos para el afio 2008 en los siguientes términos: --
——————— En ingresos se estima recibir la cantidad de $130,000.00 (Ciento treinta mil
pesos 00/100 MN); y en egresos la cantidad de $98,400.00 (Noventa y ocho mil
cuatrocientos pesos 00/100 MN), y el remanente se depositara en una cuenta
como fondo de reserva por la cantidad de $31,600.00 (Treinta y un mil seiscientos
pesos 00/100 MN).

------- A continuacion el Tesorero de la Asociacion Civil “Haciendas Palo Verde

Homeowners Association, A.C.”, C.P. Jorge lbarra Mena rindi6 un informe

financiero en los siguientes términos:
------- Dio a conocer que a la fecha se ha tenido un total de ingresos de
$130,596.21.00 (Ciento treinta mil quinientos noventa y seis pesos 21/100 MN) y
de egresos la cantidad de $46,408.90 (Cuarenta y seis mil cuatrocientos ocho

pesos 90/100 MN); y que actualmente se cuenta con un saldo de $84,187.31

(Ochenta y cuatro mil ciento ochenta y siete Pesos 31/100 MN).

——-=Por lo que la Asamblea, por unanimidad voto a favor de aprobar el

-

=presupuesto y los informes financieros rendidos por el Tesorero de esta

‘!

WH

actividades que se realicen.
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-------En este punto el Presidente solicita la aprobacion de la asamblea para que
se autorice al Sefior Steven Luis Byers Keillor y al Sefor Licenciado José Luis
Gaytan Medina para que comparezcan en forma conjunta o separadamente ante
el Notario Publico de la localidad a realizar la debida protocolizacion de esta Acta

de Asamblea. Y sometida a votacion dicha propuesta, fue aprobada por

unanimidad de los presentes.
------- SEXTO.- Clausura de la Asamblea.

------- Y no habiendo mas asunto que tratar se da por clausurada la asamblea

siendo la 11:00 AM del dia 05 de Julio del afio 2008, firmando y autorizando la
presente acta de asamblea, tanto el Presidente, como el Secretario y Tesorero en
cumplimiento a lo dispuesto por los Estatutos de esta Asociaciéon Civil. -~------=-------
------- (Rubrica).- LIC. JOSE LUIS GAYTAN MEDINA.- PRESIDENTE.- (Rubrica).-
ING. ESTEBAN SANCHEZ PINEDO.- SECRETARIO.- (Rubrica).- C.P. JORGE
IBARRA MENA.- TESORERO.

-—----- Documento que tengo a la vista, el cual se agrega al apéndice de este

instrumento con la letra “A”.

------ Expuesto lo anterior, se otorga la siguiente:
CLAUSULAS

------ PRIMERA.- Conforme al Acta que se protocoliza se tiene por Protocolizada el

Acta de Asamblea General Extraordinaria de asociados de la Asociacion Civil
denominada “HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION”,
ASOCIACION CIVIL, de fecha cinco de Julio del ano dos mil ocho y su
correspondiente anexo que es el reglamento de condominio de la misma

asociacion civil.

-------SEGUNDA.- Como consecuencia de la protocolizacion efectuada, se tienen
por formalizados los acuerdos relativos al Desarrollo de la Orden del Dia, para

quedar en los términos acordados en el acta que se protocoliza, surtiendo los

efectos legales correspondientes.
PERSONALIDAD
------- El sefior Licenciado JOSE LUIS GAYTAN MEDINA, manifiesta que la

personalidad con la que comparece, no le ha sido revocada ni de manera algu‘rﬁ

modificada y acredita la legal existencia de su representada, mediante escritdfa:

publica nimero dos mil setecientos setenta y seis, del volumen nimero noventa'y
seis, de fecha veintitrés de Noviembre del afio dos mil siete, en donde se hace
constar la Constitucién de la Asociacion Civil denominada “HACIENDAS PALO

VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION”, ASOCIACION CIVIL, de la cual copio

en sus partes lo conducente: “... CLAUSULAS: DENOMINACION, DOMICILIO,
DURACION Y OBJETO.- PRIMERA.- La denominacién de la Asociacién es

L
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“HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION”, seguida siempre
de las palabras ASOCIACION CIVIL o de su abreviatura A. C.- SEGUNDA.- El
domicilio de la Asociacién es en LA PAZ, BAJA CALIFORNIA SUR, MEXICO,
pudiendo establecer domicilios convencionales en cualquier lugar de la Republica
Mexicana.- TERCERA.- La duracién de la Asociacion es de NOVENTA Y NUEVE
ANOS, contados a partir de la fecha de firma de esta escritura.- OBJETO SOCIAL:
CUARTA.- La Asociacion tendra por objeto: a). Fomentar la solidaridad y la unién
entre los vecinos, velando por la conservacion de su comunidad, que se distinguira
por ser una comunidad organizada y planeada, teniendo como objetivo principal la
vida en comun y el mejoramiento del fraccionamiento campestre rustico
“HACIENDAS PALO VERDE”". b). Organizar la participacién de los vecinos en los
trabajos de conservacién, mantenimiento y desarrollo social en el fraccionamiento
campestre rustico HACIENDAS PALO VERDE. c). Propiciar el desarrollo de la
comunidad, el respeto y obediencia a los Estatutos, al Reglamento Interior, al
Documento de Estandares Arquitecténicos, y en general a las normas y leyes
emitidas por las autoridades de gobierno que rijan esta comunidad, participando a
través de la organizacién de actividades diversas segln las necesidades y los
intereses de la colectividad en el fraccionamiento campestre rustico “HACIENDAS
PALO VERDE?". d). Crear un sistema de participacion de los vecinos que permita
superar los problemas y necesidades comunes, fomentando la comunicacion
constante entre los vecinos a través de reuniones de vecinos, asambleas y grupos
de trabajo para realizar actividades especificas en beneficio del fraccionamiento
campestre rustico “HACIENDAS PALO VERDE”. e). Vigilar el cumplimiento de los
Estatutos, el Reglamento Interior, el Documento de Estandares Arquitectonicos,
las normas en materia de impacto ambiental y demas requisitos que se deberan
cuidar para conservar la calidad, valor y armonia de los inmuebles que se
construyan en el fraccionamiento campestre rustico HACIENDAS PALO VERDE.
f). Los demas que resulten acordes con la naturaleza juridica y los estatutos de
esta asociacion civil, asi como todos y cada uno de los actos juridicos necesarios
para la consecucion de los fines y propositos de esta asociacion.-
NACIONALIDAD: QUINTA.- La Asociacién es de NACIONALIDAD MEXICANA

QN CLAUSULA DE ADMISION DE EXTRANJEROS, por lo que los asociados

"Eqieros actuales o futuros de la asociacion, se obllgan formalmente ante la

N‘;. e

@é&lacmn - lll.- Los derechos y obllgaC|ones que deriven de los contratos en

q‘ue' sea parte la propia asociacion, y a no invocar por lo mismo la proteccion de
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sus Gobiernos bajo la pena en caso contrario, de perder en beneficio de la
Nacional los derechos y bienes que hubieren adquirido.- DECIMA TERCERA - La
Asociacion Civil estara representada y administrada por un Consejo Directivo, el
cual estara integrado por un Presidente, un Secretario, un Tesorero. Miembros del
Consejo Directivo, como requisito de su puesto, deben haber adquirido y ser titular
de una o varias unidades dentro del fraccionamiento campestre rustico
HACIENDAS PALO VERDE, a excepcion de los tres fundadores. El Presidente
sera el representante legal y el responsable de vigilar que se cumplan con los
objetivos para los cuales fue creada la Asociacion Civil, y vigilar el fiel
cumplimiento de los demas objetivos y ordenamientos que sefialan los Estatutos,
en consecuencia estara facultado para llevar a cabo todos los actos inherente a
dichos fines, sin mas limitaciones que las previstas y tendra las siguientes
facultades y poderes: |.- Para pleitos y cobranzas, con todas las facultades
generales y especiales que requieran clausula especial de acuerdo con la ley, por lo
que se le confiere sin limitacion alguna, de conformidad con lo establecido en el
primer parrafo del articulo 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del Cédigo Civil
para Baja California Sur y sus correlativos del Cédigo Civil Federal y de los Cédigos
de los Estados de la Republica Mexicana, estando por consiguiente facultado para
interponer o desistirse aun de juicios de amparo, para presentar denuncias o
querellas penales y desistirse de las mismas, para constituirse en coadyuvante del
Ministerio Publico y otorgar perdén, en su caso, de acuerdo con la ley; para transigir,
someterse a arbitraje, formular y absolver posiciones, recusar jueces, recibir pagos y
ejecutar todos los otros actos expresamente determinados por la ley, entre los que
se incluyen representar a la sociedad ante autoridades y tribunales penales, civiles,
administrativos y del trabajo, sean federales, estatales o municipales; Il.- Para
administrar bienes, de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del
articulo 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del Cddigo Civil para Baja
California Sur, y sus correlativos del Cdodigo Civil Federal y de los Cédigos Civiles de
los Estados de la Republica Mexicana; Ill.- Para actos de dominio, de conformidad

con lo dispuesto en el tercer parrafo del articulo 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y

ocho del Cédigo Civil para Baja California Sur, y sus correlativos del Codigo Civil °

Federal y de los Codigos Civiles de los Estados de la Republica Mexicana; IV.- Para

emitir y suscribir titulos de crédito en términos del articulo noveno de la Ley General |

de Titulos y Operaciones de Crédito; V.- Para abrir y cerrar cuentas bancarias a
nombre de la Asociacion, girar en contra de ellas y designar a las personas que giren
en contra de las mismas; VI.- Para otorgar y revocar poderes generales o
especiales, con o sin facultades de sustitucién, asi como para revocar los poderes

que otorgue.- VIl.- Convocar a las Asambleas Generales Ordinarias y
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Extraordinarias de Asociados.- VIII.- Para emitir las normas internas de la Asociacion
necesarias para el cumplimiento de sus fines sociales.- IX.- Para contratar y remover
funcionarios y empleados de la Asociacion y determinar sus funciones Yy
remuneraciones.- X.- Presentar cada afio las cuentas de la Asociacion a la
Asamblea General Ordinaria para su examen y aprobacion.- Xl.- Ejecutar las
resoluciones de la Asamblea General.- Xll.- Organizar grupos de trabajo y comites
que lo auxilien en el desempefio de tareas o actividades especificas.- Gozara por
tanto dicho Consejo Directivo o el Presidente del Consejo Directivo, segln sea el
caso, de las facultades necesarias para ejercitar las que precisa el articulo dos mil
quinientos uno del Cédigo Civil para el Estado de Baja California Sur y sus
correlativos de las demas Entidades de la Republica Mexicana y del Codigo Civil
Federalé y por lo mismo, promover y desistirse de toda clase de acciones,
recursos, juicio y procedimientos, aun el de amparo; transigir, comprometer en
arbitros; absolver y articular posiciones; hacer cesiéon de bienes; recusar; recibir
pagos, proponer y aceptar arreglos conciliatorios, interponer toda clase de
recursos y desistirse de ellos, concurrir a remates, hacer posturas y pujas, solicitar
la adjudicacién de bienes, gestionar y obtener el pago de toda clase de
incapacidades e indemnizaciones, reconvenir y contestar reconvenciones, oponer
excepciones dilatorias y perentorias, ofrecer y desahogar toda clase de pruebas,
reconocimiento de firmas y documentos, argliir de falsedad a los que se presenten
por la contraria, preguntar, repreguntar y tachar testigos, formular y ratificar
denuncias o querellas criminales y darse por reparado del dafio en asuntos
penales, constituyendo a la Asociacion en coadyuvante del Ministerio Publico y
otorgar en los casos que proceda el perdén correspondiente; y en general ejercitar
las anteriores facultades ante toda clase de personas fiéicas, morales y
organismos descentralizados, asi como ante cualesquiera Autoridades Judiciales,
ya sean Civiles o Penales, Administrativas o del Trabajo, sea que pertenezcan a la
Federacion, a los Estados o al Municipio; asi también podrd dicho Consejo
Directivo o el Presidente del Consejo Directivo, otorgar poderes generales o

especiales, sustituir en todo o en parte las facultades que se les confiere,

estas en los términos a que aluden los articulos diez de la Ley General

,@T‘Cgﬁﬁﬂo dos mil quinientos nueve del Coédigo Civil para el Estado de Baja
California Sur,y sus correlativos de las demas Entidades de la Republica Mexicana

y del Cédigo Civil Federal.- Ademas, ejercitaran el mandato ante toda clase de
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personas o autoridades laborales o del trabajo, sean Federales, Estatales o
Municipales, teniendo facultades especiales para representar a la Sociedad en
audiencias de conciliacién, demanda y excepciones, ofrecimiento y admisién de
pruebas, y celebrar y negociar contratos colectivos e individuales de trabajo, de
conformidad con lo que establecen los articulos 11, 692, fracciones I, Il y lll, 786 y
876; y demas aplicables de la Ley Federal del Trabajo; en general, el o los
apoderados podran realizar todos los actos que a esta clase de apoderados les
permita la Ley y podran firmar todos los documentos publicos o privados que fueren
pertinentes en ejercicio del mandato que se otorga, podran también dentro de su
ejercicio, representar a la Sociedad ante toda clase de autoridades Administrativas
de caracter Fiscal, ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico,
Administraciones de Fiscalizacion y Recaudacion, sean Locales o Federales,
teniendo el o los Apoderados, caracteres de representantes legales, todo ello en los
términos del articulo diecinueve del Cédigo Fiscal de la Federacién y demas
relativos de las Leyes de caracter Fiscal.- Asi también, tendran todas las facultades
generales y aun las especiales que de acuerdo con la Ley requieran poder o
clausula especifica, en los términos del parrafo tercero del articulo dos mil
cuatrocientos sesenta y ocho del Codigo Civil del Estado de Baja California Sur y
sus correlativos de las demas Entidades de la Republica Mexicana y del Codigo
Civil Federal, por lo que podran realizar cualquier acto de dominio, como vender,
fideicomitir, donar, enajenar, ceder o en cualquier otro concepto transmitir la
propiedad de toda clase de bienes muebles e inmuebles de la Asociacion,
hipotecarlos, pignorarlos, gravarlos o por cualquier medio otorgarlos en garantia.-
CLAUSULAS TRANSITORIAS: PRIMERA.- Los comparecientes, considerando la
presente escritura Constitutiva como primera Asamblea General Ordinaria de
Asociados, toman los siguientes: ACUERDOS: |.- La Sociedad sera administrada
por un CONSEJO DIRECTIVO, que estara integrado por las siguientes personas:
PRESIDENTE: LICENCIADO JOSE LUIS GAYTAN MEDINA.- SECRETARIO:
INGENIERO ESTEBAN SANCHEZ PINEDO.- TESORERO: LICENCIADO JORGE
IBARRA MENA.- Los miembros del Consejo Directivo de la Asociacion duraran en

su cargo un afio y podran ser reelegidos cuantas veces la Asamblea Generallo

decida.- Il.- Al Presidente del Consejo Directivo de la Asociacion se le confiere la_dff-
totalidad de facultades contenidas en el Articulo Décimo Tercero de los presentes/ |
Estatutos, mismos que se tienen aqui por reproducidos como si a la letra sé;-' |
insertasen.- lll.- Se designan APODERADOS de la Sociedad a los sefiores JORGE.J‘.\ i'
IBARRA MENA, JOSE LUIS GAYTAN MEDINA y ESTEBAN SANCHEZ PINEDO, 9

para que lo ejerzan CONJUNTA O SEPARADAMENTE, con facultades para Pleitos

y Cobranzas, Actos de Administracién y Actos de Dominio, con todas las facultades
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generales y aln las especiales que conforme a la Ley requieran clausula especial,
en los términos de los tres primeros parrafos de articulo dos mil cuatrocientos
sesenta y ocho del Codigo Civil para el Estado de Baja California Sur y sus
correlativos de las demas Entidades de la Republica Mexicana y del Codigo Civil
Federal.- Ademas se le confieren facultades en los términos del cuarto parrafo del
articulo 2468 (dos mil cuatrocientos sesenta y ocho) del Codigo Civil para el Estado
de Baja California Sur y de sus correlativos de las demas Entidades de la Republica
Mexicana y del Cédigo Civil Federal, para que realice los tramites que correspondan

ante las siguientes Dependencia y Secretarias, sean Federales, Estatales o

O
o
<
.
Ly Municipales: - De Hacienda y Crédito PUblico (SHCP), para actos de dominio en los
B términos del tercer parrafo del articulo 2468 (dos mil cuatrocientos sesenta y ocho)
0 del Cédigo Civil para el Estado de Baja California Sur y de sus correlativos de las
\_\ demas Entidades de la Republica Mexicana y del Cddigo Civil Federal, Unica y

exclusivamente para inscribir a la Sociedad ante el Registro Federal de

Contribuyentes, firmar la solicitud de inscripcion y recepcién de Cédula de

|dentificacién Fiscal, solicitar la asignacién y registro de firma electrénica y recepcion
de documentos relativos al Registro Federal de Contribuyente, asi como representar
a la Sociedad ante toda clase de autoridades Administrativas de caracter Fiscal,
ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, Administraciones de Fiscalizacion
y Recaudacién, sean Locales o Federales, teniendo la apoderada especial el
caracter de representante legal con facultades de dominio Unica y exclusivamente
para los casos anteriores y facultades administrativas en los términos del articulo 19
(diecinueve) del Codigo Fiscal de la Federacion; y demés relativos de las Leyes de
caracter Fiscal, entendiéndose que se otorga este mandato en los términos mas
amplios que en derecho proceda; - Camara Nacional que corresponda para su
inscripcién camaral; - Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), para inscripcion
patronal, presentacion y recepcién de documentos relativos a liquidaciones de
cuotas obrero patronales, altas y bajas de trabajadores; - Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), para inscripcion
patronal, presentacion y recepcién de documentos relativos a liquidaciones de
cuotas; =“Comision Federal de Electricidad (CFE) para tramites de contratacion de
sér\ncjos cancelaciones o quejas; - Gobierno del Estado de Baja California Sur; - H.

Ayuntamlento de La Paz, Baja California Sur; también se otorgan facultades

especrales a la apoderada aqui designada para que firme escrituras de adquisicion

de blenes inmuebles a nombre de la sociedad, pacte precio y condiciones de pago,

"_as ,;g.cmo celebre y firme a nombre de la sociedad contratos de promesa o contratos
{iméparatorlos o definitivos de adquisicién de inmuebles, sean éstos publicos o

privados; también de manera adicional se otorgan facultades en los términos del
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articulo 9° (noveno) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, Unica y
exclusivamente para abrir cuentas bancarias, designar firmantes de dichas cuentas
y emitir, otorgar y suscribir documentos o titulos de crédito a nombre de la Sociedad
mandante ante las instituciones de crédito nacionales o extranjeras; y en general
represente a la Sociedad ante toda clase de Autoridades Federales, Estatales y
Municipales, en los cuales se deban realizar tramites, autorizaciones y/o permisos
necesarios para la operacién legal de la Sociedad, pudiendo en el ejercicio del
presente mandato firmar todos los formularios, solicitudes, permisos o documentos
ya sean publicos o privados que para los efectos se requieran.- IV.- Los ejercicios
sociales se contaran del primero de enero al treinta y uno de diciembre de cada afio.
Por excepcién, el primer ejercicio se contara a partir de la fecha de firma de esta
escritura y concluira el treinta y uno de diciembre de dos mil siete...” Inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, bajo el numero
treinta y ocho, del volumen nimero X SC y AC, de la secciéon Comercio, de

fecha seis de Diciembre del aino dos mil siete.

------- Documento que en copia envio al apéndice de este instrumento marcado con

la letra correspondiente.
------ YO, EL NOTARIO PUBLICO, CERTIFICO Y DOY FE:

------ A).- Que lo relacionado e inserto en esta Escritura, concuerda fielmente con lo

expuesto por el compareciente.
------- B).- De que conozco al compareciente, quien a mi juicio tiene la capacidad
legal necesaria para este acto, pues nada me consta en contrario, ya que no

observé en el manifestaciéon de incapacidad natural y no tuve noticias de que esté

sujeto a incapacidad civil.
-------C).- Que el compareciente declaro respecto al pago del Impuesto Sobre la
Renta, después de ser advertido de las penas en que incurren las personas que

declaran con falsedad, estar al corriente en el pago del mismo aunque no lo

comprobd.
------ D).- De que hice del conocimiento al compareciente del contenido del articulo
27 (veintisiete) del Codigo Fiscal de la Federacion; manifestando el compareciente
que la persona facultada para ello se encargara del tramite ante la Oficina Federal

-~
de Hacienda; por lo que releva en este acto al Suscrito Notario de cualquiéer

responsabilidad al respecto.

—————— De igual manera le manifesté de la obligacion de presentarme las Cédulas de

Identificacion Fiscal de los socios de la persona moral que se protocolizada, de

conformidad con lo que establece el articulo 27 (veintisiete) del Codigo Fiscal de la: |

Federacion, por lo que bajo protesta de decir verdad el compareciente me manifestd

no estar dados de alta ante la Secretaria de hacienda y Crédito Publico, por lo que
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procederé a dar el aviso correspondiente, en los términos del propio ordenamiento

legal.

------- E).- De que el compareciente manifiesta lo aqui consignado bajo protesta de

decir verdad.
-------F).- Por sus generales el compareciente manifest6 ser mexicano por
nacimiento: El sefior sefiora Licenciado JOSE LUIS GAYTAN MEDINA, originario
de Francisco Villa, Michoacan, donde nacié el dia trece de Enero del afio mil
novecientos sesenta y uno, casado, Licenciado en Derecho, con domicilio en Calle
Héroes de la Independencia numero mil cuatrocientos noventa y dos, Colonia
Centro, de esta ciudad de La Paz, Baja California Sur, con registro federal de
causantes numero GAML610113CZ6, quien se identifico ante el suscrito Notario,
con credencial para votar expedida por el Instituto Federal Electoral, documento que

tengo a la vista y en copia envid al apéndice de este instrumento marcado con la

< COTEJADO

letra correspondiente.

[z

-————-Asi mismo me presentd el Registro Federal de Contribuyentes de la
Asociacion Civil denominada “HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS
ASSOCIATION”, ASOCIACION CIVIL, con Registro Federal de Contribuyentes
“HPV071123136”.

-------G).- Que lei esta misma Escritura al compareciente haciéndole saber el

derecho que tiene de leerla por si mismo y explicandole el valor y fuerza legal de su
contenido y habiendo manifestado su conformidad, la ratificé en todas sus partes y
firmo ante mi presencia y estampo la huella digital del pulgar derecho para
constancia en la fecha de su otorgamiento, quedando de conformidad con el articulo
setenta y tres de la Ley del Notariado vigente en el Estado de Baja California Sur,
AUTORIZADA DEFINITIVAMENTE, por no causar impuesto alguno.- DOY FE. -——-—--
------- FIRMA.- JOSE LUIS GAYTAN MEDINA.- FIRMADO.- (HUELLA DIGITAL
DEL PULGAR DERECHO).
—-—--FIRMA: LICENCIADO RAUL JUAN MENDOZA UNZON.- RUBRICA.- EL
SELLO DE LA NOTARIA.

INSERCION
——EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO DOS MIL
'CUATROGIENTOS SESENTA Y OCHO DEL CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL
‘ESFADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, SE INSERTA EL TEXTO INTEGRO DE LA
CITADA DISPOSICION QUE A LA LETRA DICE:

stos los poderes generales para pleitos y cobranzas bastara que se diga

S

.

rga con todas las facultades generales y las especiales que requieran

especial conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos sin limitacion
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------ En los poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que se dan
con ese caracter para que el apoderado tenga toda clase de facultades

administrativas.

----— En los poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastara que se den
con ese caracter para que el apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto

en lo relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones, a fin de

defenderlos.
------ Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las
facultades de los apoderados, se consignaran las limitaciones, o los poderes seran

especiales.

------ Los notarios insertaran este articulo en los testimonios de los poderes que
otorguen”.
------ ES PRIMER TESTIMONIO PRIMERO EN SU ORDEN QUE EXPIDE DE SU
ORIGINAL PARA USO DE LA ASOCIACION CIVIL DENOMINADA “HACIENDAS
PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION”, ASOCIACION CIVIL, A FIN DE
QUE LE SIRVA COMO CONSTANCIA, VA EN DIEZ HOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE COTEJADAS SELLADAS Y FIRMADAS CON ARREGLO ALALEY.
------- EN LA CIUDAD DE LA PAZ, CAPITAL DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA SUR, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, AL DIiA SIETE DEL MES
DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL OCHO.- DOY FE.
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---REGLAMENTO DEL CONDOMINIQ =----rnmememmmme -
------------------- HACIENDAS PALO VERDE

LA PAZ, BAJA CALiF ORNIA SUR------

me- CAPITULO I ---
ARTICULO 1.- ESTABLECIMIENTO DEL REGIMEN CONDOMINIAL.

1.1 El Condominio Haciendas Palo Verde con una superficie total de 24-90-83 has. (veinte y
cuatro hectdreas, noventa 4dreas, ochenta y tres centidreas), cuyas medidas y colindancias estin
contemdas en 1as memorias descnphvas planos y proyectos mclmdos en la dscntura aelCle

federales concesmnadqs, que es constituido a Lravés de la escritura publ;ca

'3"!, L&D , volumen __| 2.9 | , otorgado ante la fe del Lic.jg;gh

denominado el “Cédigo Civil”), y la Ley Sobre El Regimen de Propiedad En Condomint el C {“ %
Estado de Baja California Sur. (la“Ley”). : - s LS i’?gx‘;j@p

ARTICULO 2.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES. ~------mmmmmemmmmmeeemmmeerecmmmee
2.1 Son aplicables al presente Reglamento las disposiciones legales sefialadas en el articulo 956
del Cédigo Civil, asf como las sefialadas en la Ley, incluyendo sus articulos transitorios.--~--=-----
2.2. El Reglamento estard regido por las disposiciones aplicables.-

ARTICULO 3.- PARTES SUJETAS AL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTQ, --------
3.1 Las siguientes personas quedan obligadas y sujetas al Reglamento, a las disposiciones legales
sefialadas en los articulos 1 y 2 del presente, y a cualquier resolucién de la Asamblea de

. Cond6minos, el Comité de Vigilancia, el Comité de Revisién de Disefio de Haciendas Palo
Verde y el Administrador del Condominio Haciendas Palo Verde: ---------

. (a) Los Condéminos; e S—

. (b) Los‘()jcupantcs;———— s --- e
(c) La Asamblea de Condéminos;----------- --- e ---
(d) El Comité de Vigilancia;------mmmmmomemmeememmeiee o e
(e) El Cd:nité de Revisi6n de Disefio de Haciendas Palo Verde;-—---------—--—--— :

EC‘O!M D; ASENTARSENTOE
HUMANOS :

COTEJADO
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A menos que el texto del Reglamento indique claramente lo contrario, los siguientes términos
aquf utilizados se definen como aparecen a continuacion: -
4.1. “Administrador”. Significard la persona fisica o moral designada por el Otorgante, y
posteriormente aquella designada por la Asamblea de Cond6minos, que estard autorizada para
operar, mantener, reparar y administrar las dreas comunes y bienes comunes del Condominio
Haciendas Palo Verde y para hacer cumplir el presente Reglamento y las Guias del Disefio de
Haciendas Palo Verde, como se establece en el articulo 12 del presente.----

MZTMmmmmﬁmmmm@ $QMMmMLweummmaﬂamemMEMmmmMy
este Reglamento. --
4.3. “Asamblea de Condéminos”. Significar4 la congregacion de condéminos, constituyendo la
autoridad méxima del Condominio Haciendas Palo Verde. -
4.4, “Areas comunes”. Significard aquellas 4reas dentro del Condominio Haciendag:Palo Verdc
incluyendo calles, andadores, servidumbres para cableado de servicio, espacios ab%ﬂds y RN
de uso comtin necesarias para su acceso, servicio, comodidad, apariencia, recrcacxér}y seg :ikffg‘
que son propiedad en comiin de manera proporcional al porcentaje de indivisos qlin rel‘ -,’e:sehttéu
cada umdad condommlal 1nd1v1dua1 del Condomlmo Haciendas Palo Verde y cqu s qﬁsﬁm
crgpllamfelo
[T i [ S L% ~ ‘-«%43& )
4.5. “Blenes comunes”. Significard todos los edificios, y equipo dentro del: ConJBmgf”‘éf}‘ R
Hac1endas Palo Verde, que son propiedad en comin de manera proporcmnal al porcentaféfdfmffr&‘“*‘w
indivisos que presenta cada unidad condominial individual del Condominio Haciendas Palo
Verde y cuyo uso, disfrute y responsabilidad de mantenimiento son compartidos por todos los
condéminos, presentes y futuros, del Condominio Haciendas Palo Verde. -
4.6. “Condémino”, Significard una o mas personas fisicas o morales que son, conjunta o
separadamente el condémino registrado ante el administrador con titulo legal sobre una o varias
unidades' condominiales individuales dentro del Condominio Haciendas Palo Verde, o bien sean
_ fideicomisarios sobre la misma. - -
4.7. “Contribuciones”. Significar4 las siguientes cuotas: _—
(a) “Contribuciones Ordinarias” significard las cantidades rutinarias que pagarin los
condéminos por concepto de administracion y mantenimiento de las dreas comunes y
'bienes comunes y aquellas cantidades que deberdn cubrir para la creacién de fondos de
reserva (el “fondo de reserva™) y cualquier otro fondo que pudiese determinar la
Asamblea de Condémmos 0 el Administrador o para cubrir gastos adicionales no

revistos, COmo se cstable,cg: cn f;l articulo 11 del presente. .
A&@ucmmes para, A _’ 2 ﬁlgmﬁcaré una cuota especial para cubrir costos de
= g&%&a{ n de. cua],qgi&t; mstalacxén o equipo que forme parte de las areas

| n}q&;ﬁg‘ﬂwxencs comd;@&,; ?sc establece en el articulo 11 del presente.-------------
‘Contfifuciones ¢ _trat')’rﬂ'f s”. significard cualquier cantidad a %Q@r los

- eoRdanpNos . ~“sastos, de emergencias, reparacion, y recg sn"\h\féién 0o
§ Q % p 6o
f FHANEW g :
: fﬁ P %
O, 7
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previstos e incurridos en las dreas comunes y bienes comunes del Condominio
Haciendas Palo Verde, como se establece en el articulo 11 del presente. ---—---==-me-mee--
(d) “Contribuciones por servicios” significard las cantidades destinadas a servicios
~especiales disponibles dentro del Condominio Haciendas Palo Verde, tales como agua,
drenage, cantidades cubiertas tnicamente por aquellos cond6minos que contraten
dichos servicios, como se esﬁpula en el articulo 11 del presente.
(e) “Contribuciones por sanciones” significard cualquier cargo o multa impuesta por el

Administrador"hacia algtin condémino debido a; ---=----------
(1) Incumplimiento en el pago puntual de contribuciones.
(2) Cualguier gasto que ocurra el Condominio Haciendas Palo Verde y/o el Administrador
por incumplimiento del condémino del presente Reglamento.
(3) Gastos en que incurra. Condominio Haciendas Palo Verde 'y/o el Adrmmstrador por
reparaciones de cualquier daiio causado por algin condémino o algin octj fe suygﬁe(,,‘ o,
cualquier parte de las dreas comunes o bienes comunes. ---------e-m-e-eee. #rft:i-——-z‘rgjﬁ?,j
(4) Gastos en que incurra el Condominio Haciendas Palo Verde y/o el Admjmsﬁ{:ld \ﬁff;rﬂlﬁ :
ejecucién forzosa del Reglamento o de las Guias del Disefio respecto de un qon .&;ﬂn& ;
4.8. “Zona Federal Concesionada”. Significard cualquier 4rea a lo largo de un firr,
des:gne como propiedad del Gobierno Federal. - o ~5 ;}“5
4.9. “Fiduciario”, Significard una institucién bancaria mexicana, actuando de confonmqg'dqqp
su capacidad fiduciaria como propietaria de una unidad condominial individual para beneﬁc‘tpfsﬂrg EV0
L e T L S — NS

4.10. “Mejoras”. Significard todas las estructuras y accesorio’ de cualquier naturaleza,

incluyendo de manera enunciativa méds no limitativa: edificios, ampliaciones, escaleras, palapas,

poérticos, patios, toldos, cocheras, caminos de entradas, caminos, andadores, 4reas de
estacionamiento, . bardas, rejas de entrada, rejas de seguridad, casetas de vigilancia,
seflalamientos, muros de contencién, albercas, y otras instalaciones recreativas, jardines

- regaderas, plantas, 4rboles, arbustos, pasto, postes, agua, drenaje y cableado eléctrico,

instalaciones para recoleccién de basura, sistemas de drenaje, y otros sistemas para servicio, -
alumbrado exterior, tanques exteriores, sistemas de energia solar, antenas exteriores, antenas
parabdlicas, sistema y equipo de agua, y cualquier otra mejora, reparacién y modificacién de

4.11. “Unidad Condominial Individual”, Significard un lote individual de terreno localizada

‘_orgamzadas las 4reas pryj

dentro dcl Condominio Haciendas Palo Verde. -—--
4.12. “Plano Maestro™. i
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manera enunciativa més no limitativa, miembros de su familia, huéspedes, arrendatarios y
cualquiér otra persona con autorizacién del condémino. :
4.14. “Reglas de Operacién”. Significard aquellas Reglas adoptadas a modificadas por el
Administrador, para operar y regular el uso de las 4reas comunes de acuerdo con lo estipulado
por el articulo 16 del presente. :
4.15, “Guias del Disefio de Haciendas Palo Verde”. Significard aquellas normas establecidas
por la disposicién del sitio y el disefio exterior-de todos los edificios, __iardines, albercas, equipos

mecdnicos exterioreg, ‘alumbrado, sefialamientog y cualquier otra congtruccién, ampliacion,
cambio, reparacién o mantenimiento hecho dentro del Condominio Haciendas Palo Verde, de
conformidad con lo estipulado en el articulo 12 presente.
4.16. “Comité de Revision de Disefio de Haciendas Palo Verde”. Significard el comité
designado por el Administrador que estard encargado de revisar y aprobar las propuestas de
disefio y construccién dentro del Condominio Haciendas Palo Verde asegurandose de que se dé
cumplimiento a las Guias del Disefio de Haciendas Palo Verde, de acuerdo a g, do a
articulo 12 del presente. - -- ; e
4.17. “Condominio Haciendas Palo Verde”. Significara el sistema de propiedad?

A¥

establc(;i'do para el desarrollo Haciendas Palo Verde, con dreas privadas, 4reas coﬁef):m

servicio, y zonas federales concesionadas, el cual se ubica en la ciudad de'ﬂ_f{}a P
California Sur (“B. C. S.™), Estados Unidos Mexicanos (“México”). EA\\ N
4.18. “Régimen Condominial”. Significaré la escritura del Régimen Condonﬁxﬁ‘_alw'?@ s
Palo Vefde, segiin se describe en el articulo 1 del presente. - ; fyﬁfﬁg‘oﬁr‘}%
4.19. “Areas Privadas”. Significar4 aquellas unidades condominiales individuales desi g™
como propiedades expresa y privada de un condémino. -
4.20. “Areas de Servici¢”. Significard aquellas 4reas designadas para servicios, incluyendo los
caminos, canales de agua y otras infraestructuras, ya sea propiedad del Condominio Haciendas
Palo Verde o agencias gubernamentales municipales, estatales o federales.
4.21. “Servicios”. Significard los servicios tales como infraestructura y agua, los cuales son
proporéionados por el propio desarrollo Haciendas Palo Verde; sin incluir los servicios de
energia eléctrica, ni suministro de gas, los cuales deberdn ser contratados por cada uno de los
~ condéminos. '
4.22. “Haciendas Palo Verde Homeowners Association, A.C.”. Significard la Sociedad no
lucrativa, que ha sido creada bajo las Leyes Mexicanas del Estado de Baja California Sur, '
formada por los condéminos cqu@fﬁﬁﬁ?%hgoﬁ, con el fin de ejercer las facultades y funciones del

I ‘jfé];;l)@\yﬂcsidente, secretario, y tesorero de esta sociedad

Condominio Haciendas Palé

)8
fosmyAEk Comité de Vigilefpeif ® T -
A28 “Replafivhto”. SignifBalaiEy

TSI AP
J? dug’

s a1 Condominio \PERARIEA IO Verde.-—m-ooremmommmmm N ! _

45045 4C ﬁﬁf%’zﬁde'Wiailancia. 4 el comité formado por tres personas; pg;;esidcntc,

T o 2y | i g,
sécx ‘ﬁﬁ_%or ro de la s@lEECBa0Mdas Palo Verde Homeowners ﬁéﬁé’bd&h\’fﬁmﬁéﬁc.,
s e g ! ¢ O TS Ao, S
Binte! estics /elflotorghiffe y subsecuentemente por la Asamplg%gﬁ‘ n é]gﬁtx_gsy_‘,
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dicho comité verificard que el administrador cumpla con las resoluciones adoptadas por la -
asamblea de Condéminos y con la obligacién de mantener, reparar y administrar las éreas

comunes y velar por los intereses del Condominio Haciendas Palo Verde, ~---
4.25. “Porcentaje de indiviso”. Significard el porcentaje de copropiedad que representa cada
unidad condominial individual sobre las areas comunes y bienes comunes para fines de
escrituracion.--- -
4.26. “Tabla de porcentaje de indivisos”. Significar4 la lista de porcentajes de indivisos Y usos

que Ie corresponden individualmento a cada unidad condominial individual, .
-~ CAPITULO IIX
e e USO DE LA PROPIEDAD----r-cmssmmsmccmmm e e e e e mem
ARTICULO 5.- FORMA DE DIVISION DEL CONDOMINIO. --
S.1. Para efecto de este reglamento, el Condominio Haciendas Palo Verde se divide como a
continuacién se describe:----------
(a) Areas Privadas; - T mmmenene
(b) Areas Comunes y Bienes Comunes; ;
(c) Areas de Servicio; -—
(d) Zonas Federales Concesionadas;
5.2. Areas Privadas. -
Las 4reas privadas estin formadas por las unidades condominiales 1nd1v1duales
Condominio Haciendas Palo Verde adquiridas, utilizadas y disfrutadas por los contiéfmmo
ocupantes segin sea el caso, de conformidad con la Ley, y el C6d1g0 Civil, e}.Rééﬁi‘}dOh
Condoninial y el presente reglamento.
5.3. Areas Comunes vy Bienes Comunes.
Las dreas comunes y bienes comunes son aquellas unidades designadas como 4reas y bienes
de uso comun necesarios para acceso, servicios, comodidad, apariencia, recreacién y seguridad
dentro del Condominio Haciendas Palo Verde, de conformidad con las disposiciones aplicables.
Los siguientes bienes, junto con aquellos bienes establecidos en las disposiciones legales
aphcablcs serdn considerados como propiedad comun de cond6minos, presente o futuros, y
constituirdn las dreas comunes y bienes comunes;- -~
(a) Calles, caminos de acceso, dreas de estacionamiento no excluswas dreas de circulacidn,
~ canales de drenaje, reservas naturales, jardines y espacios abiertos, excepto cuando se localicen
dentro de 4reas privadas o dreas de servicio. ‘ -- -- e
(b) En su caso el drea de administracién, casetas de seguridad e instalaciones de mantenimiento,
equipo de cualquier otra mstalamén para servicios generales y especiales dentro del Condominio
Hacxcndas Palo Verde f_

‘I

m}mes y bienes’ comunes mcluyendo en su caso, tanques
¢ymecdnico, cableado o tuberfa de electricidad, agua y

b

13. de servicio, donde quiera que se localicerl,, Eﬁlvlr:rreno
r]n

instz laclones(se u51qucn Las dreas comunes y bienes comuuteaC m ;*a

}.

“f‘ﬁ CAL
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mrcunstanma podrén ser divididas o modificadas con respecto a su forma, construccmn disefio o
destino, 'si no es expresamente autorizada por una resolucién adoptada por la asamblea de
condéminos, de acuerdo a lo establecido por el articulo 13 del presente reglamento, o instituido
por el otorgante. -

5.4. Areas de Servicio. -——-------—m-m-mrmmememmeeeee e
Las dreas de servicio serdn las dreas de terreno como se definen en el inciso 4.20 del presente
Reglamento. ——=-----mmmmmm s e

§_.§. Zonas Federales” Concesionadas,====«==e=svs=eusensnnsusnsssusnanscaan--

Las zonas federales concesionadas serdn las dreas de terreno como se definen en el inciso 4.8
del presente Reglamento.
ARTICULO 6.- RESTRICCIONES DEL USO DE SUELO.
6.1. Restricciones generales del Condominio Haciendas Palo Verde.
El uso y disfrute de todas las unidades condominiales esta sujeto a limitaciones y restricciones.
La aplicacién de estas limitaciones y restricciones serd interpretada por la Asamblea de
Condémmos quienes podrdn eliminar todas o algunas de las limitaciones y restricciones gRImsOy |
de que, en cualquier circunstancia, las consideren inapropiadas. Dicha mterpret@lﬁt}’l@u i
eliminacién deberé constar por escrito; las interpretaciones y las eliminaciones verbalés’ zﬁ(q_ ?‘?f.
consideradas validas. La eliminacién de alguna limitacién o restriccién en pa ;Eu
Reglamento o de las Guifas del Disefo de Haciendas Palo Verde no afectard la_ v&ﬂh
ninguna otra regla, reglamento o Guias de Disefio, las cuales permanecerén en vig #
6.2. Los condéminos tienen la obligacién de cumplir con todos los aspcctos M
ambiental, con lo establecido en la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Protee 5\0
Ambiente para el Estado de Baja California Sur, y a los lineamientos que marque ‘la
SEMARNAT, a efecto de llevar a cabo el trasplante de las especies cactdceas y plantas
protegidas, integrando al desarrollo las que asi determine la autoridad competente. -----------—----

6.3. Los condéminos estardn obligados a cuando menos en el 50% del total de la superficie de la
propiedad a no alterar las condiciones naturales de la vegetacién en las que se encuentre el
predio. -—- '

6.4. Los condéminos se obligan a obtener la aprobacién por escrito del Comité de Revisién de
Disefio antes de iniciar cualquier construccidr dentro de la propiedad.
' 6.5. Los condémmos se abstendr{m de usar 1a propiedad para fines distintos al residencial
propledad esta prohxbxdo con cxcepcxén de la renta

' mente su acceso por la calle Vista Mar. Los
J/bligacién de conservar, mantener o mejorar el cerco
! de los lotes 17 y 18 no deberdn alterar el muro de

v131ona] dentro de su propiedad. Unawe‘é“g

é‘gfl’(g@.,ﬁ: de,24- é
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construccién se concluya, la vivienda anteriormente descrita solo podrd ser ocupad'l dentro de un -
periodo méximo de cuatro semanas por afio.
6.8. Los condéminos deberdn limitarse a una combinacién méxima de 4 vehiculos, automoviles,
pick-ups, casa-movil, trailers o embarcaciones por lote a efecto de mantener la armonia dentro
del Condominio Haciendas Palo Verde. Vehiculos en reparacién solamente podrin conservarse
en el interior de las cocheras. ,
6.9. Los condéminos de las 10:00 pm a las 8:00 am, deberdn reducir el volumen de cualquier

medio que produzca ruido, a un nivel que no 5ea cscuchable en la casa mas cercana a 6fectos de
mantener la tranquilidad de la comunidad. =
6.10, Todos los anuncios, incluyendo anuncio de entrada, domicilio, direccionamiento,
regulatorio, 4reas de servicio, construccién y letreros provisionales deberdn ser designados para
que se ajusten al tema arquitecténico general del Condominio Haciendas Palo Verde. Los
anuncios con mensaje politico, religioso, comercial, de interés especial, o de cualquier otro fin
que no sea congruente con la zona residencial estardn prohibidos. Los anuncios de venta de las
propiedades serdn permitidos. ——--m--smmmm s 7
6.11. El port6n de acceso principal del vecindario deberd mantenerse abierto de las 7:00 am a las
7:00 pm, y durante la noche deberd mantenerse cerrada. El uso durante la noche de las 7:00 pm a
las 7:00 am se realizard por cada usuario utilizando el teclado de control del portén en mencién.
Alternativamente, el portén podrd ser operado a cualquier hora por un guardia de seguridad
proporcxonado por el administrador. Cualquier método puede ser utlhzado a discrecién por la
Asamblea de Cond6minos. :
6.12. No se impedird la entrada de las dependencias gubernamentales (federales, estatales y
municipales) y servicios (como los de emergencia médica, bomberos, Comisién Federal de
Electricidad, correos y recoleccién de basura). Para ese fin habrd un botén de emergencia claro y
visible que puede ser activado por el Gobierno y las agencias de Servicios de Emergencia que al
operarlo abriré el portén y activard una alanmna-----------------eooeeo ——ne
6.13. El otorgante se reserva el derecho de paso o servidumbre de 2 metros a lo largo de la
colindancia de los lotes para instalar infraestructura tales como cables eléctricos, agua potable,
teléfond; internet, etc. Esto serd realizado de tal forma que se minimice el impacto ambiental de
~la  propiedad. ----- - --
6.14, Queda prohibido plantar drboles o cualquier otro tipo de vegetacién en ubicaciones que,
debido a su altura o forma, pudiesen obstruir la vista de cualquier otro condémino. En caso de
que surgiese alguna controversia entre condéminos con respecto a la obstruccién del panorama,
dicha controversia serd sometida a consideracién del Comité de Revisién de Disefio. de
Hamendas Palo Verde, /f‘iuy“a_‘ demsxén en diChOS €asos serd. obhgatona e Jrrcfutable El
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ubicados, construidos y equipados de acuerdo con los requerimientos, gufas y recomendaciones
de la SEMARNAT, la Comision Nacional de Agua, las Guias del Disefio de Haciendas Palo
Verde, y el Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de La Paz y cualquier otra autoridad
competente. -

6.16. Ningin condémino podrd bajo ningin modo o circunstancia subdividir su unidad
condominial individual.

CAPITULO IV

. - §SANCIONES .
ARTICULO 7.- APLICACION DE LAS SANCIONES.- : -
7.1 Por incumplir y violar las disposiciones del presente Reglamento y/o las Reglas de Operacion
se aplicardn las siguientes sanciones: -
(a) La primera amonestacién o incumplimiento dard lugar a una carta de aviso. El condémino 4y
tendra diez (10) dias natuales, desde el momento de recepcion de dicha carta, para cumplir y V&
rectificar. ‘ [ ¥
(b) La Segunda violacién o incumplimiento, idéntica o similar a la precedente se castigard con
sancidn“ de $500.00 pesos (quinientos pesos 00/100 M.N.), el pago deber4 efectuarse en Moneda
Nacional y dentro diez (10) dias naturales después de la notificacion.
(¢) La Tercera violacién o incumplimiento, idéntica o similar a la precedente se castigard con
sancién, por la cantidad de $1,000.00 pesos (mil pesos 00/100 M.N.), el pago debéﬁ@?ﬁfcctu %@E\JZE\
en Morif:da Nacional y dentro de los diez (10) dias naturales siguientes después de Ia feolidenons
notifica'c':.ién.—— : ‘ £
(d) La Cuarta y demds violaciones o inéumplimiento, idéntica o similar a la precegterie
castigaije;‘t con sancién por la cantidad de $2,000.00 pesos (dos mil pesos 00/100 MNR%% :
deber4 efectuarse en Moneda Nacional y dentro de los diez (10) dias naturales si guiien TN IR Er
fecha qé’ notificacion.- e s S " P fﬁé.;r
(e) En caso de presentarse una Cuarta Violacién o incumplimiento, idéntica o similar a I COET "
precedéntes se procederd a demandar Judicialmente al ‘condémino, por el cumplif‘ﬁiénto del
presente Reglamento.
(f) Los Condéminos que incurran en faltas de pago de cualquier contribucion no podrén votar en

~ la Asamblea de Condéminos y pagarén intereses moratorios sobre el saldo insoluto a razén de
10% mensual hasta que sea pagado en su totalidad.
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de otros condéminos y OCUpantes. ------======m===mmmmsmmo—mm—mmooe-ee

8.2. Los condéminos podrdn arrendar, vender, hipotecar o de cualquier manera gravar sus
derechos de propiedad, sujetdndose a las limitaciones y condiciones estipuladas por las
disposiciones aplicables. Sin embargo, bajo ninguna circunstancia se podrd cerrar una venta o
reventa hasta gue el condémino este en posibilidades de hacer evidente que ha obtenido todas y
cada una de las autorizaciones requeridas y otorgadas por el Comité de Revisién de Disefio de
Haciendas Palo Verde y hasta que haya cubierto las contribuciones correspondientes al

Condominio Haciendas Palo VEIde, seesessssansnsansznusesanssussenssazannusnanasnsnsasansnsnnsanannasnnn
8.3. Los cond6minos podrdn utilizar y disfrutar las dreas comunes y biencs comunes del
Condominio Haciendas Palo Verde, siempre y cuando dicho uso no limite los derechos de uso y
disfrute de las 4reas comunes y bienes comunes del Condominio Haciendas Palo Verde, sujeto a
aquellas otras servidumbres, acuerdos, condiciones, restricciones y disposiciones del presente
~// Reglamento, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, el derecho del Administrador
de establecer reglas de operacién razonables relacionadas con el uso de las dreas comunes y
W bienes comunes. ------------—-
: 8.4. Los condéminos podran delegar su derecho de disfrute de las dreas comunes y bienes
comunes a miembros de sus familias, huéspedes y otros ocupantes, de conformidad con el
presente instrumento. Sin embargo, cada condémino serd responsable ante el Condominio
Haciendas Palo Verde y el Administrador por cualquier dafio causado a las dreas dbmilnes 3&‘?”’””'
bienes comunes, que pudiesen haber sido causados por negligencia o mala conducta m[enc1 a‘i:::::.l“wd
de dicho condémino, su familia, huéspedes u ocupantes.--------------- e
8.5. Los condéminos tendrdn derecho a efectuar mejoras dentro de los limites de sus‘uni
condominiales individuales, siempre y cuando obtenga autorizacién previa el adminisirad
Comité de Revision de Djsefio de Haciendas Palo Verde, de conformidad con lo estipulad

poscsmn en Condominio Haciendas Palo Verde. - : -
ARTICULO 9.- OBLIGACIONES DE LOS CONDOMINOS Y OCUPANTES, --------------

9.1. Los condéminos y ocupantes deberdn hacer uso de sus unidades condominiales
~individuales, dreas comunes y bienes comunes de manera correcta y ordenada, de conformidad
con las costumbres v hédbitos moralmente correctos y aceptados.
9.2. Las unidades copdominiales individuales, dreas comunes y bienes comunes deberdn usarse
de conformidad con las disposiciones aplicables y de acuerdo a aquellas reglas de operaci6n
adoptadas por el Administrador. Quqda l"OhlbldO dentro de dichas unidades y dreas, llevar a
Q&?Blldad y disfrute apacible de otros condéminos u

cabo_actos que pueden 'Lfcctar la*‘tr‘a
mxell quc pudlrSen QY Agg%\gro la 11mp1eza comodldad prestigio y apariencia

s idad por Io tlpné[,(aglo Qbf]aley, los derechos de todo condémino con respecto a

e

Qunks b1enc orrmngs son’ inseparables de su derecho privado cxglumyg\ﬁobxe una
i, ; nia 'lﬂd]V} gﬂ’““?ﬂl“b L1nto cada condémino estard sujeto 3, t’gl;f?—.{??\){,oaciq\ %a

de
- ‘ “-ﬂ QF?'@O {{ 9\/"@“‘\%‘2
o B i~ * < %
o R . f_ﬁ‘ G 7] i
%10\"& Dz;\at ;\,AM;._N ' o { D 5 ) b;l_J o Eg
T EATEQ ‘4.,%,)\7{' 'lé:b o f
1“:. "52/ ; "‘



e @%4 e @%ﬁmm

NOTARIO PUBLICO NUMERO ONCE
LA PAZ, B.C.S.

las obligaciones impuestas por las disposiciones aplicables, independientemente del derecho de
cualquier condémino de abandonar y renunciar a su derecho de uso de cualquier érea comun o
bien comun.
9.4. Ningin condémino estari exento del pago de las contribuciones impuesta por el
Administrador o la Asamblea de Condéminos; asimismo, ningiin condémino podrd liberarse
gravimenes, cargos y otras disposiciones contenidas en el presente Reglamento en cuanto a su
unidad condominial md1v1dual por el simple hecho de renunciar al uso y disfrute de las é4reas

comunae v bienae comiinae del Condominio Haciendag Palo Verde, ni por abandonar gu unidad
condominial individual. - :

CAPITULO VI
CONTRIBUCIONES DE LOS CONDéMINOS
ARTICULO 10.- CONTRIBUCIONES.
10.1. Los condéminos, al adquirir los derechos de propiedad sobre una unidad condonumal
individual por medio de escritura piblica, contrato de promesa, 0 cualquier otro documento, se
obligan a través de dicho documento a pagar las contribuciones.
10.2. Toda conmbumén ordinaria, contribucién para mejoras, y contribucién extraordinaria seréd
calculada en partes iguales por cada unidad condominial individual en Condominio Haciendas
Palo Verde. ----=---=---- -- T
ARTICULO 11.- USO DE LAS CONTRIBUCIONF S- o mmmm s

11.1. Las contribuciones ordinarias serdn utilizadas para cubrir gastos rutinarios relacionados a la
admmlstramén y al mantenimiento (no para la construccién 1n101a1) de las dreas comunes Yy
bienes comunes del Condominio Haciendas Palo Verde, con el fin de preservar la calidad del
acceso, “servicios, comodidad, apariencia, recreacién y seguridad dentro del Condominio
Haciendas Palo Verde, y para mantener el valor y satisfacer las necesidades colectivas del
Condominio Haciendas Palo Verde de conformidad con las disposiciones aphcables Los gastos
rutinarios a cubrir con las contribuciones ordinarias incluyen, de manera enunciateiva més no
limitiva, los siguientes: -
(a) Sueldos, salarios y prestaciones para los empleados que laboren en el Condominio Haciendas
Palo Verde
~ (b) Costos de reparacién y mantenimiento de Ja infraestructura de las dreas comunes, jardines,
edificios y equipo. --- -- - —
(c) Compra de equ1po, hcrramlcntas Y matenalcs utilizados para la reparacién y mantenimiento

Jricidad, agua, gas y teléfono utilizados por el
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pagar por los condéminos de conformidad con el presente Reglamento. -—
11.3. El Administrador entregar4 a cada condémino un presupuesto anual de operaciones para el
ejercicio fiscal correspondiente dentro de un término de treinta (30) dfas naturales previos a la
asamblea anual.; dicho presupuesto deber4 incluir un cdlculo del total de los gastos necesarios
para operar el Condominio Haciendas Palo Verde. Basidndose en dicho presupuesto, el
Administrador establecer4 la cantidad de contribuciones ordinarias a pagar por cada condémino.
11.4. Hasta que la construccién del Condominio Haciendas Palo Verde quede terminada en su

totalidad, las contribucfones ordinarias correspondientes a cada ejercicio serdn distribuidas y-
cubiertas dnicamente por aquellas fases que hayan sido desarrolladas o que se encuentren en
construccién y venta al publico en general durante el servicio fiscal en cuestion. Las dreas
comunes, las 4reas de servicios y las 4reas federales concesionadas estarén exentas del pago de
contribuciones ordinarias,------; - s
11.5. Al aprobarse el presupuesto anual y las contribuciones ordinarias por parte de la Asamblea
de Cond6minos, todos los condéminos estardn obligados a cubrir al Administrador su parte de

" las contribuciones ordinarias durante los primeros cuarenta y cinco (45) dias naturales despues
de la aprobacién del presupuesto. En caso de que la Asamblea de Condéminos no llegue a un
acuerdo en cuanto a un presupuesto, este se establecerd con un incremento sujeto al indice de
inflacién anual que sefiale el Banco De México. Cada paga deberd efectuarse gijila fech%( e !
est1pulada en la notificacién por escrito o por correo electronico enwada a los cond mmos WENTG
tales efectos.-- e e 13 U“‘?JH
11.6. En caso de que el Administrador, por cualquier razdn, determine que el presupuest
para cualquler ejercicio fiscal es inadecuado para cubrir los gastos del Condormmo‘Ha i
Palo Verde durante dicho ejercicio, este determinard de manera inmediata la c:mudad‘ n
para adecuar el presupuesto, y elaborard un presupuesto supletorio que incluird 1os
adicionales para el Condominio Haciendas Palo Verde, asi como la cantldad de %ﬁ& "tf-r-_%f-:o
contribuciones ordinarias a pagar por los condéminos. En cuanto a la Asamblea de Conggga_.l_r_xgs','

~ apruebe el presupuesto supletorio, los condéminos estardn obligados a cubrir sus contribuciones
ordinarias derivadas del presupuesto anual y supletorio, en la fecha o fechas que indique el

~ Administrador. . -

117, Independientemente de cualquier disposicién incluida en el presente Reglamento, el

" Administrador tendrd el derecho de imponer una contribucién extraordinaria, o bien, podrd
incrementar cualquier otra contribucién, segin sea necesario, para cubrir los costos y gastos
relacionzidos a situaciones de emergencia:------------=-=---- -

(a) Cualqmer gasto no ant1c1pad0 requendo por el orden judicial. -

asto de cmetgcnémf!rﬁ{b 1 nivel. F#e] fondo de reserva para la reparacién a

i ndas ,Palo Verde o parte de este que sea

% gﬁpﬁiﬁ Zaso d:; descubnr que la seguridad de personas o
entre,mém

@f}? ~oppept ‘

By,

o

DERERCION DE A“ENI’AM. ST Y

coTEYRED T




Sy

L. %ye L Alpares gm

NOTARIO PUBLICO NUMERO ONCE
LA PAZ, B.C.S.

Previo a determinar el cobro de una contribucién extraordinaria, €l Administrador haréd
entrega de una notificacién describiendo la necesidad de efectuar dicho gasto extraordinario
y las razones por las cuales no se determino en el proceso de la elaboracién del presupuesto
anual correspondiente. -

11.8. Como parte del presupuesto para las contribuciones ordinarias, el Administrador, previa
autorizacién de la Asamblea de Condéminos, establecerd y mantendrd un fondo de reserva para
proveer fondos para cubrir gastos no anticipados o de emergencia durante el ejercicio fiscal en

cuestién. Bl monto de este fondo estari determinado en cada ejercicio como parte del
presupuesto anual aprobado por la Asamblea de Conddéminos. -
11.9. La Asamblea de Condéminos, con el apoyo del Administrador, podrd establecer
contribuciones por servicios, para cubrir servicios especiales, tales como servicio de agua
potable, drenage, etc., que se pondrian a disposicién de cada condémino de manera individual y
voluntaria. Las contribuciones por servicio serdn cobradas exclusivamente a aquellos |
condéminos quienes deseen subscribirse a dichos servicios y se pagardn de acuerdo a los
requerimientos establecidos por el administrador para dichos servicios.
11.10. El Administrador, previa autorizacién por parte de la Asamblea de Condéminos, podrd
imponer contribuciones por sanciones. Cada ocasion en que ¢l condémino en cuestion incurra en
incumplimiento del pago oportuno de sus contribuciones y otras cuotas o cargos deferminados

por el presente documento, quedard suspendido el derecho a voto sobre cualquier ﬁﬁunto encELCl
que dicho condémino hubiese tenido derecho a voto si no hubiese mcumﬂo »,"'igx:]w'r 1;_{,, ",
incumplimiento. Dicha suspensién continuard hasta que dicho incumplimiento sea corrcg{ﬂob@—ié 4 :

LO[FE N

CAPITULO VII-----emnn @\%igf? :
e «----CONTROL ARQUITECTONICO %ﬁ“_ ok
ARTICULO 12.- GUIAS DE DISENO DE HACIENDAS PALO VERDE,--------=-----2 b,}a_\"r%;;%y

12.1. Toda edificacién o construccién, ya sea existente o a realizarse, dentro del Condorl‘mfﬁ{ﬁ:o U%:U\
Haciendas Palo Verde, estard regida por las Guias del Disefio de Haciendas Palo Verde. chhas
guias constituyen una parte integral del Reglamento y al menos que el otorgante, o el Comité de
Revisién de Disefio de Haciendas Palo Verde, otorguen autorizacién especifica, el cumplimiento

. de las Guias del Disefio de Haciendas Pal&\/erdc es obligatorio para todas las edificaciones y

construcciones dentro del Condominio I—Iacnendas Palo Verde.------ eiiacceaues

e- &% Bfectuadas a las Guias del Disefio de Haciendas Palo

v d _.f ¢ }3: {os planos previamente autorizados, y el condémino
) : alﬂrjﬂuaf’ O’Cstd}'ﬁ obfigado a modificar o alterar dicha unidad para
/ t‘,?t_’infpt 951 Gﬁﬁg del Disefio de Haciendas Palo Verde, hasta que
iche s 1cac1 nes g;:alteracmnes a dlcha unidad, —zz=zsmzn-------
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Las Guias del Disefio de Haciendas Palo Verde podré ser modificado por medio de una mayoria -
del setenta y cinco por ciento (75%) de los votos de los cond6minos presentes en la Asamblea de

Condéminos, como se establece en el articulo 14 del presente instrumento. :
ARTICULO 13.- COMITE DE REVISION DE DISENO DE HACIENDAS PALO
YERDE.
13.1. Todo disefio para construcciones nuevas, ampliaciones o cambios a construcciones
existente en cualquier sitio dentro del Condominio Haciendas Palo Verde serd regido por el

Comité de Revicién de Disefio de Haciendas Palo Verde. El disefio de cualquier desarrollo nuevo
o modificado, deberd ser sometida al Comité de Revision de Disefio de Haciendas Palo Verde
para ser autorizada previo al comienzo de cualquier construccion.-
13.2. El domicilio del Comité de Revisién de Disefio de Haciendas Palo Verde seré la oficina
principal del Administrador del Condominio Haciendas Palo Verde, ubicada en La Paz, B. C. S,
Meéxico. Dicho domicilio ser4 el sitio donde los planos y las especificaciones serdn presentados,

~ asf como donde se llevardn a cabo las juntas necesarias y scrd el sitio donde se conservardn los
planos autorizados y las Gufas del Disefio de Haciendas Palo Verde. -—-
13.3. No responsabilidad en la aprobacién de planos. -~
Los pla.nos y especificaciones presentados al Comité de Revisién de Disefio de Haciendas Palo
Verde para su autonzamén no son aprobados en cuanto a dlsenos de i mgemena Por lo tanto,sgcuap,

B

cuanto a las disposiciones aplicables. : --=
13.4.Apelaciones. e ---
Si a un condémino se le negard la aprobacién de un disefio por parte del Comité de Revisi i ' x-&\?
Disefio’ de Haciendas Palo Verde, el condémino podrd recolectar firmas representando a los
condéminos de por lo menos 51% de los lotes registrados, sin incluir los lotes del desarrollador,

en Haciendas Palo Verde para revocar la decisién del Comité. S

(a) Se permite la firma de un condémino por lote. ‘ . e

~ (b) Las partes firmantes deberdn reconocer por escrito, haber revisado en su totalidad el disefio
en cuestién, as{ como el “Documento de Razones por Desaprobacién ” emitido por el Comité
de Rev1516n de D;seno de IIathudﬁgPalo Verde, ————-—-mmmmm e e e

s
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13.5. Aprobacién de diseios. i

La planeacién, disefio y construccién de todo desarrollo dentro de cualquier terreno dentro de
Haciendas Palo Verde, deberé llevarse a cabo de conformidad con las Guias del Disefio de
Haciendas Palo Verde. A menos que los planos y las especificaciones para cualquier proyecto
dentro de Haciendas Palo Verde sean aprobados por el Comité de Revisién de Disefio de
Haciendas Palo Verde, no se podré llevar ninguna mejora sin obtener autorizacién previa al
Administrador, de conformidad con los términos del presente documento. El Administrador esta

facultando para susperider cualquier construccién no autorizada por escrito por el Comité de
Revision de Diseifio de Haciendas Palo Verde. e ——

CAPITULO VIII
----- ---ADMINISTRA CION - o ) M
ARTICULO 14.- LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS. /) €U

14.1. La Asamblea de Cond6minos es el 6rgano supremo de Haciendas Palo Verde.------------- /.
14.2. Las Asambleas de Condéminos deber4n llevarse a cabo una vez por afio el ultimo sabadoz g
de enero, y tratardn los siguientes asuntos: --------=-=---========" =

1

(a) Aprobacién del presupuesto de operaciones anuales de Haciendas Palo Verde, incluyendf_gl%sv »
. N
contribuciones propuestas por cada aiio, segtin lo elabore y presente el Administrador.— g:ﬂ?-jc,'. 4

(b) Revisar y, en su caso, aprobar los estados financieros de Haciendas Palo Verde, a .
cualquier otra informacién financiera en relacién con el presupuesto de ingresos ‘.. e IR s
del ejercicio anual anterior, presentado por el Administrador. - Bl

Administrador. s - -

(d) Designar y remover al Administrador y a los miembros de Comité de Vigilancia, segiin sea
necesario. o .

(e) Determinar la remuneracién que se le pagaré al Administrador asf como los términos bajo
los cuales este prestard sus servicios.-*; --

.
-

(f) Decidir en cuanto a cualquier modiﬁcaciﬁp propuesta sobre el presente Reglamento.----------- .

unto-gue, de acuerdo con las disposiciones aplicables,
Corgéminos para ser considerado valido.------------

-

(g) Decidir en cuanto a cu
deberén ser‘resultado

e
.

#An legalmhente constituidas bajo primera convocatoria,

Wiie :guclloé‘.individuos que presenten el setenta y cinco

q@, ondéminos; en caso de segundo convocatoria, se

q@@g’ s mdglduos que presenten el cmcuer;;&g‘@_gﬂ%ﬁg‘pto

s cond ?,‘y, en caso de tercera cog}vocagpfgtﬁ:% JAsamblea se
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encuentra legalmente constituida sin importar el nimero de votos presentados. A menos que se -
estipule lo contrario dentro del presente, se requerird de una mayoria del cincuenta y uno por
ciento (51%) del total de los votos de los cond6minos presente en Asamblea de Condéminos
para adoptar una resolucién valida, y el mismo porcentaje se requerird para aquellas resoluciones
referentes a la remocién de los miembros del Comité de Vigilancia, ya sea en una primera,
segunda © tercera convocatoria.
14.4. Bn caso de que un solo condémino represente el cincuenta por ciento (50%) o més de la

totalidad da loo votos."pata adoptar una ragolucién valida ge requerird, ademde de au voto, el
iy cincuenta por ciento (50%) correspondiente a los votos restantes.
\C':‘-\\-.. 14.5. Las Asambleas de condéminos serdn convocadas por medio de una notificacién escrita
2\ enviada a los condéminos a los domicilios registrados con el Administrador, o por correo
electrénico y serd entregada en treinta (30) dias naturales antes de la fecha en que haya que
celebrarse la Asamblea en cuestién. La notificacién enviada debera contener la orden del dia de
3 la Asamblea. ----- mm s e ,
~ .. 14.6. Los siguientes individuos tendrdn derecho a convocar la Asamblea:-

(a) El Administrador - e

(b) El Comité de Vigilancia --- ‘ o

(c) Los condéminos que representen por lo menos veinticinco por ciento (25%) del numero
de los votos en Condominio Haciendas Palo Verde. - - :

14.7. El:Administrador deberd convocar la Asamblea por lo menos una vez al afio; o mas
de que cualquiera de los grupos mencionados en el parrafo anterior asf lo soliciten, y sie
cuando se justifiquen. ---2------ - e

después de haber recibido una solicitud para hacerlo, el Comité de Vigilancia podrd efectuar Ia

convocatoria. —------—-------—- - :
14.9. En caso de que el Administrador y el Comité de Vigilancia no convoquen a Asamblea
cuando asf lo requieren los condéminos que representa el veinticinco por ciento (25%) de los
- yotos totales de Condominio Haciendas Palo Verde, dicha convocatoria se podrd realizar por
medio de uno de los Juzgados competentes del Partido Judicial de La Paz, B. C. S., México. -----
14.10. Unicamente los condéminos registrados como tales con el Administrador podrén
part1c1par en la Asamblea. Para est m;gmnente registrados, Ios condéminos habr{m de
pIg ;PT Q de los siguientes docy }Uﬁ%%b{,\dnumstxador ——————————————

u'» -. ¢ er condommo dcf?ui’ b 'V.. 13 v};ondommnl individual, la escritura publica de
) i g } , P

S '8, -
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(c) En caso de ser beneficiario a través de un contrato de promesa de fideicomiso, una carta
correspondiente fideicomitente de la unidad condominial individual.
14.11. Los condéminos podrdn ser representados en las Asambleas por terceras personas por
medio de una carta poder.
14.12. Cada condémino tendré derecho a un voto por cada unidad condominial individual en su
posesién en Condominio Haciendas Palo Verde. -
14.13. Las Asambleas scrén presididas por el Administrador; el Presidente del Comité de

Vigilancia notuatd comd cectatario. Bn ou Ausansia, la Aeamblaa decignard un presidente y un
secretario.
14.14. El secretario de la Asamblea elaborard el acta de la Asamblea, que deberd incluir los

asuntos discutidos y las resoluciones adoptadas. - 22
14.15. El acta de la Asamblea estard firmada por el presidente y el secretario, y se anexard la/” & : .
correspondiente lista de asistencia. Dichas actas estar4n distribuidas por el secretario a todos log, /' " -
cond6minos, al Administrador y al Comité de Vigilancia.----- 2 (8 L
14.16. El ejercicio fiscal serd desde el primero de Abril hasta el 31 de Marzo del siguente afio.--=- f o -
ARTICULO 15.- COMITE DE VIGILANCIA. - A ALY
15.1. El ‘Comité de Vigilancia estard constituido por lo menos de tres (3) personas algpta por la
mayorfa de votos cn la primer Asamblea de Condéminos cada afio.------- )

15.2. As;m.lsmo, cada miembro deber4 ser: —— s
(a). Condémino debidamente registrado con el Administrador. -
(b) Condémlno que haya residido con el Condominio Haciendas Palo Verde por lo men ‘T\t
antes de la fecha de eleccién excepto miembros originales, quienes deberén ser des1gna@_’

otorgante.-- - — SP—— - % .g:,.
(c) Deberd estar al corriente en los pagos de todas las contribuciones determinadas 86‘@59 R g8
Administrador y la Asamblea de condéminos.--=--=====-=-smmremmmmmm e e ff-f-em A

(d) Deber4 tener por lo menos dieciocho (18) afios de edad.--

15.3. Cada miembro del Comité de Vigilancia permanecerd a su cargo por un término de un afio

a partir de la fecha de eleccién, y podré ser reelecto cuantas veces lo decida la Asamblea. Los

miembros permanecer4n en su cargo hagfa que sus sucesores sean designados y tomen posicién
_de su cargo -- .:::::"“ -- e -- -

15.4. Obligaciones y facultades del Comfté de Vlgllancn e

El Comlté de Vlgllanm ig u1entcs deberes y facultades ------

: la con sus obligaciones, de conformidad con el presente
&

£y ‘._ 13 .w
" Iéﬁ‘%}éj ..xp.u ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ H
F, V;nf Ciu; qpq: el fong

dander Vs encuentre en cada momento a niveles adecuados y
A _ mﬁgi ¢ que los gastos en que incurra el Condominio Haciendas
alo.\ ei;dé'ﬁean jcubier]os cuand(ps esarios. - - e

ble@.P&lY:p‘ ondéminos de sus observaciones relamﬁﬁ%has, con la
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administracién del Condominio Haciendas Palo Verde.

(e) Informar a la Asamblea de Condéminos de cualquier incumplimiento de las disposiciones

aplicables y/o cualquier incumplimiento de este Reglamento por parte de algiin condémino,-------

(f) Asistir al Administrador, si este lo solicita, en cuanto a la notificacién a los condémino de sus _
obligaciones y caso de incumplimiento. “

(g) Elaborar y entregar anualmente a la Asamblea de Condéminos un reporte por escrito,----------

(h) Convocar a los condéminos a Asamblea, en caso de que el Adrmmstrador no lo lleve a cabo,

de acuetds al attioulo 14 del presente Reglamento. .
15.5. Remuneracién de los miembros del Comité de Vigilancia
Los miembros del Comité de Vigilancia podrdn ser remunerados, en caso de que asi lo determine
la Asamblea de Condéminos, por la mayoria del setenta y cinco por ciento (75%) de los votos de
los condéminos presente en la Asamblea de Condéminos. : S
15.6. Remocion de los miembros del Comité de Vigilancia. —
En caso de no cumplir con sus obligaciones, los miembros del Comité de Vigilancia podrdn ser

" removidos, de manera conjunta o por separado. Lo anterior serd decidido en Asamblea de
Cond6éminos en términos de los dispuestos por el articulo 14.3 del presente Reglamento.------
15.7. Obligaciones de los miembros del Comité de Vigilancia. —--------------------
El presxdcnte del comité de Vigilancia tendra las siguientes obligaciones:---=---=====-==mmmcmmmmm-
(a) Presmhr las juntas del Comité de Vigilancia, con voto de calidad.------ e
(b) Convocar Asambleas del Comité de Vigilancia en cualquier momento, si as{ 10 cons /&“.r
convenientemente para discutir 10s asuntos en cuestion.------------------- —"'1‘:5&3'
El secretario del Comité de Vigilancia tende4 las si guientes obligaciones:==========sus-= {‘ rﬁg’:‘;@{
(¢) Elaborar, certificar y distribuir las actas de las juntas del Comité de Elf '
posteriormente transcribi¢ndolas al libro que se llevard para tales efectog.---=-====-===--- ﬁ&f L i
(d) Llevar un registro de los presentes o futuros, condéminos con los datos proporc1ona§ 5):%55,,3.“ f
Administrador,=--=-=s==e--e---- -- e g cg‘a ::—::‘ &

. (e) Actuar como secretario en las juntas del comité. : a“"’ CoMER
ARTICULO 16.- OBLIGACIONES ¥ FACULTADES DEL ADMINISTRADOR ------------
16.1. El primer administrador serd designado por el otorgante, y permaneceré en su cargo por un

.. periodo de cuatro (4) afios. Los administradores subsecuentes serdn electos por la Asamblea de
Cond6minos de acuerdo a lo estipulado por el articulo 14.-
16.2. El Administrador podrd ser removido de su cargo tnicamente por la Asamblea de
Condémmos por medio de votacigp_a, favor del setenta y cinco por ciento (75%) del total de

Jos condéminos como ,ge es{a"ﬁ&ce en cl articulo 14 del presente Reglamento.--------- —
L‘M inistrador serfi’u,\u;: PTE

i

tendrd las s@dlen Baics
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(a) Hacer cumplir el presente Reglamento y las Guias del Disefio de Haciendas Palo Verde a
través de los medios adecuados, asf como cumplir con las obligaciones inherentes al
Administrador estipuladas en el presente Reglamento.

(b) Operar, mantener, reparar y administrar lo siguiente: --

(1) Las Areas Comunes y Bienes Comunes, servidumbres, propledades jardines y otras
mejoras del Condomlmo Haciendas Palo Verde.-- --

(2) Cualquicr bien mucblc sobre el cual ¢l Condominio Haciendas Palo Yerde tenga alguin
interés.
(3) Cualquier bien mueble o inmueble que el Administrador este obligado a operar,
administrar, reparar o mantener de acuerdo con el presente Reglamento.

(¢) Efectuar el pago de cualqmcr impuesto, asi como contribuciones, y otros cargos impuestos a]

| B

Al -

Administrador. k(2L g

(d) Vigilar que se proporcionen los servicios de agua, gas, electricidad, recoleccién de basura, - -

drenaje y otros requeridos para las Areas Comunes y Bienes Comunes. -------=--===-=-

!
(€) Actuar como agente administrativo para el Condominio Haciendas Palo Verde -«zpagiemmemme

(f). Designar a los miembros del Comité de Revisién de Disefio de Haciendas Palo Verde wriblﬂr

. " .. ; S
aprobacién del Comité de Vigilancia. -------- {;\; Lo
" é'q'"% o
(® Contratar pélizas de seguro, cuando se requiera por la Asamblea y el presente Re.glaug."_
mantcncrlas vigentes de acuerdo al presente Reglamento. --------=m-=-===mmmmmmssemmme=s ,ﬂ @ X \‘g
H :

Al

(h) Preparar estados financieros para el Condominio Haciendas Palo Verde y dlsmbu@g??;ﬂ
siguientes documentos a los Cond6minos: :
(1) Un presupuesto de operaciones propuestos para cada ejercicio fiscal. o
2) Un presupuesto de ingresos y egresos acumulado.
3 "Un reporte de la cantidad de reserya de efectivo disponible para que el Administrador
remplace o repare las Areas Comuﬂcrs% Bienes Comunes, as{ como para contingencias.
(4). Un presupuesto detallado del te"mnno y métodos de aplicacién de los fondos de
reparaciones o reemplazﬂé‘*cdn&g ectos 5 las Areas Comunes o Bienes Comunes que sean
responsabilidad del Sieadi :

istribuirse dentro de un termino de ciento vente (120)

‘Joﬂw -,

) para el ejercicio fiscal siguiente y @Ge-f—,n-a

1\\![’\!\
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Todos los reportes antes mencionados deber4n elaborarse de conformidad con los principios
de contabilidad generalmente aceptados, quedando obligado a sujetarse a una audltona
externa cuando asf lo decidan la Asamblea de Condéminos.

(j) Proporcionar sus servicios como Administrador de manera profesional y responsable y
siempre velando por los intereses del Condominio Haciendas Palo Verde. '

16.5. Reglas de operacién. ----
El Administrador [Gndl'rifi autoridad discrecional para promover, modificar o rescindir Reglas de
Operacién que pudiesen ser necesarias para implementar la administracién rutinaria del
Condominio Haciendas Palo Verde y del presente reglamento. Dichas reglas de operacién
podrdn incluir de manera enunciativa mds no limitativa, lo siguiente: --
(a) Limitaciones espec1ﬁcas en cuanto estacionamiento, almacenamiento, uso y horas de
operacién de las Areas Comunes y Bienes Comunes, dotacién de servicios, requerimiento de
seguridad, recoleccién de basura y controlo de animales. - -
~ (b) El sistema de multas y cargos por el incumplimiento al Reglamento, y dafios a las Areas
Comunes y Bienes COMVNES.~mmnmmmmmmmmmmmeme oo oo
(c) Medidas especificas para asegurase que los Condéminos no infrinjan o comprometan los
derechos de otro Condémino. ------ e ‘ s :
16.6. Las Reglas de Operaci6n deberdn elaborarse en versién inglés y espafiol. e 2
Las Reglas de Operacién podrén regular cmlquier xmtcria relaciohada con los"asunt

con el prcsente Reglamento. Una copia de dichas Reglas de Operaci6n, asi_c
modificaciones, se deberd entregar a cada condémino u ocupante afectado por es
manera establec1da en el presente reglamento. Las Reglas de Operacién tendran la mism

para todos los Condéminos y Ocupantes, ya sea que estos las hayan o no recibido. Las chla%rdg:h
. Operacnon segin se adapten o modifiquen, se conservardn en las oficinas del Administrador y
estaran d1$pon1bles en cuanto cualquier condémino u ocupantes las soliciten. En caso de surgir
alguna controversia entre cualquier regla de disposicién y otras disposiciones contenidas en el
.. presente, las disposiciones del Reglamento del Condominio Haciendas Palo Verde prevalecerdn.
sobre las Reglas de Operacién, tinicamente con respecto de reglamento de dicha controversia. ---
16.7. Facultades Generales del Administrador, —----------
El administrador tendr4 las mgukcn!,qg facultades: et —- =
(a) Poder general para plelto 'C’d}ﬂﬁm#zaq quedando facultado para comparecer ante cualquier
g SR g\ pcfnhl o laboral, ya sea local o federal, con todos los
ﬁ/ ’chumxen cldusula especial, sin limitacién alguna,
: o Civil del Distrito Federal en matena comiin y para
exicana en! mal.”ma;ag [cdgfdf y.el correlativo del Cédigo Civil dt;l E F\E%QP -de Baja
, con la autoﬁ'ddd\espec:ﬁca sque requiere cldusula especial de@%ugcr a Lcy. El
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Administrador tendrd las facultades necesarias para promover juicios de amparo para desistirse a
ellos voluntariamente, asi como para promover demandas y querellas, convirtiéndose en
coadyuvante del Ministro Publico, asf como todo tipo de facultades en relaciona asuntos penales.
(b) Poder general para costos de administracién; otorgado con autoridad suficiente para
administrar el inmueble y negocios del Condominio Haciendas Palo Verde, con todos los
poderes generales y aquellos especiales que requieren de cldusula especial de acuerdo a la Ley,
sin limitacién alguna, bajo los términos del Articulo 2554 del Cédigo Civil del Distrito Federal

€1 matena comlﬁn y Para la Republlca Mexxcana en matena Peclera.l y 31 COlTElatl.V() clel Oéclsgo
Civil del Estado de Baja California Sur.-
(¢) El Administrador esta a cargo del mantenimiento de todas las dreas, instalaciones, equipo,
servicio y elementos estéticos de cualquier tipo, segin se requiera. En caso de que el
administrador fuese una persona moral dicho Administrador deberd actuar a través de la persona,
designada por esta dltima, quien gozaré de las facultades otorgadas a dicho Administrador. —mmmeie

e - = CAPITULO IX -
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES
ARTICULO 17.- MANTENIMIENTO Y REPARACIONES GENERALES.
17.1. Guh para ¢l Mantenimiento de Exteriores.

El mantenumento y reparacién de todas las dreas exteriores del Condominio Haciendas Palo

Verde deber4 llevarse a cabo de conformidad con las Gufas del Disefio Haciendas Palo Verde Roiy,
dﬂ___ L
[ "

17.2. Asuncmn de Obligaciones de Mantenimiento. -- -
El Otorgante sus contratistas sub-contratistas, agentes o empleados, tendrédn el derecho
a cualquier 4rea del Condominio Haciendas Palo Verde con el fin de concluir la constru :
mantenimiento de cualqujer mejora instalada dentro de las Areas Comunes y Bienes Co
conformidad con el presente reglamento. En caso de obtener una cantidad en e
concepto de Contribuciones para Mejoras o de otro tipo, dicha cantidad en exceso pe
~ en reserva para compensar gastos futuros de mantenimiento del Condominio Haciendas;, £
Verde.
ARTICULO 18.- REPARACION Y MANTENIMIENTO POR PARTE DEL
~ ADMINISTRADOR. - :
18.1. El administrador deberd cumplirn%ffs siguientes obligaciones en las dreas que son
responsabilidad del Condominio Haciendis¥plo Verde: ----------
s coﬁaciones y reparar toda mejora que forme parte de
nittaes Nel Condominio Haciendas Palo Verde, incluyendo.de
a:\?‘f\.'?' Flles, caminos de entrada, jardines, espacios abiertos,
e \ #cxo equipo mecénico, alumbrado y seiialamientos
_a; quier edificio perteneciente al Condominio Haciendas

Ly A () e e e - o e S ——

ﬂRECQq TULO X @mﬁ%ﬁg}m._-_-_
\DEST N DE LAS MEJORAS --,«--P_;\;’ e
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ARTICULO 19.- SEGUROS.

19.1. El Administrador obtendré los siguientes tipos de seguros, y los mantendré v1gentes en
todo momento: - : :

(a) Poliza de Seguro Comercial contra dafios a terceros, que cubrird al Administrador, el
Otorgante y sus agentes y empleados, asi como a los Condéminos y sus respectivas familias y
huéspedes, en contra de responsabilidades que afecten la propiedad o uso de las Areas Comunes
y Bienes Comunes del Condominio Haciendas Palo Verde, incluyendo, de ser razonablemente

POS;.I}lF;, una Péliza con’c:'a daﬁos a terceros que CUL)I'B. responsalail;cla(]es Ae una Pﬂ.l’te aseguracla
con respecto a la otra. Los limites y sublimites de dicho seguro no podrin ser menores a las
cantidades determinadas por el Administrador como razonables y comercialmente adecuadas,
considerando la cobertura obtenida y mantenida, comparada con los seguros para otros
inmuebles similares en tamaiio, valor y ubicacién al Condominio Haciendas Palo Verde, ----------
(b) Una Péliza Maestra de Seguro contra incendio por una cantidad determinada por la Asamblea
de Condéminos para la reposicién de la Areas Comunes y Bienes Comunes del Condominio
Haciendas Palo Verde, incluyendo mejoras, mobiliario, accesorios y equipo localizado dentro de
dichas 4reas y utilizado de manera conjunta por el Condominio Haciendas Palo Verde. Dicha
Poéliza incluird cobertura total y, de ser posible, costos de reposicidn, asi como cobertura contra
vandalismo y actos intencionales, como clausulas de condicién de formato especial y cantidades
especiﬁ_éas. Dichas cantidades serdn determinadas de vez en cuando por el Administrador, y los
beneficiarios serdn el Administrador, los Cond6minos, el Otorgante siempre que aun sea

- condémino del cualquier parte del Condominio Haciendas Palo Verde, y todos los acreedores

hipotecarios de acuerdo a sus respectivos intereses. Asimismo, habrd de incluir una clausula de
pago por perdida a favor del fiduciario, en su caso.
19.2. Renuncias de los_Condéminos, ---- -
Todo seguro obtenido por el Administrador deberd mantenerse en vigor por dicho Admi

para beneﬁcm de este, asi como los Condéminos, y, en su caso, los acreedores hipote ﬂl
AN

g
LV S o
Condémmos renuncian y liberan al Administrador, asf como a otros Condéminos, el gﬁfe
sus agentes y sus empleados, de toda responsabilidad con respecto a cualquier dispd8 ﬁiuf'

incumplimiento por parte de dichos individuos en cuanto a cualquier acuerdo contenido en el
prescme documento. - - - -—- -
19.3. Pago de Primas y Acuerdos. ' - e
El pago de Pélizas de Seguros contra, danos serd utilizado por el Administrador dnicamente para
reparar @ reponer aquella pmpwdadtp Wlt. ‘sual se obtuvo la pdliza en cuestion, -------------m-mee—-

3 0 20.- D}:STRULCléN.LmB BB s :
4 - w%&j % | : ' o L
ﬂ@iﬁﬂ%«fﬁndlquc lo contrario, el Administrador procedera a
Qggtﬁfldas de las Areas Comunes o Bienes-Comunes del
¢ Verdcr @n Ripyto como sea posible. Toda ch@‘is‘m{gc/itiﬁsdebera
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llevarse a cabo de manera consistente con las Guias del Disefio de Haciendas Palo Verde. El
Administrador o sus delegados estan autorizados para celebrar contratos, de ser necesario, con el
fin de llevar a cabo las reparaciones y reconstrucciones necesarias. :
20.2. Contribuciones de reconstruccién. -
En caso de que las cantidades disponibles de los fondos de los seguros para restauraciones y
reparaciones no sean adecuadas para cubrir el costo de restauracién y reparacién de las 4reas
comunes y bienes comunes dafiados, se deberd implementar una contribucién extraordinaria para

1a reconstruccion deterfhinada por el adminictrador, y ectard cujeta a aptebacién por parte de la
Asamblea de Condéminos, con el fin de obtener fondos necesarios para dicha reconstruccién.----
20.3. Exceso de fondos de seguros. -

En caso de que exista un excedente de fondos de segui*o después de que se lleve a cabo la
reconstruccién en cuestién por parte del Administrador de acuerdo al presente articulo, el
Administrador deber4 de retener dichas cantidades en el fondo de reserva.

| m——- CAPITULO XTI ---- —
------ REQUERIMIENTOS GENERALES
ARTICULO 21.- REQUERIMIENTOS GENERALES. o
21.1. Cumplimiento, --- - -
De conformidad con las disposiciones del presente Reglamento, el Administrador o cualquier
otro condémino tendrd el derecho de hacer cumplir cualquier disposicién del pres 2]
reglamento por medio de procedimientos legales, incluyendo el derecho de preve 2?
v101a016n a cualquler dxsposmlén del prcscntc documcnto y el derecho de recuperar d 045

Haciendas Palo Verde y cualquier resolucién adoptada por el Comité de Revisién de DI "’2}@6 "
Haciendas Palo Verde con respecto a las reglas dispuestas por ellos. El Administrador, acttf%‘;fé‘.!ﬁ _":“2’ 5“:.0
como tal, tendrd el derecho de cobrar legalmente cualquier contribucién a que se refiere "fd{:%kéombf‘o
-articulo 11 del presente Reglamento. -- -

21.2. Divisibilidad.

La anulacién o revocacién de cualquier parte del presente Reglamento por érdenes judiciales o
-.sentencia, no afectard de manera alguna las disposiciones restantes, las cuales permaneceran

vigentes. Asimismo, la renuncia por parte.dg. istrador, el Comité de Revisién de Disefio de

Haciendas Palo Verde o la Asamblea de Coﬁaﬁ'm: s en cualquier parte de las Guias del Disefio

de Hamendas Palo Verde o las eglﬁé‘ L era{’I no afectardn de manera alguna el resto de
. las disposiciones, que deberd f‘h’: NECkT cnt%

V¥ ORI pcios Legales 843 :!\-.~ -2 - -—-
Eﬁ 1(‘:‘55#9 gje lleva_rse a cabo "-‘ .;--.;;;} " ." & legal' para hacer cumplir las disposiciones del
P & pres "ntg Reglamento la parte\y " rRfIGHE Cha accién tendrd derecho a cobrar a la contra parte
lbs“}xov 'tan@s ]ega!lcs y costos de¥alFs, como parte del veredicto.-- s e

4 ,J"' L. ALVAf e
. 2L4 No’h.ficacmnes BmEGC!QN ______________________________________ ; é &%.ﬂq.,_.l.l-ﬂ_‘_,_ _
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Toda notificacidn requerida de acucrde al Presente Recinron efectuard por "‘-..EJLU, dichiag
notificaciones se considerdn como recibidas si son entregadas personalmente, o bien, después de
dos semanas de haberlas enviado por correo pre-pagado, dirigido al domicilio mas reciente
Tegistrado con el Administrador. En caso de correo electronico, el plazo serd una semana,--------
21.5. Responsabilidad de los ejecutivos. :
Hasta el mdximo alcance permitido por las disposiciones aplicables, el Administrador, el

otorgante, el Comité de Revisién de Disefio de Haciendas Palo Verde y el Comi{é de Vigilancia
10 Qéffm t‘éﬂpnhgﬂh]eg affte conddmineme ndmristendarse | 28 o

o reclimados et relacion con cualquier decision, aprobacién o desaprobucion de log planos o
especificaciones (ya sea imperfectos o no), acciones, actos, omisiones. errores, nepligencia u
otros, Hevados o cabo de buena fe y que dicho Administrador o individuos considerarén
razonablemente como parte de sus obligaciones. o S
21.6. Modificaciones. :
A menos que el presente reglamento especifique expresamente lo contrario, este documento

podré ser modificado yinicamente por medio de una mayorfa del setenia y cinco por ciento {(75%)

de los votos de los condéminos presentes en la Asamblea de Conddéminos, como se establece en
el artfculo 14 del presente instrumento. e — e —

21.7. Jurisdiectfn, ——-mememm e -

Para todo lo relacionado al cumplimiento de las obligaciones y al ejercicio de los derechos
contenidos en el presente instrumento, las partes se someten expresamente a la Jurisdiccién de

los Tn'lﬁin'ales competentes de la ciudad de La Paz, B.C.S., renunciando por lo tanto a cualquier

otro fue"i;b al que tuviesen derecho por razén de sus domicilios presentes o futiros a_cialquies

ofra razén. En caso de surgir alguna discrepancia entre el condémino mayoritario y d ..1.%*&1“ ‘%E:ﬂi
condéminos, dicha discrepancia serd sujeta a la consideracién de los Tribunales competent ‘ @é:\ﬁ”?!soi?}‘;\
la ciudad de La Paz, B. C. S., o hien, a un procedimicnto de arbitraje, segin lo establ ’:,"'_.‘é'bg&i TGy
Cddigo de Procedimientos Civiles de B. C. S., México. Ll

1

— CAPITULO XII - e
e EXCEPCIONES B k)
ARTICULO 22.- EXCEPCIONES AL REGLAMENTO. - ... e e o

(R

22.1, Bl Reglamento establecido a través del presente documento no se aplicard a lo siguienle: -

(a) Cualquier acto &jecutado 0..propuesto para hacer ejecutado dentro del Condominio - -
Haciendas Palo Verde, o{.éﬂa“lggi%f{g:gndicién dentro de este, por oficinas o autoridades
Loy e

VAR ,
/gu ernamentales, o por fIgTEJ;a zg'rzcnipleados de cualquier autoridad gubernamental que
ENOBATQ los pardmetr s_"d%mf EF"E’d < hgentes y empleados.—--m---ceeee—__________
SN0 08 T wladdhe g R
Y‘;\ ,b\ﬁ“o '&L‘h (y\ ({.,r_r; § -cl' A # 7

st T I .. .
DHEAK6 @5@1‘ ejecutado dentro del Condominio Haciendas Palo

f é"("t!}‘?;g ﬂi‘fﬁ%@ to ejecutad&%i%{.‘i
{T§ '?gyﬁfﬁﬁfﬂ‘guaiquier'c:ond v
o f B 4 ! : .

i
S g e N B 5
b I oiffbntrd e este, por compaiifas de servicios piblicos, incluyendo

3 .
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de manera enunciativa mas no limitativa: compaififas de electricidad, gas, agua, y/o servicios
de drenaje a todo o parte del Condominio Haciendas Palo Verde.

(¢) Cualquier acto ejecutado o propuesto a ser ejecutado dentro del Condominio Haciendas Palo
Verde, o cualquier condicién creada dentro de este por el otorgante O Sus Sucesores,
cesionarios, agentes, empleados o contratistas, durante la planeacién del Condominio
Haciendas Palo Verde que sea requerido para cualquier otra mejora, siempre y cuando dichas

propuestac o condiciones creadag dentro del Condominio Haciendas Palo Verde no restrinjan
a los condéminos de manera no razonable con respecto al uso y goce de las dreas del
Condominio Haciendas Palo Verde, unidades condominiales individuales de conformidad
con el presente Reglamento; en el entendido que dicho acto o condici6én no continiie después
de la terminacién de dicha construccién; y también entendido que dichas calles, servicios,
edificios y otras mejoras originales cumplirdn con este Reglamento después de la terminacion
de dicha construccion. - --

(d) Cualquier acto ejecutado o propuesto para ser ejecutado dentro del Condominio Haciendas
Palo Verde, o cualquier construccion creada dentro de este por cualquier persona bajo
6rdenes judiciales, o por orden de cualquier furicionario piblico (actuando con este caricter),
o cualquier oficina piblica sujeto a la condicién de que las ordenes referidas en el presente
parrafo sean exclusivamente aquellas originadas por acciones iniciadas por funcionarios

' piblicos (actuando como tales), u oficinas piiblicas que exigen cumplimiento con requisitos
obligatorios incluyendo sanciones en caso de incumplimiento, y no aquellas ordenes

originadas a peticién de parte privada o (e son simplemente permitidas,—-------=-=-- A
- aBL0I0H

5
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Guias del Disefio de Haciendas Palo Verde

Propdsito de estas Directivas v Restricciones

* El proposito de estas directivas es asistir a propietarios de lotes en Haciendas Palo
Verde en la planeacion de sus casas para armonizar la apariencia de sus edificios con
los estandares y estilo en conjunto del fraccionamiento Y para mejorar el valor de las
propledades para todos los propietarios.

* Laaplicacion de las pautas establecidas en este documento debers ser justay
uniforme para todos los propietarios. A lavez, debera prevalecer “un espiritu de
sensatez”. Se podrdn hacer excepciones en casos especiales, sujetos siempre a la
aprobacion del Comité de Revision de Disefio, en donde se salvaguardara la integridad
estética del fraccionamiento.

¢ Este documento puede ser enmendado mediante el debido procedimiento de la
Asamblea de Conddminos, tal y como se estipula en el Reglamento del Condominio.

e Este documento es complementario a las disposiciones del Reglamento del
Condominio Haciendas Palo Verde. En el caso de que cualquiera de lo contenido en
este documento cause conflicto con el Reglamento, el Reglamento reemplazard a este

documento.

@ Cualquier trabajo de construccién dentro de Haciendas Palo Verde debera curqph
las leyes y reglamentos aplicables establecidos por los Gob|ernos Municipales, i, )
Estatales y Federales. Estos requerimientos no se mencionan en este docume]:!_to.

Proceso de Revision de Disefio

El proceso de revision de disefio ha sido establecido para asegurar que cualquier construccion denf. ::ﬁ#

de Haciendas Palo Verde siga los lineamientos presentados en este documento y el Reglamento del
- Condominio acompaiiante. Esta revisidn cubre planeacion de lugar, arquitectura y paisajismo. El ‘“ Crmas O

Comité de Revision de Disefio hard lo posible por responder a las solicitudes dentro de las siguientes

48 horas. Se cobrara una cuota administrativa de $4000 pesos por el tramite de revision.

El proceso de revisién de disefio esta dividido en tres etapas:
1. Orientacidn del Disefio é‘;‘
2. Revision del Disefio Conceptual /“"‘

— a3 ! )

3. Revisién de Documentos de Construccidn \.»,,‘ £ g
. "~ ™
N

%

Todas las solicitudes para aprobacién de revision deberdn ser-presenta,das:por escri\i‘ts;fggj oA \\‘5:* p

JLL.LW& f"lUI\

(0]
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Se debera presentar dos (2) juegos de disefios con cada solicitud. Un juego sera regresado al duefio
del lote al momento de ser aprobado. Cualquier disefio presentado para revisién y aprobacién de
disefio debera incluir la siguiente informacién:

- Numero de Lote
- Nombre, correo electrénico y nimero de teléfono del propietario del lote o contacto principal.

1. Requerimientos de presentacién

a,  Orientacion del Diseiio - Antes que comience cualquier dicefio, ca recomianda una
sesion de orientacion entre un representante del Comité de Revisidn de Disefio y el
propietario, arquitecto, paisajista, ingeniero y/o contratista como sea necesario. Esta
sesién incluird una discusién del concepto del disefio y lineamientos para Haciendas
Palo Verde y el proceso de revisidn y aprobacién. Esta orientacién proveerd
informacién valiosa que ayudara al propietario y al arquitecto para apresurar las
aprobaciones.

b. Revisién del Disefio Conceptual — Cuando el disefio inicial para el proyecto ha sido
preparado, se deben presentar disefios conceptuales al Comité de Revisidn de Disefio
para su revisidn y aprobacidn. Esta revision cubre los planos del sitio, la arquitectura,
paisajismo y nivelacion. El propdésito de esta Revisién de Diseiio Conceptual es
proporcionar al propietario y al disefiador con una garantia escrita de que el disefio
principal es aceptable, antes de comenzar con los gastos y el esfuerzo que requieren
los planos detallados. También provee una lista clara de los temas que deberdan ser
resueltos antes de que se apruebe la construccion final. Los siguientes documentos

deberdn ser presentados para la Revisidn de Disefio Conceptual:
GECOI! u
\L\\c fO {__m\
restricciones de construccién, edificios, bardas, entradas para carros, ace S SID0S 4

i. Vista completa del plano donde se muestren lineas de propiedad,

piscinas, patios, cocheras y cualquier desarrollo sobre tierra. 9 «\
ii. Mostrar la altura de todas las estructuras y sus niveles. i J e
A, ) . . : L 3
iii. Vistas de perfil de las casas, incluyendo fachada, lados vy vista trasera. Sy i
. Y A ek A i
iv. Planos de cercas y muros. N LGS B
s L ey oRET
c. Revisién de Documentos de Construccién f{,ﬁn‘ﬁxuﬁ’;\{:ﬁ
g ooES

i. Cuando se hayan preparado el proyecto final y especificaciones de la -
construccién, deberan ser presentados al Comité de Revision de Disefio para
su aprobacion. Esta revisidn incluye todo el disefio necesario para la
construccion, incluyendo nivelacion, servicios generales, arquitectura,
paisajismo, muros y albercas. :

ii. El propdsito de la revision de documentos de constru%cmn e@‘pﬂ)pormonar al

AL g

propietarioy a el dlsenador con un escm:o ase g{s"‘andﬁ,qﬁeaé_f_lidi&no final es

4o kT

debiera ser resuelto durante eI proceso de COHStﬂ,ICG{ -
iii. Documentos Necesanos '

COTEJADO
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1. Planos Finales para la ubicacion de la Casa: indicando la localizacion
de todas las estructuras en la propiedad.

2. Planos Arquitectdnicos para la Casa: indicando todas las dimensidnes
de la casa.

3. Planos de Drenaje Pluvial: indicando el origen y la descarga del agua.

Proceso de Apelacién

2. Sia un'propietario se le negara la aprobacidn de un disefio para una casa por parte del Comité
de Revisidn de Disefo, el propietario podra recolectar firmas representando a los propietarios
de por lo menos 51% de los lotes registrades, sin incluir los lotes del desarrollador, en
Haciendas Palo Verde para revocar la decision del Comité.

a. Se permite la firma de un propietario por lote.

b. Las partes firmantes deberdn reconocer por escrito, haber revisado en su totalidad el
disefio en cuestion, asi como el “Documento de Razones por Desaprobacion ” emitido
por el Comité de Revision de Disefio.

c. Elrequisito anterior puede ser llenado haciendo uso de un formato de peticion

estandar.
d. También se aceptan faxes y correos electrénicos como medio de recoleccion de
firmas. ‘
e. El“Documento de Razones por Desaprobacion ” sera emitido al momento de la
negacién de la aprobacion, junto con una lista actualizada de propietarios y su
informacion de contacto bdsica. g

Multas

' #- ‘( Lot
Cualquier propietario que directa o indirectamente, a traves de su representate, intente hacer cqso ;

omiso del Comité de Revision de Disefios acudiendo directamente a las autoridades de obras pq}ollcas
estara sujeto a una multa impuesta por el Administrador y el Comite de Vigilancia por la cantidad’ de
$2000.00 pesos M.N. por cada dia natural que la construccion se lleve a cabo sin la aprobacion B
necesaria del Comité de Revision de Disefios despues de un periodo de 5 dias naturales posteriéfgs‘:d‘

~ recibir aviso.

Estandares Arguitectdnicos

4““";,;”"‘“' .
3. Caracteristicas de Disefio ),,-;)-g&-hw-Tﬂ JJ- _
a. Haciendas Palo Verde serd un vecindario atraclwtﬁ*phestueh e la végetacuon R TP -

desértica. Un estilo de arquitectura rustica unir ids tmg\a sd Hacuendas Palo Verde "

y acentuara la belleza natural de este vecindario, que {e drd como Jista la Bam_awgle La

wigns

Paz. \."'-;?, N o T VAR
o . ; : " . W A & P A e § T
b. El propietario esta obligado a construir una casa con ung_’_s'dberf cie mf; e.12
' SAFp aw) i "
metros cuadrados. LR ECIRN oS
% b i {-.‘
=z % CATARTE | @&

f,i'm
i T
\\ g e

s
o
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c. Eltamafio maximo (huella) de una casa al ser construida, no deberd exceder de 25%
del tamanio del lote.

d. Las dreas no cubiertos por el edificio deberan quedar completamente al natural o
como jardin para preservar la vegetacion natural.

4. Restricciones de Construccion

a. Lineas de Propiedad colindantes con la calle — 5 metros (no incluye muros, entrada
para automaviles)

b. Otras lineas de propiedad — 2 metros (no incluye muro/ cerca)

RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION
2,00 (8T 20008711 Z ). M
' -

12.00 {81 20081

M 2.00 (6T

5.00 [15-5'1

5. Murosy Cercas
a. -Se permite un muro a lo largo de todos los frentes en Haciendas Palo Verde. Ademas,
muros y cercas podrdn ser usadas en otros lugares para proporcionar privacidad,
delinear espacios exteriores, proteger equipo mecanico y retener pendientes

b. Se podra construir un muro por el frente que da a la calle en Haciendas Palo Verde El getCiln,
Erl

disefio y localizacién de este muro deberd ser de acuerdo al siguiente criterio:
i. Los muros que den hacia la calle son opcionales.

ii. El muro debera ser construida de piedra, ladrillo, bloque, o mamposteria.j- i

iii. El muro deberd estar localizada dentro de la propledad y puesta alo lar% 'Qeq
la propiedad. ‘mqﬂ

iv. La altitud maxima del muro es de 2 metros sobre nivel natural del terreno.

v. Cualquier muro que se extienda mas de 1.2 metros deberd emplear rejas de
herreria para extender la altura restante.

vi. No se permiten cercas de malla ciclénica ni muros de bloque sin emplastar a
lo largo de la calle.

COTEJADO
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MURO POR EL FRENTE

1

SN 1 I
it N R A

),é\ itaﬁ(.{‘fll

.
Izr 2.00 fo-7 00221

1.00 [3-377| (5

G,\ c. Cercasy Muros Laterales
- i Las lineas de propiedad laterales que den hacia un frente de calle deberdn ser
tratados de acuerdo a la seccion anterior.
ii. Los murosy cercas perimetrales laterales deber4n localizarse dentro de la
linea de propiedad, a menos que un muro o cerca, centrado en la linea
perimetral de la propiedad con un lote adyacente pudiera ser construida de

manera conjunta por propietarios adyacentes; sujeto a un previo acuerdo
escrito entre los propietarios.

iii. Los muros perimetrales laterales estdn limitados a una altura mdxima de 2
metros sobre nivel natural del terreno.
d. Muros de Contencidn
i Laaltura mdxima es de 1.8 metros sobre nivel del terreno.
ii. Las pendientes mayores a 2 metros de altura deberdn ser tratadas con
multiples muros de contencion separadas por una franja de al menos 1.5
metros de ancho. : ﬁﬁ? b

" : ' ?3’,’&'
. Los muros de contencién visibles desde la calle debera tener un agabado g;le‘* SRTE
emplaste o piedra.

MUROS DE CONTENCION
e
- — =l %
33" : 't
2.00[6-71
& (3-3 i
AR MR HIE) | . o ;
Y B e A0 i
- TR rr'-\,',cﬂr

6. Cardcter Arquitectdnico

a. Eldisefio Arquitecténico en Haciendas Palo Verde proporciona la oportunidad de'

planear y construir su hogar en los Estilos Riistico. Mexicano, Meditprraneo Toscano o
Espanol Coionlal

L
observary apllcar las siguientes caracteristicas de disefio. _
i. Caracterfsticas Requeridas — Los componentes claveﬁe d‘[\ {

\ S \_-_. Lot )

AR ‘ Palo Verde deberdn incluir: L “%‘kg% c;i.\,fw? ! 5
T
A 1. Unaintegracion de losa inclinada de teja barr\“@gu i ‘E
S ' A  f
CAT S ;
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2. Lla apariencia de edificacion de paredes gruesas.
3. Proporciones de masa horizontal, rectilineas.
ii. Caracteristicas Inaceptables:
1. Formas eclécticas post-modernistas.
2. Formasy materiales de alta tecnologia visibles,
3. Estilos barrocos.
4. Estilos franceses.
7. Alturas Maximas y Minimas en la Construccién
2. Paraproteger las vistas panorém:cas, se ha establecido una altura méxima de
construccién para cada lote. Esto permite que construcciones en lotes mas altos
puedan tener una vista sobre y entre construcciones en parcelas mas bajas. ZoaV ;
b. La altura mdxima permisible para cada lote designado para una casa de un solo nivel I8
es de 5 metros sobre el punto de referencia de nivel natural, y 7 metros sobre el ff* [« p 7
punto de referencia de nivel natural para lotes designados para una casa de dos /
niveles. El punto de referencia de nivel natural se define como el nivel mas alto de
terreno natural dentro de la “huella” de la casa.

ALTURA MAXIMA PARA CASA EN LOTE DESIGNADO A UN NIVEL

S

5.00 (16-5
Nl -

Y@

c. Los lotes designados a dos niveles seran lotes 41, 42, 49, 50, 59, 61, 63, 65, 67, 69,
95,109, 111, 113, 115,117, 119, 120, 121. Los demas lotes seran deSignadosa u

solo nivel. “h IRG
‘}'%1 CAL i :j.«?c"—’:(
d. Se permitira la construccion de una pequeiia pérgola de madera sencilla en el techo . ?‘um oE \Jx‘?
iR
del primer nivel de cualquier casa, siempre y cuando no sea una obstruccidn visual  Cone
significativa, y no exceda las restricciones de altura para las casas de dos niveles. No se
permiten techados inclinados ni de palma. - -gl-’f!‘, By
e. Laaltura minima permitida para un edificio es de 3.8 metros so?re,é’?puﬂm.,de '{,\.‘
referencia de nivel natural. =
r[ o =
u 5‘.»
1N ':‘
"‘\. “xj’\ R o, .'./‘
'."-.,_ Q;"/_.R a—— \AE\_, ) T,
i O ALVARG™

: . -i' C’) o D(}S A L)
D’:_HE‘JLJ"’ 7 \9 “ R "I_-’ Q? %
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ALTURA MINIMA
Jo(2-
| ﬂiﬂ)i f
iz‘; ‘“’Xo\ 8. Estructura del Edificio

a. Los edificios deberdn tener una apariencia solida y de pared gruesa.
b. Disefios de estructura de edificios aceptables incluyen:
i. Uso de columnas, pilares y arcos.
ii. Cimentaciones de edificios sélidas encerradas.
iii. Formas estructurales y detalles simples.

B

ARCOS REDONDOS Y COLUMNAS GRUESAS CIMENTACIONES DE EDIFICIOS SOLIDAS ENCERRADAS

CONCISTIOWET IR

R T W

9\\..-1.:. ) 4
J,/i‘:mm} : ,“%.\

‘QDC""

R “')"'

. Expresiones estructurales inaceptables incluyen:
i. Columnas desproporcionadamente pequefias o delgadas.
iil. Arcos formados de lineas rectas horizontales. i
iii. Edificios soportados por columnas o postes expuestos en lugar de paredes d"eflt:_},:
cimentacion sélida. it
iv. Edificios con formas en voladizo grandes. : ' iy ‘,:OIN‘FQ’(,L
v. Palapas o sombras inclinadas sobre los techos.

o
! il B 4
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9. Fachada de los edificios
a. Disefios aceptables de fachadas incluyen:

i. Superficies emplastadas.

ii. Variaciones en plano de pared.

iii. Expresiones estructurales bien definidas. “

iv. Uso de sombras para crear una sensacion de profundidad.
v. Uso de volados, proyecciones y escotaduras.

vi. Uso de molduras.

vii. Decoracién sencilla.

viii. Uso de herreria de estilo tradicional. 8ECCION
M:":W1
P
MOLDURAS — ok -‘;:hws%«s‘
F sl 44 ‘
E{/;/’ I

8 CALES
B TRAN
: "",»"-!’.'Zz_'_z:.gn;ﬁ‘ﬁ'gf‘

b. Disefios inaceptables de fachada incluyen: P S 8 e SN
i. Colores exageradamente brillantes. A

ii. Proporciones verticales.
iii. Superficies de paredes sin emplastar (a excepcidn de piedra natural).

LT ey

iv. Bloques sin emplastar y concreto sin pintar.

v. Decoracion exagerada.
10. Puertas de Entrada Principal fe .?n ,
a. Las puertas de entrada principal deberdn estar claramente deﬁnicjaqs_:__l‘y"

i
calid
mFO

reflejando el concepto arquitecténico en desarrollo.
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b. Los disefios de puerta de entrada principal aceptables incluyen:

Ubicaciones de puertas protegidas y con sombra.

Integracion con la forma de la construccién en general.
Vano de [a puerta abriendo como escotadura en una pared gruesa, o

recortado con un marco de piedra elevado.

Puerta de entrada de hierro forjado artistico en tosco o de madera.

ENTRADA PRINCIPAL
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C. Losdisefios inaceptables de puerta principal incluyen:

.
I

ii.
iii.
iv.
V.

11. Ventanas

Espacios de entrada abruptos.

Vanos de puerta a ras con superficie de pared.
Superficies de puertas simples e inarticuladas.
Formas, materiales y colores exagerados. |
Puertas corredizas de vidrio.

ENTRADA PRINCIPAL
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a. Los disefios de ventanas aceptables incluyen:

(T

Ventana abriendo como escotadura en una fachada de pared gruesa.

Balance de superficie de pared y ventana.
Alturas de cabeza uniformes sobre niveles de piso.

Uso opcional de piedra, ladrillo tradicional, cantera o mol

alrededor del perimetro de la ventana.

Uso opcional de mosaico estilo Mexicano como ribet J.ﬁ'

b. Los disefios de ventana inaceptable incluyen:

i.
ii.

COTEJADO

Localizacidn y tamafios arbitrarios.
Marcos a ras con superficie de pared exterior,
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12. Techos

LOCALIZACION DE VENTANAS

R ]

a. Los disefos de techos aceptables incluyen:

COTEJADO

general el rojo tradicional como fondo.

Techo plano, con pretiles.
Balcones.

TECHOS Y LOSAS
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Arcilla roja, teja misién, teja barril (un matiz mixto es aceptable) teniendo en

La pendiente de las lozas de azotea no excederdn de 28 grados del horizante.
Emplaste fino o molduras decorativas integradas en la orilla del techo.

Los disefios de techos inaceptables incluyen:

i.
ii.
iii.
iv.

Material compuesto.

Tejas de madera, tabla de ripia o techado de metal corrugado.
Techado de lamina expuesta o techado “built-up.”
Techado de teja de arcilla no barril y envidriado.

Equipo, tal como antenas parabdlicas, paneles solares, antenas, tanques de propano y
unidades de aire acondicionado, deberdn ser instalados detrds de cumbreras o
parapetos no visibles, excepto desde un punto mas alto que el techo mismo.
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EQUIPO SOBRE TECHO
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A\ 13. Materiales Exteriores
‘ a. Materiales exteriores aceptables incluyen:
i. Superficies emplastadas.
ii. Paredes de mamposteria. _
iii. Tejas barril de arcilla roja sobre losas inclinadas.

i iv. Vidrios entintados en bronce, gris o claro.

) v. Piedra natural y ladrillo tradicional Mexicano o azulejo decorativo
vi. Paredes de piedra local o nativa.

vii. Domos con azulejos o emplaste fino.

viii. Acentos arquitecténicos o detalles con azulejo.
‘ W“'NTCT()\‘-.
i. Metal acanalado o corrugado, pldstico, fibra de vidrio, revestimiento d&‘h‘a 'ﬂvgg u‘ﬁ N
it

concreto reforzado con wdrto o techados 51m||ares

b. Los materiales inaceptables incluyen:

up.”
iii. Teja que no sea teja barril.
14. Colores Exteriores

a. loscolores deberan reflejar el espiritu del desarrollo (Estilo Tradicional Mexicano). '
b. Los tratamientos de color aceptable incluyen: .

i. Puertas de madera, ventanas y persianas deberdn ser tefiidas o pintadas en
un color tradicional Mexicano .

ii. Todos los respiraderos, ventilacion, pipas, chimeneas y equipo mecénico
exterior debera estar pintado para igualar el color de la pared o el techo
adyacente, o cubierto y fuera de la vista.

c. Lostratamientos de color inapropiados incluyen:
i. Ventanas con color del aluminio expuesto. ,@W“fﬂg
- ii. Uso exagerado de color pnncnpal y acentos/taks!%wﬁgﬁg.psa‘;fnorado y verde.
&, E:J\"
; 15. Estructuras Secundarias \ ;

. a. Eldisefio de cocheras, estructuras de albercas, coHe@,:za‘
o estructuras secundarias debera ser consustentes co>\ I'a estructu g
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ESTRUCTURAS SECUNDARIAS

B tﬁ@ﬂg—@ﬁm

IEHE

16. Lineamientos para Paisajismo en el Fraccionamiento.
a. Caracter del Paisajismo

El Paisajismo en Haciendas Palo Verde esta disefiado para dar la imagen de S 3
una arboleda semi-tropical combinada con las plantas desérticas nativas, ;
mientras se establece un ambiente vecinal unificado y se preservan las vistas
al acéano. '

La vegetacion debera estar mantenida a una altura que no obstruya la vista de
otros propietarios.

NO OBSTRUIR LAS VISTAS

COTEJADO
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La seleccion de plantas y los sistemas de irrigacion deberan maximizar la
conservacion del agua. MLtk
Toda la vegetacion nativa o local debera permanecer intacta en al menos(é
50% de cada lote, como lo exige la SEMARNAT. Se sugiere transplantar con i
cuidado para integrar la vegetacion restante al tema'del paisajismo.

Toda la vegetacion marcada debera ser protegida y conservada. La

vegetacién marcada con etiquetas de metal han sido designadas por la

SEMARNAT como especies protegidas.
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PRESERVACION DE VEGETACION NATURAL
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17. Drenaje Pluvial del Sitio ‘
a. Durante la construccion, se deberan tomar medidas para controlar Ia erosién del
suelo. Se debe disefiar un sistema de drenaje pluvial para prevenir la erosién y el flujo
; descontrolado fuera de lugar. Esto es responsabilidad del propietario.
TN 18. Alcantarillado
- a. Cada casa deberd tener una planta de tratamiento de aguas negras aprobado por el

gobierno,
19. Construccion
a. Durante la construccion:
i. Eltiempo méximo de construccién de una casa no deberd exceder un afio a
partir del momento en que comience la construccion..
ii. Laconstruccion solo se permite entre las 7:00 AM y las 6:00 PM, de Lunes a
Sabado.
iii. Todo &l trabajo debe ser realizado de manera segura y ordenada. 2
iv. Las actividades de construccién y nivelacion no deberan impactar de ma‘nerq,f-""i‘
adversa sitios adyacentes y dreas publicas. g\,
v. Deberan tomarse medidas para controlar el polvo, drenaje de agua pluvial,f
erosion del suelo, y proteger las caracteristicas de plantas y dreas naturaiég

AR
1
v
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designadas. s
vi. El estacionamiento de vehiculos y personal de construccidn debera ser de 3
manera que no obstruya el trafico o las calles de ninguna forma.
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NO OBSTRUIR EL TRAFICO

b. Reparacionesy Limpieza.

i, El contratista es responsable de evitar dafios y hacer feparaciones completas
a cualquier area comun, lotes desarrollados o no desarrollados, calles,
servicios generales, iluminacién, sefialamiento, y/o jardines préximos al drea
de construccién.

ii. Elcontratista es responsable de mantener una drea de construccién ordenada
y de limpiar los deshechos de la construccion, material, equipo y escombros al
momento de terminar la construccion. Se deberd mantener un orden y
limpieza en general durante todo el periodo de construccion.

iii. El contratista es responsable de proporcionar a los trabajadores con
instalaciones sanitarias portatiles.

‘-\_b"u".‘.-; '
B o

PROHIBIDO DESORDEM EN EL SITIO DE CONSTRUCCION
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AL FIRMAR ESTE ACUERDO, EL COMPRADOR(ES) ACUERDA(N) ACEPTAR Y SEGUIR LOS
LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS DELINEADOS EN ESTE DOCUMENTO, Y ACUERDA(N) A
SOMETERSE AL PROCESO DE REVISION DE DISERIO ANTES MENCIONADO PARA RECIBIR LA
APROBACION ESCRITA ANTES DE COMENZAR CUALQUIER CONSTRUCCION EN SU LOTE.

COMPRADOR: COMPRADOR;

Nombre(s) Impreso:

Fég:ha: Fecha:

TESTIGO: Fecha:

Nombre Impreso del Testigo:
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