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VOLUMEN NUMERO TRESCIENTOS UNO
---- ESCRITURA NUMERO OCHO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO --
------- En la Ciudad de La Paz, Capital del Estado de Baja California Sur, Estados
Unidos Mexicanos, a los veintisiete dias del mes de Agosto del afio dos mil trece,
YO, La Licenciada BEATRIZ ADRIANA AGUILERA MARTINEZ, Notario Publico
Suplente Namero Quince, cuyo Titular es el Licenciado RAUL JUAN MENDOZA

UNZON, actuando por Licencia concedida al mismo, en términos de los Articulos

28 (Veintiocho) y 29 (Veintinueve) de la Ley del Notariado vigente en el Estado,
con ejercicio y residencia en esta Ciudad, por el presente Instrumento Publico
hago constar que ante mi compareci6 el sefior Licenciado NORMAN PEREZ
LOPEZ, en su caracter de Delegado Especial de la Asociacién denominada
“HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION”, ASOCIACION
CIVIL, quien me exhibe un documento constante de nueve hojas Utiles escritas
solo por su anverso, la cual contiene Asamblea Anual, de fecha veintiséis de
Enero del afio dos mil trece, la cual se encuentra traducido en idioma Inglés-
Espariol y me solicita proceda a PROTOCOLIZAR dicho documento, lo que

procedo a realizar, transcribiéndolo literalmente, en los términos que mas adelante

se trascribe:

PROTOCOLIZACION
------- Asamblea Anual de la Asociacién de Condéminos Haciendas Palo
Verde
-------------- Sabado, 26 de enero 2013, Casa Club Hacienda Palo Verde ------------

—--L.a asamblea anual de Haciendas Palo Verde Homeowners Association A.C.

se inicia a las 10:04 AM por el Lic. Norman Pérez, moderador de la Asamblea

2013.
------- Los lotes representados en persona o por Carta poder ascendio a 91 de los

106 lotes (86%) que superd el nimero necesario para el quérum (75%). -
—----Se leen los puntos del Orden del Dia por el Lic. Pérez, el cual solicita respeto

para los tiempos considerados para cada punto del Orden del Dia para no alargar

tanto la reunion.
------- El Sr. Ricardo Byers pidié que cada miembro asistente se presentara a los

demés indicando Nombre y Lote representado.

Gaytan, Sr. Robert Heckendorn y Sr. Charles K. Hupcey.
------- El Lic. Gaytan hizo una mocién de aprobacion de las minutas del afio
ejercicio 2012, lo cual fue aprobado por unanimidad por los miembros. ----------===---
------- El Sr. Hupcey, presidente de la Asociacion de Colonos presentd su reporte a

las 10:27am, en donde indica que desde la Glitima Reunion se completé el Area




para la Casa Club y su entorno. Comentdé que han existido varios robos en El
Centenario, se platicé informalmente sobre |la seguridad de Haciendas Palo Verde.
Coment6 que se instalé Alambre de Puas para cercar perimetro y ayudar a la
seguridad, asi como alumbrado e indico que tal trabajo ya se finaliz6. -----------------
------- El Sr. Hupcey comenté que hubo reuniones No oficiales para las ideas del
presupuesto 2013, en donde también se generaron Reglas de Operacion para la
Casa Club.
------- El Sr. Roy Stenzel preguntd por el uso de la puerta posterior, puesto que

ellos en veces requieren salir a pasear en bicicletas o cuatrimotos y que le
gustaria tener control de la puerta trasera, a lo que el Sr. Byers indicé que se tiene
una llave la cual esta disponible a través de seguridad a la que todos tienen
derecho a acceder para tener acceso al portdn de atras del fraccionamiento. El Sr.
Hupcey indicé que hay mejor iluminacién en el fraccionamiento y que esto aunado
al cerco, ha ayudado para que en Haciendas Palo Verde permanezca la seguridad
e indicd que hasta el momento no han existido robos dentro de Palo Verde. ---------

---—--E| Sr. Hupcey describié el trabajo que se realizé en el sellado del pavimento

de las calles del Fraccionamiento.

------- El Lic. Pérez solicita votar si estan de acuerdo sobre el reporte del Sr.

Hupcey, el cual se aprueba por unanimidad.

------- A las 10:39am el Sr. Byers realiz6 un reporte financiero, en donde agradece

el trabajo gratuito legal del Lic. Gaytan.
------- La Sra. Beverly Durvin pregunta si toda la calle de asfalto fue sellada, a lo

que el Sr. Byers confirma que se realizé sellado a un 100% de las calles

pavimentadas del fraccionamiento.
------- Un colono pregunté sobre el monto que se pago de electricidad, a lo que el

Sr. Byers explica sobre el uso de la bomba de la alberca, aspecto que incrementd

el consumo de electricidad.
------- El Lic. Pérez pregunta si existe alguna duda u opiniones en cuanto al

presupuesto 2012, El cual se aprueba por unanimidad.

-------A las 10:51am el C.P. Ibarra entreg6 un reporte sencillo sobre las finanzas,
en donde muestra el balance bancario y lo compara con su reporte financiero. -—---
-——EI C.P. Ibarra explica el proceso para los cambios respectivos en el banco

para que se obtenga como cuenta mancomunada.

------- El Lic. Gaytan da su opinién positiva sobre la cuenta mancomunada, puesto
que actualmente la firman el Ing. Esteban Sanchez y Sr. Steve Byers. --—---—----——--
——————— El Lic. Pérez pregunta sobre la participacion y votacion de aceptacién sobre

el reporte financiero. En cuanto al reporte financiero del C.P. Ibarra, fue aprobado

por unanimidad por los colonos.
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------- A las 11:01am el Sr. Byers propone el presupuesto 2013. En donde se

expone que se ha dado a conocer el presupuesto y que estan de acuerdo a

apegarse al presupuesto los concursantes para administrador.
———-El Sr. Byers propone mantener cuotas de $7,000 pesos por lote. -------------m--
------- El Sr. Byers solicita el apoyo del C.P. Ibarra para que explique los
procedimientos contables, a lo que el menciona que cada mes la administracion
provee la documentacién bancaria y facturas al C.P. Ibarra. Y que reporta
mensualmente a SAT (Hacienda), el sugiere a condéminos realizar depositos en
cheque o transferencias bancarias, esto para evitar el impuesto del 3% sobre
depositos en efectivo (IDE), caracteristica que implica pérdida de fondos de la
HOA.

------- Pregunta la Sra. Durvin sobre la compra de Pickup para vigilancia,

mantenimiento y jardineria, y propone que cada colono lleve su basura al deposito
que se encuentra fuera de Haciendas Palo Verde. El Sr. Heckendorn no esta de
acuerdo con que los guardias manejen carros propios ya que no se le hace justo
para ellos. El Sr. Michael Nees opina sobre la obligacion de la Asociacion de

proveer herramientas de trabajo a sus guardias y trabajadores para un mejor

desempefio.
------- El Sr. Byers ha considerado Carrito de Golf o cuatrimoto pero no son lo ideal
para éste desempefio. ElI Sr. Heckendorn sugiere comprar un Pickup mas
pequefio. El Sr. Nees advierte sobre el uso de cuatrimotos, ya que son peligrosos

para éste uso. El Sr. Hupcey aclara que ésta sera una adquisicién unica, y que

solo es para uso exclusivo dentro de Haciendas Palo Verde.

———FEl Lic. Gaytan solicita votar para el concepto de la compra del Pick up, lo

secunda el Sr. Pérez, el cual se aprueba por mayoria.
Presupuesto Aprobado: 1 de Abr., 2013 al 31 de Mar., 2004, -------

Ingresos

Cuotas Anuales: $7,000 mn Pesos Mexicanos
($7,000 x 106 Lotes) $742.000
Ingresos totales $742.000
Gastos

Vigilantes 24/7: ($253,000)
Administrador HOA: ($150,000)
Contaduria/Banco: ($20,000)
Honorarios Legales, Notaria: ($8,000)
Jardineria y Limpieza Areas Comunes: ($30,000)




Seguro areas comunes y Pick up: ($15,000)

Compra de pickup para vigilancia: ($52,000)
Gasolina/Mantenimiento de pickup: ($19,000)
Mejoras/Mantenimiento de seguridad: ($20,000)
Compra de equipo Oficina/Casa Club: ($20,000)
Recubrimiento asfaltico en calle: ($45,000)
Alberca-Pruebas, quimicos y mantenimiento: ($20,000)
Mantenimiento Casa Club y Caseta: ($12,000)
Electricidad (CFE) Caseta y Casa Club: ($24,000)
Agua (Alberca y Riego): ($12,000)
Basura: ($12,000)
Teléfono e Internet (Telmex/Telcel): ($10,000)
Miscelaneos: ($20,000)
Total Gastos, ($742,000)

Reservas Restantes pronosticado

(remanente presupuesto 2012) $100,000

-------Sin mas discusion sobre el presupuesto y teniendo consenso entre colonos,
el Lic. Pérez solicita la aprobacion del presupuesto, el Sr. Roy Stenzel hizo mocién
que el presupuesto fuera aprobado tal y como se presentd en el documento, el Sr.
Hupcey secundd, y fue puesto a voto y aprobado por mayoria de los miembros. -

---—--—--A las 11:48am el Lic. Pérez inicid el proceso para nombramiento del

administrador para el afio 2013.
------- El Lic. Pérez presenté a los candidatos, el Sr. Gaytan desglos6 las
responsabilidades legales del administrador como ser persona moral o persona
fisica ante las dependencias gubernamentales, y poder otorgar facturas a su

nombre.

------- El Lic. Pérez y el Sr. Byers elaboraron el contrato con obligaciones y
facultades del administrador, protegiéndose en todo sentido los intereses de

Haciendas Palo Verde.

--—----A las 12:02pm Se procedié a presentar a los candidatos a administrador. -----
------- El primero en presentarse fue el Sr. Richard Durvin y Sr. Glenn Sandford en
representacion de la Sra. Rocio Garcia, en donde desglosaron su curriculum vitae.
Al finalizar su presentacion, retiraron la nominacion de la Sra. Garcia. --------------—--—
——————— La segunda en presentarse fue la Sra. Olivia Hernandez Téllez, la cual

presento su curriculum vitae junto con su esposo, el Ing. Esteban Sanchez. ---------
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——El Sr. Stenzel pregunta por la cantidad de tiempo que tiene obligacion el
administrador de estar fisicamente en Haciendas Palo Verde, a lo que el Sr. Byers
explica que en el contrato no se especifican tiempos obligatorios de estancia fisica
en Haciendas Palo Verde para el administrador, sélo que el administrador tiene la

obligacién de que cuando él esté ausente, tener un representante disponible a

Haciendas Palo Verde.
------- El Sr. Byers explica sobre una clausula del contrato que indica que el
administrador pueda contratar a alguien si se requiere de algin mantenimiento y

reparaciones, siempre y cuando no rebase lo establecido en el presupuesto y no

exista conflicto de intereses.
------- El tercero y ultimo candidato en auto presentarse fue el Sr. Angel Séanchez

Martinez.
——————— Los escrutadores realizaron el proceso para emitir el voto secreto en una
urna, resultando como ganadora la Sra. Olivia Hernandez con 43 votos, a los que
se le agregaron 38 votos de Promotora Palo Verde, puesto que se indic al inicio
de la Asamblea que, al candidato que obtuviera la mayoria de los votos se le
agregarian la cantidad de votos de lotes a nombre de Promotora Palo Verde,

resultando 81 votos a nombre de la Sra. Olivia Hernandez, y el Sr. Angel Sanchez

con 5 votos.

------- A las 12:47pm se procedi6 a nombramientos del presidente, secretario y

tesorero.
------- El Sr. Byers reiteré que éste comité vigilara las responsabilidades y acciones

del administrador segtn el contrato firmado y el Reglamento Interno del

------- El Sr. Stenzel propone al Sr. Hupcey para que siga siendo presidente, lo
secunda la Sra. Durvin y se elige al Sr. Hupcey como presidente por unanimidad. -
------- El Sr. Martin Velazquez propone al Lic. Pérez como secretario y el Sr.

Stenzel propone al Lic. Gaytan como secretario, votando 6 por el Lic. Gaytan,

ganando por mayoria el Lic. Norman Pérez.

------- El Sr. Byers emite mocion para que el C.P. Ibarra sea tesorero, el Sr. Glenn

Sandford secunda la mocion y se elige por unanimidad.
—El Ing. Gustavo Sanchez sugiere que el comité designe los firmantes, pero el
Sr. Byers indica que aln no tienen las facultades para elegir adn, por lo que se
sc;metic'a a votacion, quedando como firmantes de la cuenta Mancomunada la Sra.
Olivia Hernandez por ser elegida como administradora, el C.P. Ibarra y el Lic.

Pérez, el Sr. Hupcey emiti6 la mocion, fue secundada por el Sr. Byers y votado por|

unanimidad.




------- A la 1:11pm se dio pie al Foro Abierto, en donde el Sr. Jim Pardue habla
sobre la problematica del arroyo que rebasé el nivel del paso del agua bajo el
pavimento frente a la Casa Club en el mes de Septiembre del 2012, el Sr. Byers

comenta que Promotora Palo Verde sera responsable para reparaciones en ésta

area.
---—-E| Sr. Nees pregunta si hay algun plan de accién sobre algun desastre
natural, a lo que sugiere el Sr. Heckendorn un seguimiento y procedimientos para

minimizar riesgos. El Sr. Byers sugiere trabajar con la administradora para

elaborar guias o formas para atender ésta propuesta.
------- La Sra. Durvin sugiere tener foro abierto en linea para miembros de

Haciendas Palo Verde, los miembros apoyan ésta idea, la Sra. Durvin y el Sr.

Sandford proponen organizarlo entre ellos un foro abierto en Yahoo.
——————— El Lic. Norman Pérez dice que habra que otorgar la personalidad Juridica a la

Administradora y al comité de Vigilancia. Se emitira solo un poder para pleitos y

cobranzas.
------- El Lic. Pérez solicita votar sobre otorgar este poder a la Administradora y al

comité de vigilancia, y por mayoria de votos se aprueba éste punto.

------- Se aprueba por unanimidad el Acta de Asamblea, la cual fue leida por el Sr.

Jorge R. Fernandez Rivera en Espanol y traducida por el Sr. Byers al Inglés, en

presencia de los colonos.
------- El Lic. Norman Pérez se auto propone para llevar minutas y protocolizar Acta
de Asamblea ante Notario Publico #15 Lic. Raul Juan Mendoza Unzon. ---------------
------- Sin otras cuestiones planteadas por los miembros, el Lic. Norman Pérez
levant6 la sesion a las 2:00 pm.
——————— Rubrica.- Chuck Hupcey.- Presidente 2012, 2013.- Escrutador de Asamblea.-
Rubrica.- C.P. Jorge Ibarra Mena.- Tesorero 2012, 2013.- Rubrica.- Lic. José Luis

Gaytan Medina.- Secretario 2012.- Escrutador de Asamblea.- Rubrica.- Lic.
Norman Pérez Loépez.- Secretario 2013.- Rabrica.- Ricardo L. Byers Hooley.-
Administrador 2012.- Rubrica.- Lic. Olivia Hernandez Téllez.- Administrador 2013.-
Rubrica.- Robert Heckendorn.- Escrutador de Asamblea 2013.

--—--—- Documento que tengo a la vista, el cual se agrega al apéndice de este

instrumento con la letra “A”.

~~~~~~ Expuesto lo anterior, se otorga la siguiente:
CLAUSULAS
------ PRIMERA.- Conforme a la presente escritura se tiene por Protocolizada el Acta
de Asamblea Anual de la Asociacidon denominada “HACIENDAS PALO VERDE
HOMEOWNERS ASSOCIATION”, ASOCIACION CIVIL, de fecha veintiséis de

Enero del ainno dos mil trece.
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----—---SEGUNDA.- Como consecuencia de la protocolizacion efectuada, se tienen
por formalizados los acuerdos relativos al Desarrollo de la Orden del Dia, para

quedar en los términos acordados en el acta que se protocoliza, surtiendo los

efectos legales correspondientes.
PERSONALIDAD
------- El sefior Licenciado NORMAN PEREZ LOPEZ, acredita su personalidad

con el acta que en este acto se Protocoliza, asi como la legal existencia de su

representada con los siguientes documentos:
------- a).- Escritura pUblica nimero dos mil setecientos setenta y seis, del volumen
nimero noventa y seis, de fecha veintitrés de Noviembre del afio dos mil siete,
otorgada ante la fe del Titular de esta Notaria Plblica, en donde se hace constar la
Constitucién de la Asociacion Civil denominada “HACIENDAS PALO VERDE
HOMEOWNERS ASSOCIATION”, ASOCIACION CIVIL, de la cual copio en sus
partes lo conducente: “...CLAUSULAS: DENOMINACION, DOMICILIO,
DURACION Y OBJETO.- PRIMERA.- La denominaciéon de la Asociacion es
“HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION®, seguida siempre
de las palabras ASOCIACION CIVIL o de su abreviatura A. C.- SEGUNDA.- El
domicilio de la Asociaciéon es en LA PAZ, BAJA CALIFORNIA SUR, MEXICO,
pudiendo establecer domicilios convencionales en cualquier lugar de la Republica
Mexicana.- TERCERA.- La duracion de la Asociacién es de NOVENTA Y NUEVE
ANOS, contados a partir de la fecha de firma de esta escritura.- OBJETO SOCIAL:
CUARTA.- La Asociacién tendra por objeto: a). Fomentar la solidaridad y la union
entre los vecinos, velando por la conservacion de su comunidad, que se distinguira
por ser una comunidad organizada y planeada, teniendo como objetivo principal la
vida en comun y el mejoramiento del fraccionamiento campestre rustico
“HACIENDAS PALO VERDE”. b). Organizar la participacion de los vecinos en los
trabajos de conservacion, mantenimiento y desarrollo social en el fraccionamiento
campestre rustico HACIENDAS PALO VERDE. c). Propiciar el desarrollo de la
comunidad, el respeto y obediencia a los Estatutos, al Reglamento Interior, al
Documento de Estandares Arquitecténicos, y en general a las normas y leyes
emitidas por las autoridades de gobierno que rijan esta comunidad, participando a
través de la organizacién de actividades diversas segun las necesidades y los
intereses de la colectividad en el fraccionamiento campestre rustico “HACIENDAS
PALO VERDE”. d). Crear un sistema de participacion de los vecinos que permita
superar los problemas y necesidades comunes, fomentando la comunicacion
constante entre los vecinos a través de reuniones de vecinos, asambleas y grupos
de trabajo para realizar actividades especificas en beneficio del fraccionamiento
campestre rustico “HACIENDAS PALO VERDE". e). Vigilar el cumplimiento de los




Estatutos, el Reglamento Interior, el Documento de Estandares Arquitectonicos,
las normas en materia de impacto ambiental y demas requisitos que se deberan
cuidar para conservar la calidad, valor y armonia de los inmuebles que se
construyan en el fraccionamiento campestre ristico HACIENDAS PALO VERDE.
f). Los demas que resulten acordes con la naturaleza juridica y los estatutos de
esta asociacion civil, asi como todos y cada uno de los actos juridicos necesarios
para la consecucién de los fines y propésitos de esta asociacion.-
NACIONALIDAD: QUINTA.- La Asociacién es de NACIONALIDAD MEXICANA
CON CLAUSULA DE ADMISION DE EXTRANJEROS, por lo que los asociados
extranjeros actuales o futuros de la asociacién, se obligan formalmente ante la
Secretaria de Relaciones Exteriores a considerarse como nacionales respecto de:
|- La membrecia que adquieran en la asociacion o de los que ésta sea titular.- Il.-
Los bienes, derechos, concesiones, participaciones o intereses de que sea titular
la asociacion.- Ill.- Los derechos y obligaciones que deriven de los contratos en
que sea parte la propia asociacion, y a no invocar por lo mismo la proteccion de
sus Gobiernos bajo la pena en caso contrario, de perder en beneficio de la
Nacional los derechos y bienes que hubieren adquirido.- DECIMA TERCERA.- La
Asociacion Civil estara representada y administrada por un Consejo Directivo, el
cual estara integrado por un Presidente, un Secretario, un Tesorero. Miembros del
Consejo Directivo, como requisito de su puesto, deben haber adquirido y ser titular
de una o varias unidades dentro del fraccionamiento campestre rustico
HACIENDAS PALO VERDE, a excepcion de los tres fundadores. El Presidente
sera el representante legal y el responsable de vigilar que se cumplan con los
objetivos para los cuales fue creada la Asociacion Civil, y vigilar el fiel
cumplimiento de los demas objetivos y ordenamientos que sefialan los Estatutos,
en consecuencia estara facultado para llevar a cabo todos los actos inherente a
dichos fines, sin mas limitaciones que las previstas y tendra las siguientes
facultades y poderes: |.- Para pleitos y cobranzas, con todas las facultades
generales y especiales que requieran clausula especial de acuerdo con la ley, por lo
que se le confiere sin limitacion alguna, de conformidad con lo establecido en el
primer parrafo del articulo 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del Cédigo Civil
para Baja California Sur y sus correlativos del Cadigo Civil Federal y de los Codigos
de los Estados de la Republica Mexicana, estando por consiguiente facultado para
interponer o desistirse aun de juicios de amparo, para presentar denuncias o
querellas penales y desistirse de las mismas, para constituirse en coadyuvante del
Ministerio Publico y otorgar perdén, en su caso, de acuerdo con la ley; para transigir,
someterse a arbitraje, formular y absolver posiciones, recusar jueces, recibir pagos y

ejecutar todos los otros actos expresamente determinados por la ley, entre los que
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se incluyen representar a la sociedad ante autoridades y tribunales penales, civiles,
administrativos y del trabajo, sean federales, estatales o municipales; Il.- Para
administrar bienes, de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del
articulo 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del Cédigo Civil para Baja
California Sur, y sus correlativos del Codigo Civil Federal y de los Cédigos Civiles de
los Estados de la Reptblica Mexicana; Ill.- Para actos de dominio, de conformidad
con lo dispuesto en el tercer parrafo del articulo 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y
ocho del Cédigo Civil para Baja California Sur, y sus correlativos del Cédigo Civil
Federal y de los Cédigos Civiles de los Estados de la Republica Mexicana; IV.- Para
emitir y suscribir titulos de crédito en términos del articulo noveno de la Ley General
de Titulos y Operaciones de Crédito; V.- Para abrir y cerrar cuentas bancarias a
nombre de la Asociacion, girar en contra de ellas y designar a las personas que giren
en contra de las mismas; VI.- Para otorgar y revocar poderes generales o
especiales, con o sin facultades de sustitucion, asi como para revocar los poderes
que otorgue.- VIl.- Convocar a las Asambleas Generales Ordinarias vy
Extraordinarias de Asociados.- VIII.- Para emitir las normas internas de la Asociacion
necesarias para el cumplimiento de sus fines sociales.- IX.- Para contratar y remover
funcionarios y empleados de la Asociacion y determinar sus funciones y
remuneraciones.- X.- Presentar cada afio las cuentas de la Asociacion a la
Asamblea General Ordinaria para su examen y aprobacién.- Xl.- Ejecutar las
resoluciones de la Asamblea General.- XIl.- Organizar grupos de trabajo y comités
que lo auxilien en el desemperfio de tareas o actividades especificas.- Gozara por
tanto dicho Consejo Directivo o el Presidente del Consejo Directivo, segun sea el
caso, de las facultades necesarias para ejercitar las que precisa el articulo dos mil
quinientos uno del Cédigo Civil para el Estado de Baja California Sur y sus
correlativos de las demas Entidades de la Republica Mexicana y del Cédigo Civil
Federal, y por lo mismo, promover y desistirse de toda clase de acciones,
recursos, juicio y procedimientos, aun el de .amparo; transigir; comprometer en
arbitros: absolver y articular posiciones; hacer cesion de bienes; recusar; recibir
pagos, proponer y aceptar arreglos conciliatorios, interponer toda clase de
recursos y desistirse de ellos, concurrir a remates, hacer posturas y pujas, solicitar
la adjudicacion de bienes, gestionar y obtener el pago de toda clase de
incapacidades e indemnizaciones, reconvenir y contestar reconvenciones, oponer
excepciones dilatorias y perentorias, ofrecer y desahogar toda clase de pruebas,
reconocimiento de firmas y documentos, arguir de falsedad a los que se presenten
por la contraria, preguntar, repreguntar y tachar testigos, formular y ratificar
denuncias o querellas criminales y darse por reparado del dafio en asuntos

penales, constituyendo a la Asociacién en coadyuvante del Ministerio Publico y




otorgar en los casos que proceda el perddn correspondiente; y en general ejercitar
las anteriores facultades ante toda clase de personas fisicas, morales y
organismos descentralizados, asi como ante cualesquiera Autoridades Judiciales,
ya sean Civiles o Penales, Administrativas o del Trabajo, sea que pertenezcan a la
Federacion, a los Estados o al Municipio; asi también podra dicho Consejo
Directivo o el Presidente del Consejo Directivo, otorgar poderes generales o
especiales, sustituir en todo o en parte las facultades que se les confiere,
reteniendo estas en los términos a que aluden los articulos diez de la Ley General
de Sociedades Mercantiles y dos mil cuatrocientos ochenta y ocho del Cédigo Civil
para el Estado de Baja California Sur y sus correlativos de las demas Entidades de
la Republica Mexicana y del Codigo Civil Federal, asi como revocar los poderes o
facultades otorgadas y terminarlos en forma anticipada por las causas previstas en
el articulo dos mil quinientos nueve del Cédigo Civil para el Estado de Baja
California Sur y sus correlativos de las demas Entidades de la Republica Mexicana
y del Cdédigo Civil Federal.- Ademas, ejercitaran el mandato ante toda clase de
personas o autoridades laborales o del trabajo, sean Federales, Estatales o
Municipales, teniendo facultades especiales para representar a la Sociedad en
audiencias de conciliacion, demanda y excepciones, ofrecimiento y admision de
pruebas, y celebrar y negociar contratos colectivos e individuales de trabajo, de
conformidad con lo que establecen los articulos 11, 692, fracciones |, Il y Ill, 786 y
876; y demas aplicables de la Ley Federal del Trabajo; en general, el o los
apoderados podran realizar todos los actos que a esta clase de apoderados les
permita la Ley y podran firmar todos los documentos publicos o privados que fueren
pertinentes en ejercicio del mandato que se otorga, podran también dentro de su
ejercicio, representar a la Sociedad ante toda clase de autoridades Administrativas
de caracter Fiscal, ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico,
Administraciones de Fiscalizacion y Recaudacion, sean Locales o Federales,
teniendo el o los Apoderados, caracteres de representantes legales, todo ello en los
terminos del articulo diecinueve del Cdédigo Fiscal de la Federacidn y demas
relativos de las Leyes de caracter Fiscal.- Asi también, tendran todas las facultades
generales y aun las especiales que de acuerdo con la Ley requieran poder o
clausula especifica, en los términos del parrafo tercero del articulo dos mil
cuatrocientos sesenta y ocho del Codigo Civil del Estado de Baja California Sur y
sus correlativos de las demas Entidades de la Republica Mexicana y del Cédigo
Civil Federal, por lo que podran realizar cualquier acto de dominio, como vender,
fideicomitir, donar, enajenar, ceder o en cualquier otro concepto transmitir la
propiedad de toda clase de bienes muebles e inmuebles de la Asociacion,

hipotecarlos, pignorarlos, gravarlos o por cualquier medio otorgarlos en garantia.-
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CLAUSULAS TRANSITORIAS: PRIMERA.- Los comparecientes, considerando la
presente escritura Constitutiva como primera Asamblea General Ordinaria de
Asociados, toman los siguientes: ACUERDOS: |.- La Sociedad sera administrada
por un CONSEJO DIRECTIVO, que estara integrado por las siguientes personas:
PRESIDENTE: LICENCIADO JOSE LUIS GAYTAN MEDINA.- SECRETARIO:
INGENIERO ESTEBAN SANCHEZ PINEDO.- TESORERO: LICENCIADO JORGE
IBARRA MENA .- Los miembros del Consejo Directivo de la Asociacion duraran en
su cargo un afio y podran ser reelegidos cuantas veces la Asamblea General lo
decida.- Il.- Al Presidente del Consejo Directivo de la Asociacion se le confiere la
totalidad de facultades contenidas en el Articulo Décimo Tercero de los presentes
Estatutos, mismos que se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se
insertasen.- lll.- Se designan APODERADOS de la Sociedad a los sefiores JORGE
IBARRA MENA, JOSE LUIS GAYTAN MEDINA y ESTEBAN SANCHEZ PINEDO,
para que lo ejerzan CONJUNTA O SEPARADAMENTE, con facultades para Pleitos
y Cobranzas, Actos de Administracion y Actos de Dominio, con todas las facultades
generales y aln las especiales que conforme a la Ley requieran clausula especial,
en los términos de los tres primeros parrafos de articulo dos mil cuatrocientos
sesenta y ocho del Cédigo Civil para el Estado de Baja California Sur y sus
correlativos de las demas Entidades de la Republica Mexicana y del Cédigo Civil
Federal.- Ademas se le confieren facultades en los términos del cuarto parrafo del
articulo 2468 (dos mil cuatrocientos sesenta y ocho) del Cédigo Civil para el Estado
de Baja California Sur y de sus correlativos de las demés Entidades de la Reptiblica
Mexicana y del Codigo Civil Federal, para que realice los tramites que correspondan
ante las siguientes Dependencia y Secretarias, sean Federales, Estatales o
Municipales: - De Hacienda y Crédito Publico (SHCP), para actos de dominio en los
términos del tercer parrafo del articulo 2468 (dos mil cuatrocientos sesenta y ocho)
del Codigo Civil para el Estado de Baja California Sur y de sus correlativos de las
demas Entidades de la Republica Mexicana y del Cédigo Civil Federal, Unica y
exclusivamente para inscribir a la Sociedad ante el Registro Federal de
Contribuyentes, firmar la solicitud de inscripcion y recepcion de Cédula de
Identificacion Fiscal, solicitar la asignacion y registro de firma electrénica y recepcion
de documentos relativos al Registro Federal de Contribuyente, asi como representar
a la Sociedad ante toda clase de autoridades Administrativas de caracter Fiscal,
ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, Administraciones de Fiscalizacion
y Recaudacion, sean Locales o Federales, teniendo la apoderada especial el
caracter de representante legal con facultades de dominio Unica y exclusivamente
para los casos anteriores y facultades administrativas en los términos del articulo 19

(diecinueve) del Cédigo Fiscal de la Federacion; y demas relativos de las Leyes de
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caracter Fiscal, entendiéndose que se otorga este mandato en los términos mas
amplios que en derecho proceda; - Camara Nacional que corresponda para su
inscripcion camaral; - Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), para inscripcion
patronal, presentacion y recepcion de documentos relativos a liquidaciones de
cuotas obrero patronales, altas y bajas de trabajadores; - Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), para inscripcion
patronal, presentacion y recepcion de documentos relativos a liquidaciones de
cuotas; - Comisiéon Federal de Electricidad (CFE) para tramites de contratacion de
servicios, cancelaciones o quejas; - Gobierno del Estado de Baja California Sur; - H.
Ayuntamiento de La Paz, Baja California Sur; también se otorgan facultades
especiales a la apoderada aqui designada para que firme escrituras de adquisicion
de bienes inmuebles a nombre de la sociedad, pacte precio y condiciones de pago,
asi como celebre y firme a nombre de la sociedad contratos de promesa o contratos
preparatorios o definitivos de adquisicion de inmuebles, sean éstos publicos o
privados; también de manera adicional se otorgan facultades en los términos del
articulo 9° (noveno) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Credito, Unica y
exclusivamente para abrir cuentas bancarias, designar firmantes de dichas cuentas
y emitir, otorgar y suscribir documentos o titulos de crédito a nombre de la Sociedad
mandante ante las instituciones de crédito nacionales o extranjeras; y en general
represente a la Sociedad ante toda clase de Autoridades Federales, Estatales y
Municipales, en los cuales se deban realizar tramites, autorizaciones y/o permisos
necesarios para la operacion legal de la Sociedad, pudiendo en el ejercicio del
presente mandato firmar todos los formularios, solicitudes, permisos o documentos
ya sean publicos o privados que para los efectos se requieran.- |V.- Los ejercicios
sociales se contaran del primero de enero al treinta y uno de diciembre de cada afio.
Por excepcion, el primer ejercicio se contara a partir de la fecha de firma de esta
escritura y concluira el treinta y uno de diciembre de dos mil siete...” Inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, bajo el niumero
treinta y ocho, del volumen numero X SC y AC, de la Seccion Comercio, de

fecha seis de Diciembre del afio dos mil siete.

------- b).- Escritura publica numero tres mil seiscientos cuarenta y ocho, del
volumen ciento treinta y uno, de fecha siete de agosto del dos mil ocho, otorgada
ante la fe del Titular de esta Notaria Publica, en donde se hace constar la
Protocolizacion del Acta de Asamblea General Extraordinaria, de fecha cinco de
julio del dos mil ocho, de la Asociacién denominada “HACIENDAS PALO VERDE
HOMEOWNERS ASSOCIATION”, ASOCIACION CIVIL, en la cual entre otros
puntos se acordo lo siguiente: "... El Presidente propuso celebrar conjuntamente la

asamblea de la Asociacion Civil "Haciendas Palo Verde Homeowners Association,
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A.C." y del Régimen de Propiedad en Condominio del Desarrollo Haciendas Palo
Verde y resolver los siguientes aspectos: 1). La propuesta para enmendar el Acta
Constitutiva de la Asociacién Civil denominada “Haciendas Palo Verde
Homeowners Association, A.C.", y explicados los beneficios que traera al
Desarrollo Haciendas Palo Verde el integrar el Régimen de Propiedad en
Condominio a esta Asociacion Civil. Por lo que el Presidente de la Asamblea
propuso aprobar y ratificar dicha integracion, y el Sr. Ricardo Luis Byers Hooley
secundo la propuesta, y se pasé a votacion general, siendo aprobada por
unanimidad de la Asamblea.- Acordando enmendar el Acta Constitutiva de la
Asociaciéon Civil “Haciendas Palo Verde Homeowners Association, A.C."
Gnicamente en los siguientes aspectos: “_ OBJETO SOCIAL: CUARTA.- La

Asociacion tendra por objeto: a). Fomentar la solidaridad y la unién entre los

vecinos, velando por la conservacion de su comunidad, que se distinguira por ser
una comunidad organizada y planeada, teniendo como objetivo principal la vida en
comin y el mejoramiento del fraccionamiento en Régimen Condominial
“HACIENDAS PALO VERDE". - b). Organizar la participacién de los vecinos en los
trabajos de conservacion, mantenimiento y desarrollo social en el fraccionamiento
en Régimen Condominial HACIENDAS PALO VERDE .- c¢).Propiciar el desarrollo de
la comunidad, el respeto y obediencia al Reglamento del Condominio y a las Guias
del Disefio que fueron consignadas mediante Escritura Publica nimero 39,160,
Volumen 1291, otorgado ante la fe del Lic. Jorge L. Alvarez Gamez, Notario Publico
NUmero Once, en el Estado de Baja California Sur, los Estatutos, y en general a las
normas y Leyes emitidas por las Autoridades de Gobierno que rijan esta comunidad,
participando a través de la organizacion de actividades diversas segin las
necesidades y los intereses de la colectividad en el fraccionamiento en Régimen
Condominial “HACIENDAS PALO VERDE”.- d). Crear un sistema de participacion
de los vecinos que permita superar los problemas y necesidades comunes,
fomentando la comunicacién constante entre los vecinos a través de reuniones de
vecinos, asambleas y grupos de trabajo para realizar actividades especificas en
beneficio del fraccionamiento en Régimen Condominial “HACIENDAS PALO
VERDE?” - e). Vigilar el cumplimiento del Reglamento del Condominio, las Guias del
Disefio, los Estatutos, las normas en materia de impacto ambiental y demas

requisitos que se deberan cuidar para conservar la calidad, valor y armonia de los

sinmuebles que se construyan en el fraccionamiento en Régimen Condominial

HACIENDAS PALO VERDE - f). Los demas que resulten acordes con la naturaleza
juridica y los estatutos de esta asociacion civil, asi como todos y cada uno de los
actos juridicos necesarios para la consecucion de los fines y propédsitos de esta
asociacion.- PATRIMONIO SOCIAL: SEXTA. - El patrimonio de la Asociacion estara
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constituido: 1.- Por las contribuciones y cuotas anuales, tanto ordinarias como
extraordinarias de los asociados, que se utilizaran para la operaciéon normal de la
Asociacion Civil. Dichas contribuciones y cuotas seran determinadas por la
Asamblea General de Condéminos/ Asociados que se reunira cuando menos una
vez al afio.- Il.- Con las aportaciones, legados, subsidios, liberalidades, donaciones
y toda clase de recursos econdmicos provenientes de los asociados, particulares e
instituciones en general y cualquier otra persona fisica o moral.- lll.- Con los
muebles e inmuebles que adquiera por cualquier otro titulo y los derechos que le
fueren transmitidos; y IV.- En general con el producto de inversiones, exhibiciones,
festivales y demas eventos que se organicen, asi como todos aquellos ingresos que
legalmente se procuren.- De conformidad con el Articulo 97 fraccién lll de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta el patrimonio de la Asociacién se destinara en su totalidad
exclusivamente a los fines propios de su objeto social, no pudiendo otorgar
beneficios sobre el remanente distribuible a persona fisica alguna o a sus
integrantes personas fisicas o morales, salvo que se trate en este ultimo caso de
alguna de las personas morales autorizadas a que se refiere el propio articulo 97 de
dicha Ley, o que se trate de la remuneracion de servicios efectivamente recibidos,
con caracter de irrevocable.- SEPTIMA.- El patrimonio social queda afecto al
cumplimiento de los fines de la Asociacion, no pudiendo distraerse a objeto ajeno al
mismo.- La Asamblea General de Conddominos/Asociados fijara anualmente el
monto de las contribuciones y cuotas ordinarias y extraordinarias.- DE LOS
ASOCIADOS: OCTAVA.- Habra dos clases de Asociados o Conddminos en la

Asociacion: Asociados activos, con derecho a voto; y Asociados activos, sin derecho

a voto, de conformidad con los presentes estatutos.- NOVENA.- Podran ser
asociados activos, con derecho a voto, todas las personas que cumplan con los
siguientes requisitos: a).- Ser mayor de edad; b).- Haber adquirido y ser titular a
través de escritura, fideicomiso, o contrato de promesa de compraventa de una o
varias unidades dentro del fraccionamiento en Regimen Condominial “HACIENDAS
PALO VERDE.” c).- Estar al corriente en el pago de las contribuciones y cuotas
ordinarias y extraordinarias que fijje la Asamblea de Conddminos y Asociados;
Seran asociados activos, sin derecho a voto, las personas que reunan los siguientes
requisitos: a).- Ser mayor de edad; b).- Haber adquirido y ser titular a través de
escritura, fideicomiso, o contrato de promesa de compraventa de una o varias
unidades dentro del fraccionamiento en Régimen Condominial “HACIENDAS PALO
VERDE."- ¢).- Aquellos que tengan algun adeudo pendiente con la Asociacion Civil
por concepto de contribuciones y cuotas ordinarias o extraordinarias.- DECIMA.-
Para poder ser admitido como Asociado, deberan satisfacer los siguientes

requisitos: a).- Haber adquirido y ser titular de uno o mas lotes a través de escritura,
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fideicomiso, o contrato de promesa de compraventa en el fraccionamiento en
Régimen Condominial “HACIENDAS PALO VERDE”.- DECIMA PRIMERA.- Son
derechos de los asociados: a).- Tener voz y voto, siempre y cuando se encuentren
al corriente en el pago de las contribuciones y cuotas ordinarias y extraordinarias;
b).- Elegir y ser electos para cualquier cargo de eleccion; c).- Cuidar y exigir que los
fondos de la Asociacién se destinen a cumplir los objetivos; d).- Presentar a la
asamblea o Consejo Directivo las sugerencias de iniciativa para hacer cumplir los
fines de la Asociacion; e).- Proponer las reformas que estimen convenientes a los
actos de las asambleas generales y a los Estatutos de la Asociacion; f).- Pedir la
intervencion de la Asociacion en los casos que requieran su apoyo o colaboracion;
DECIMA SEGUNDA.- Son obligaciones de los asociados.- a).- Concurrir a las
Asambleas, actos civicos y de caracter social a que convoque la Asociacion; b).-
Colaborar moral, material e intelectualmente para la consecucion de los objetivos de
la asociacion; c).- Procurar el prestigio y progreso de la asociacion, DECIMA
TERCERA.- La Asociacion Civil estara representada y administrada por un
Consejo Directivo, el cual estara integrado por un Presidente, un Secretario, un
Tesorero. Miembros del Consejo Directivo, como requisito de su puesto, deben
haber adquirido y ser titular de una o varias unidades dentro del fraccionamiento en
Régimen Condominial HACIENDAS PALO VERDE, a excepcion de los tres
fundadores. El Presidente sera el representante legal y el responsable de vigilar
que se cumplan con los objetivos para los cuales fue creada la Asociacién Civil, y
vigilar el fiel cumplimiento de los demas objetivos y ordenamientos que sefialan los
Estatutos, en consecuencia estara facultado para llevar a cabo todos los actos
inherente a dichos fines, sin mas limitaciones que las previstas y tendra las
siguientes facultades y poderes: l.- Para Pleitos y Cobranzas, con todas las
facultades generales y especiales que requieran clausula especial de acuerdo con la
ley, por lo que se le confiere sin limitacién alguna, de conformidad con lo establecido
en el primer parrafo del articulo 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del
Cédigo Civil para Baja California Sur y sus correlativos del Cédigo Civil Federal y de
los Codigos de los Estados de la Republica Mexicana, estando por consiguiente
facultado para interponer o desistirse aun de juicios de amparo, para presentar
denuncias o querellas penales y desistirse de las mismas, para constituirse en
coadyuvante del Ministerio Publico y otorgar perdén, en su caso, de acuerdo con la

ley; para transigir, someterse a arbitraje, formular y absolver posiciones, recusar

"jueces, recibir pagos y ejecutar todos los otros actos expresamente determinados

por la ley, entre los que se incluyen representar a la sociedad ante autoridades y
tribunales penales, civiles, administrativos y del trabajo, sean federales, estatales o

municipales; Il.- Para Administrar bienes, de conformidad con lo dispuesto en el
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segundo parrafo del articulo 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del Cédigo
Civil para Baja California Sur, y sus correlativos del Codigo Civil Federal y de los
Cédigos Civiles de los Estados de la Republica Mexicana; Ill.- Para Actos de
Dominio, de conformidad con lo dispuesto en el tercer parrafo del articulo 2468 dos
mil cuatrocientos sesenta y ocho del Caodigo Civil para Baja California Sur, y sus
correlativos del Cadigo Civil Federal y de los Codigos Civiles de los Estados de Ia
Republica Mexicana; IV.- Para Emitir y Suscribir Titulos de Crédito en términos del
articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito; V.- Para abrir
y cerrar cuentas bancarias a nombre de la Asociacion, girar en contra de ellas y
designar a las personas que giren en contra de las mismas; VI.- Para otorgar y
revocar poderes generales o especiales, con o sin facultades de sustitucion, asi
como para revocar los poderes que otorgue.- VII.- Convocar a las Asambleas
Generales Ordinarias y Extraordinarias de Condominos/ Asociados.- VIIl.- Para
emitir las normas internas de la Asociacién necesarias para el cumplimiento de sus
fines sociales.- IX.- Para contratar y remover funcionarios y empleados de la
Asociacion y determinar sus funciones y remuneraciones.- X.- Presentar cada afio
las cuentas de la Asociacién a la Asamblea General Ordinaria para su examen y
aprobacion.- XI.- Ejecutar las resoluciones de la Asamblea General.- XIl.- Organizar
grupos de trabajo y comités que lo auxilien en el desempefio de tareas o actividades
especificas.- Gozara por tanto dicho Consejo Directivo o el Presidente del Consejo
Directivo, segliin sea el caso, de las facultades necesarias para ejercitar las que
precisa el articulo dos mil quinientos uno del Cédigo Civil para el Estado de Baja
California Sur y sus correlativos de las demas Entidades de la Republica Mexicana y
del Cédigo Civil Federal, y por lo mismo, promover y desistirse de toda clase de
acciones, recursos, juicio y procedimientos, aun el de amparo; transigir;
comprometer en arbitros; absolver y articular posiciones; hacer cesion de bienes;
recusar; recibir pagos, proponer y aceptar arreglos conciliatorios, interponer toda
clase de recursos y desistirse de ellos, concurrir a remates, hacer posturas y pujas,
solicitar la adjudicacioén de bienes, gestionar y obtener el pago de toda clase de
incapacidades e indemnizaciones, reconvenir y contestar reconvenciones, oponer
excepciones dilatorias y perentorias, ofrecer y desahogar toda clase de pruebas,
reconocimiento de firmas y documentos, argliir de falsedad a los que se presenten
por la contraria, preguntar, repreguntar y tachar testigos, formular y ratificar
denuncias o querellas criminales y darse por reparado del dafio en asuntos penales,
constituyendo a la Asociacion en coadyuvante del Ministerio Publico y otorgar en los
casos que proceda el perdon correspondiente; y en general ejercitar las anteriores
facultades ante toda clase de personas fisicas, morales y organismos

descentralizados, asi como ante cualesquiera Autoridades Judiciales, ya sean
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Civiles o Penales, Administrativas o del Trabajo, sea que pertenezcan a la
Federacion, a los Estados o al Municipio; asi también podra dicho Consejo Directivo
o el Presidente del Consejo Directivo, otorgar poderes generales o especiales,
sustituir en todo o en parte las facultades que se les confiere, reteniendo estas en
los términos a que aluden los articulos diez de la Ley General de Sociedades
Mercantiles y dos mil cuatrocientos ochenta y ocho del Cadigo Civil para el Estado
de Baja California Sur y sus correlativos de las demas Entidades de la Republica
Mexicana y del Cadigo Civil Federal, asi como revocar los poderes o facultades
otorgadas y terminarlos en forma anticipada por las causas previstas en el articulo
dos mil quinientos nueve del Cédigo Civil para el Estado de Baja California Sur y
sus correlativos de las demas Entidades de la Republica Mexicana y del Cddigo
Civil Federal.- Ademas, ejercitaran el mandato ante toda clase de personas o
autoridades laborales o del trabajo, sean Federales, Estatales o Municipales,
teniendo facultades especiales para representar a la Sociedad en audiencias de
conciliacion, demanda y excepciones, ofrecimiento y admision de pruebas, y
celebrar y negociar contratos colectivos e individuales de trabajo, de conformidad
con lo que establecen los articulos 11, 692, fracciones |, Il y lll, 786 y 876; y demas
aplicables de la Ley Federal del Trabajo; en general, el o los apoderados podran
realizar todos los actos que a esta clase de apoderados les permita la Ley y podran
firmar todos los documentos publicos o privados que fueren pertinentes en ejercicio
del mandato que se otorga, podran también dentro de su ejercicio, representar a la
Sociedad ante toda clase de autoridades Administrativas de caracter Fiscal, ante la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, Administraciones de Fiscalizacion y
Recaudacion, sean Locales o Federales, teniendo el o los Apoderados, caracteres
de representantes legales, todo ello en los términos del articulo diecinueve del
Caédigo Fiscal de la Federacion y demas relativos de las Leyes de caracter Fiscal.-
Asi también, tendran todas las facultades generales y aln las especiales que de
acuerdo con la Ley requieran poder o clausula especifica, en los términos del
parrafo tercero del articulo dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del Codigo Civil del
Estado de Baja California Sur y sus correlativos de las demas Entidades de la
Republica Mexicana y del Codigo Civil Federal, por lo que podran realizar cualquier
acto de dominio, como vender, fideicomitir, donar, enajenar, ceder o en cualquier

otro concepto transmitir la propiedad de toda clase de bienes muebles e inmuebles

otorgarlos en garantia.- DECIMA CUARTA.- Ademas del Consejo Directivo, podra
haber un Administrador, que podra ser o no asociado, debiendo ser designado
primero-por el Otorgante, y permanecera en su cargo por un periodo de cuatro (4)

afios, y los administradores subsecuentes seran electos por mayoria de votos por la
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Asamblea General de Conddéminos/ Asociados durando en sus funciones hasta en
tanto no le sea revocado su nombramiento.- DE LAS REMUNERACIONES:

DECIMA QUINTA.- Las remuneraciones, tanto ordinarias como extraordinarias, de

los miembros del Consejo Directivo y del Administrador, seran determinadas por la
Asamblea de Condéminos/ Asociados.- DE LAS ASAMBLEAS DE CONDOMINOS/
ASOCIADOS.- DECIMA SEXTA.- La Asamblea de Condoéminos/ Asociados es el

6rgano supremo del Condominio Haciendas Palo Verde.- Las Asambleas de

Condoéminos/ Asociados deberan reunirse por lo menos una vez al afo el Gltimo
sabado de Enero.- DECIMA SEPTIMA.- Las asambleas seran convocadas por el
Administrador o por el Consejo Directivo, segin el caso y en su defecto, por
Autoridad Judicial. Las convocatorias se enviaran a los Asociados por medio de
correo electrénico (e-mail), correo ordinario, o mediante la publicacion de un aviso
en el periodo oficial de la entidad del domicilio de la Asociacion, con una
anticipacién no menor de treinta dias a la fecha sefialada para su celebracion.- No
sera necesaria la convocatoria, cuando se encuentre representada la totalidad de
las asociados, haciéndose constar tal circunstancia en el acta correspondiente.-
DECIMA OCTAVA.- Para que las Asambleas se consideren legalmente
constituidas bajo primera convocatoria, se requerira, como minimo, la presencia
de aquellos individuos que presenten el setenta y cinco por ciento (75%) de los
votos totales de los condéminos; en caso de segundo convocatoria, se requerira
como minimo, la presencia de los individuos que presenten el cincuenta y un por
ciento (51%) de los votos totales de los condéminos; y, en caso de tercera
convocatoria, la Asamblea se encuentra legalmente constituida sin importar el
numero de votos presentados. A menos que se estipule lo contrario dentro del
presente, se requerira de una mayoria del cincuenta y uno por ciento (51%) del
total de los votos de los condéminos presente en Asamblea de Conddéminos para
adoptar una resolucion valida.- DECIMA NOVENA.- Las Asambleas de
Conddéminos/ Asociados seran presididas por el Administrador y por el Presidente
del Consejo Directivo y a falta de ellos, por la persona que elijan los asociados
presentes, y quien la presida, antes de instalarse la asamblea, nombrara uno o mas
escrutadores que certificaran el nimero de asociados presentes o representados
por medio de simple carta poder.- El Presidente de la Asamblea una vez hecho
constar el quérum, declarara instalada la misma y procedera al desahogo de la
Orden del dia, presidiendo los acuerdos y debates.- Los asociados gozaran de un
voto por cada lote o propiedad de que sean duefos, pudiendo hacerse representar
en las Asambleas mediante apoderado constituido en todo caso, por simple carta
poder.- De cada asamblea, el Secretario designado para tal efecto, levantara el acta

correspondiente, misma que sera firmada cuando menos por el Presidente y
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Secretario en funciones y sera asentada en el Libro de actas de la Asociacion,
debiéndose agregar los documentos que justifiguen que las convocatorias se
hicieron en los términos que la Ley y estos Estatutos establecen.- Los acuerdos y
resoluciones tomados por la Asamblea de Conddéminos/ Asociados, son obligatorias
aun para los ausentes o disidentes y seran ejecutados por el Administrador o por el
Presidente del Consejo Directivo o en su caso, por la persona que designe la propia
Asamblea.- EJERCICIOS, INFORMACION FINANCIERA, FONDO DE RESERVA.-
VIGESIMA - El ejercicio social sera desde el primero de Abril hasta el 31 de Marzo

del siguiente afio y solo podra terminar anticipadamente dicho ejercicio en los casos
de Liguidacién o Fusién con otras sociedades.- VIGESIMA PRIMERA.- Cada afio, al
dia ultimo del mes en que concluya el ejercicio social, el érgano de Administracion
presentara la informacion financiera prevista por la Ley; A.- Sera separado un cinco
por ciento para constituir el fondo de reserva de Ley, hasta que dicho fondo alcance
a ser igual al veinte por ciento del capital social y en igual forma sera reconstituido
cuando por cualquier causa disminuyere.- B.- Sera separado el tanto por ciento que
en su caso determine la asamblea, para la creacion de uno o mas fondos
especiales de previsién o reserva.- C.- El remanente sera aplicado en la forma que
acuerde la Asamblea de Condéminos/ Asociados.” 2). Propuesta, discusion y en su
caso aprobacion del Reglamento del Condominio Haciendas Palo Verde (Version
1.0).- Y una vez que fue leido y discutido ampliamente el Reglamento del
Condominio Haciendas Palo Verde (Version 1.0), el Presidente propuso a la
Asamblea su aprobacién, ratificacion e implementacion. Propuesta que fue
secundada por el Sr. Steven Luis Byers Keillor, se pasé a votacién general, siendo
aprobado por unanimidad de la Asamblea. Se anexa un tanto de dicho
Reglamento.- 3). Propuesta, discusion y en su caso aprobacion del documento
denominado “Guias del Disefio de Haciendas Palo Verde” (Version 1.0).- Y una
vez que fue leido y discutido ampliamente el documento denominado “Guias del
Disefio de Haciendas Palo Verde” (Version 1.0), el Presidente propuso a la
Asamblea su aprobacion, ratificacion e implementacion. Propuesta que fue
secundada por el Sr. Steven Luis Byers Keillor, se pasé a votacion general, siendo
aprobado por unanimidad de la Asamblea. Se anexa un tanto de dicho
documento.- 4). El Presidente presento a la Asamblea la propuesta para integrar el
régimen de propiedad en Condominio y su reglamento a la Asociacion Civil
“Haciendas Palo Verde Homeowners Association, A.C.".- Propuesta que fue
secundada por el Ing. Esteban Sanchez Pinedo, dicha propuesta se pasé a
votacion general, siendo aprobado por unanimidad de la Asamblea...." Inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, bajo el nimero
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ciento cincuenta y nueve, del volumen numero X SC y AC, de la Seccion

Comercio, de fecha veintidés de Agosto del afio dos mil ocho.
-------¢).- Mediante escritura publica nimero cuatro mil trescientos sesenta y uno,
del volumen ciento cincuenta y cinco, de fecha diecisiete de Marzo del afio dos mil
nueve, otorgada ante la fe del Titular de esta Notaria Publica, en donde se hace
constar la Protocolizacion de la Asociacion denominada “HACIENDAS PALO
VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION”, ASOCIACION CIVIL, celebrada el dia
treinta y uno de Enero del afio dos mil nueve, en la cual entre otros puntos se
acordd lo siguiente: “...CUARTO.- Acto seguido el Secretario de la Asamblea
presento la propuesta a discusibn y en su caso aprobaciéon de: A). El
establecimiento de cuotas ordinarias para el afio 2009 por la cantidad de $5,000
Pesos (Cinco mil pesos 00/100 M.N.) por duefio de cada lote.- Por lo que la
Asamblea, por unanimidad aprob¢ las cuotas ordinarias para el afio 2009 por la
cantidad de $5,000 Pesos (Cinco mil pesos 00/100 M.N.) por Cond6émino; con
fecha limite de pago el dia 1ro de Marzo de 2009. B). Acto seguido el Tesorero
propuso a la Asamblea el presupuesto de ingresos y egresos para el afo 2009,
gue consiste en: Ingresos en la cantidad de $130,000.00 Pesos (Ciento Treinta Mil
Pesos 00/100 M.N.). Egresos en la cantidad de $97,500.00 Pesos (Noventa y siete
Mil Quinientos Pesos 00/100 M.N.). Fondo de reserva en la cantidad de
$32,500.00 Pesos (Treinta y dos Mil Quinientos Pesos 00/100 M.N.). Por lo que la
Asamblea, por unanimidad aprobé el presupuesto presentado por el Tesorero de
esta Asociacion Civil.- C). Asi mismo se propuso hacer la eleccion de los
integrantes del Comité de Vigilancia para el afo 2009. Aprobandose por
unanimidad a las siguientes personas: LIC. JOSE LUIS GAYTAN MEDINA como
PRESIDENTE; ING. ESTEBAN SANCHEZ PINEDO como SECRETARIO; y C.P.
JORGE IBARRA MENA como TESORERO. QUINTO.- Acto seguido, se pasé al
punto de asuntos generales, la Sefiora Irene Hagger propuso crear un plan de
pagos en el cual los pagos que no sean suficientes por razones del tipo de
cambio, cada quien contribuya en la forma que sea necesaria para solventar dicha
diferencia. Steve Byers puntualizo que las diferencias son normalmente minimas y

que los excedentes son acreditados al pago de cuotas de los afios subsecuentes,

y cuando haya deficits podrian ser agregados al costo de cuotas del siguiente afia... <=

Asi mismo Steve Byers sefialo que en casos de situaciones de emergencia
generados por una drastica fluctuacion de la moneda, podria ser solventada por la
Asociacion ya que tiene u fondo de reserva sustancial...” Inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, bajo el numero

doscientos cuarenta y seis, del volumen nimero X S.C. y A.C., de la Seccion

Comercio, de fecha veinticinco de Marzo del afio dos mil nueve.
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------- d).- Mediante escritura puUblica nlimero cinco mil cuatrocientos cinco, del
volumen ciento ochenta y ocho, de fecha veintidés de Febrero del afio dos mil
diez, otorgada ante la fe del Titular de esta Notaria Publica, en donde se hace
constar la Protocolizacion de la Asociacion denominada “HACIENDAS PALO
VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION”, ASOCIACION CIVIL, celebrada el dia
treinta de Enero del afio dos mil diez, en la cual entre otros puntos se acordd lo
siguiente: “...CUARTO.- Acto seguido el Sefior Ricardo Luis Byers Hooley
presento a la Asamblea la propuesta a discusion y en su caso aprobacion de: A).
El establecimiento de cuotas ordinarias para el afio 2010, para lo cual se someten
a votacion las siguientes opciones: a. Cuotas Ordinarias para el afio 2010 por la
cantidad de $5,000.00 Pesos (Cinco mil pesos 00/100 M.N.) por duefio de cada
lote, es decir manteniendo las contribuciones tal como en el afio 2009; o b. Cuotas
Ordinarias para el afio 2010 por la cantidad de $7,000.00 Pesos (Siete mil pesos
00/100 M.N.) por duefio de cada lote, es decir realizando un aumento de
$2,000.00 Pesos (Dos Mil pesos 00/100 M.N.), debido a la contratacion de un
Velador, a través de una Empresa de Vigilancia.- El Sefior Ricardo Luis Byers
Hooley explica coémo se integra el presupuesto y en que consiste la contratacion
de la Empresa de Vigilancia, asi mismo menciona que esta segunda opcion es
para aumentar el valor y la seguridad en el Desarrollo y que esta persona trabajara
en un horario de las 10:00 PM a las 6:00 AM.- Afiade el Sefior Steven Luis Byers
Keillor que en la actualidad se tiene una cdmara, pero Unicamente toma fotos y
que probablemente con una camara puede ser suficiente.- El Sefior Victor Hugo
Flores de Sahagun comenta que la combinaciéon de ambos, camara y vigilante,
daran valor a las propiedades y que es mejor prevenir, asi mismo platica su
experiencia de incidentes.- El Sefior Ricardo Luis Byers Hooley explica como
trabajaria el Velador, que estaria todas las noches con una lampara vigilando.- A
lo que el Sefior Victor Hugo Flores de Sahagun responde preocupado que es muy
importante saber quién seria el velador, pues deberia de ser alguien confiable.-
Afade el Sefor Ricardo Luis Byers Hooley que se tomaran las medidas para
checar que el velador sea confiable.- Por Gltimo el Sefior Licenciado Pedro Isaias
Castrejon Miranda dice que es un arma de dos filos, porque el Velador conocera
comc; se mueven, asi que hay que conocer muy bien a quien se contrate.- Por lo
que la Asamblea, por mayoria de 18 votos aprobd las cuotas ordinarias para el
afio 2010 por la cantidad de $7,000 Pesos (Siete mil pesos 00/100 M.N.) por
Condémino.- B). Acto seguido el Sefor Steven Luis Byers Keillor propone
enmendar las Guias del Disefio para establecer areas designadas para construir
dentro de lotes que alin estan por venderse con la intencion de mantener buenas

vistas.- Por lo que la Asamblea, por unanimidad aprobd la propuesta presentada
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por el Sefior Steven Luis Byers Keillor.- C). Asi mismo se propuso hacer la
eleccion de los integrantes del Comité de Vigilancia para el afo 2010. -
Aprobandose por unanimidad a las siguientes personas: LIC. JOSE LUIS
GAYTAN MEDINA como PRESIDENTE; GLENN SANDFORD como
SECRETARIO; y C.P. JORGE IBARRA MENA como TESORERO...” Inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, bajo el nimero

noventa y cuatro, del volumen nimero Xl SC y AC, de la Seccion Comercio, de

fecha nueve de Marzo del afio dos mil diez.
------- e).- Mediante escritura publica nimero seis mil ochocientos diez, del volumen
doscientos treinta y siete, de fecha veintidés de Junio del afio dos mil once,
otorgada ante la fe del Titular de esta Notaria Publica, en donde se hace constar la
Protocolizacién de la Asociacién denominada “HACIENDAS PALO VERDE
HOMEOWNERS ASSOCIATION”, ASOCIACION CIVIL, celebrada el dia
veintinueve de Enero del afio dos mil once, en la cual entre otros puntos se acordd
lo siguiente: “... CUARTO.- José Luis Gaytan present6 una propuesta para aceptar
a los nuevos miembros del consejo, Glenn Sandford para Presidente, José Luis
Gaytan para Secretario y Jorge Ibarra continia como Tesorero.- La propuesta fue
secundada por Tim Sangha y aprobada por unanimidad...” Inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, bajo el nimero trece, del

volumen numero XIl SC y AC, de la Seccion Comercio, de fecha veintisiete de

Junio del afio dos mil once.
------ f).- Mediante escritura publica numero siete mil ochocientos setenta y tres, del
volumen doscientos setenta, de fecha dos de Agosto del afio dos mil doce, otorgada
ante la fe del Titular de esta Notaria Publica, en donde se hace constar la
Protocolizacion de la Asociacion denominada “HACIENDAS PALO VERDE
HOMEOWNERS ASSOCIATION”, ASOCIACION CIVIL, celebrada el dia veintiocho
de Enero del afio dos mil doce, en la cual entre otros puntos se acordo lo siguiente:
“...CUARTO.- A continuacién el Sefior Glenn Sandford presento los siguientes puntos
para votacion y acuerdo: A) Establecer el Importe de Contribuciones Ordinarias y
Presupuesto para el afio 2012. El Sr. Ricardo Byers presento el desglose del
presupuesto para el afio fiscal que corresponde del 1 de Abril 2012 al 31 de Marzo de

2013. Menciono6 que el nuevo presupuesto incrementaria los servicios de Veladory || .

Jardineria de 5 a 7 noches por semana. La Sra. Jeanine Stenzel propuso la idea de
tener vigilancia 24 horas al dia, 7 dias por semana. Propuesta que fue ampliamente
discutida por los Condéminos y aprobada por unanimidad, acordando ajustar el
presupuesto para obtener la maxima vigilancia sin incrementar las cuotas de
mantenimiento. Sin mas discusién y teniendo consenso entre los Condéminos, el Sr.
Glenn Sandford propuso que el presupuesto fuera aprobado con las modificaciones
acordadas, el Lic. José Luis Gaytan Medina secund¢ la propuesta y fue votado y
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aprobado por unanimidad, quedando en la forma siguiente: Presupuesto Aprobado:
1 de Abr., 2012 al 31 de Mar., 2013.- Ingresos.- Pesos Mex.- Cuotas Anuales:
($7,000 x 50 Lotes).- $350,000.- Ingresos Totales.- $350,000.- Gastos.-
Contabilidad/Bancos: ($15,000).- Honorarios Legales, Notaria: ($5,000).- Velador y
Jardineria: ($220,000).- Pintura Herreria de Entrada: ($4,000).- Riego (Recibo de
Agua): ($6,000).- Mantenimiento area comun: ($24,000).- Reserva p/ Sellador de
Calle: ($25,000).- Sin Categoria ($10,000).- Seguro: ($15,000).- Luz: Caseta, Casa
Club ($14,000).- Administrador Asoc. Colonos ($0).- Gastos Totales ($338,000).-
Reservas Restantes $12,000.- B) Eleccién del Comité de Vigilancia.- El Lic. José
Luis Gaytan Medina presento la propuesta de llevar a cabo la eleccién de los
miembros del Comité de Vigilancia, solicitando que voluntariamente se nominen o
auto nominen candidatos.- Siendo elegidos los siguientes: El Sr. Charles Keith
Hupcey como Presidente, el Lic. José Luis Gaytan Medina como Secretario y el C.P.
Jorge Ibarra Mena como Tesorero.- Asi mismo la Lic. Maria Aguirre y el Sefior Scott
Gardner se ofrecieron servir como miembros auxiliares del Comité de Vigilancia,
siendo aceptados por unanimidad.- C) Eleccion de Administrador.- Se comentd lo
relativo a la creacion de un fondo para el pago de los servicios de un Administrador, El
Lic. José Luis Gaytan Medina explicé que el reglamento indica que el Desarrollador
(Promotora Palo Verde, S.A de C.V.) tiene la responsabilidad de la designacion del
Administrador de esta asociacion los primeros 4 afios, y que por el reglamento ya era
tiempo que los miembros eligieran un Administrador. Hubo discusién sobre esto,
sobre todo que cualidades y caracteristicas debe llevar esta persona como
Administrador, por ejemplo si debe ser compensado y si debe ser residente de
Haciendas Palo Verde. Debido a la falta de fondos por el nuevo propuesto e
incremento de seguridad, y para que la asociacion tuviera mas tiempo para
seleccionar un nuevo Administrador, el Sr. Timothy Dara Sangha propuso y el Sr.
Ricardo Byers acepto que Promotora Palo Verde, S.A. de C.V. continie otro afio
como Administrador  sin compensacion. Esta mocion fue aprobada por
unanimidad...” Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta
Ciudad, bajo el nimero doscientos treinta y cinco, del volumen nimero XIl SC y
AC, de la Seccion Comercio, de fecha trece de Agosto del afio dos mil doce. ----—-

——————— Documentos que en copia envié al apéndice de este instrumento marcado

con la letra correspondiente.
---=---YO, LA NOTARIO PUBLICO, CERTIFICO Y DOY FE:
-----A.- Que lo relacionado e inserto en esta Escritura, concuerda fielmente con lo

expuesto por el compareciente.
-------B.- De que conozco al compareciente, quien a mi juicio tiene la capacidad legal

| necesaria para este acto, pues nada me consta en contrario, ya que no observeé en
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él manifestacion de incapacidad natural y no tuve noticias de que esté sujeto a

incapacidad civil.
.- C.- De que el compareciente manifiesta bajo protesta de decir verdad que la
persona moral que mediante esta escritura protocolizan no es contribuyente
conforme al Titulo Tercero de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, por lo que la

Suscrita Notario Publico se abstiene de dar el aviso a que se refiere el parrafo

noveno del articulo Veintisiete del Cédigo Fiscal de la Federacion.
—----D.- Que el compareciente declaro respecto al pago del Impuesto Sobre la
Renta, después de ser advertido de las penas en que incurren las personas que

declaran con falsedad, estar al corriente en el pago del mismo aunque no lo

comprobd.
-------E.- De que el compareciente manifiesta lo aqui consignado bajo protesta de

decir verdad.
------ F.- Que por sus datos genefales el compareciente sefior Licenciado
NORMAN PEREZ LOPEZ, dijo ser de Nacionalidad Mexicana por nacimiento,
originario de Tepatitlan, Jalisco, donde naci6 el dia treinta de Marzo de mil
novecientos setenta y ocho, de estado civil casado bajo el régimen de separacion
de bienes, de Profesiébn Abogado, con domicilio en Calle Vista Mar, lote
veintinueve, en Haciendas Palo Verde, Codigo Postal numero veintitrés mil
doscientos uno, en la Ampliacion Centenario, en el Municipio de La Paz, Baja
California Sur, quien se identificé ante la suscrita Notario Publico con Credencial
para Votar expedida por el Instituto Federal Electoral Folio Numero
“0000068978008”.

--—---- G.- Que lei esta misma Escritura al compareciente haciéndole saber el derecho

que tiene de leerla por si mismo y explicandole el valor y fuerza legal de su contenido

y habiendo manifestado su conformidad, la ratificé en todas sus partes y firmé ante. .4~

mi presencia, imprimiendo de igual manera su huella digital del pulgar derecho para
constancia en la fecha de su otorgamiento, quedando de conformidad con el articulo
setenta y tres de la Ley del Notariado vigente en el Estado de Baja California Sur,
AUTORIZADA DEFINITIVAMENTE, por no causar impuesto alguno..- DOY FE. -------
-------FIRMAS.- NORMAN PEREZ LOPEZ, EN SU CARACTER DE DELEGADO
ESPECIAL DE LA ASOCIACION DENOMINADA “HACIENDAS PALO VERDE
HOMEOWNERS ASSOCIATION”, ASOCIACION CIVIL.- FIRMADO.- (HUELLA
DIGITAL DEL PULGAR DERECHO).
-—---FIRMA: LICENCIADA BEATRIZ ADRIANA AGUILERA MARTINEZ.-
RUBRICA.- EL SELLO DE AUTORIZAR DE LA NOTARIA.
INSERCION
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------- EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO DOS MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO DEL CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, SE INSERTA EL TEXTO INTEGRO DE
LA CITADA DISPOSICION QUE A LA LETRA DICE:

——————— “En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas bastara que se

diga que se otorga con todas las facultades generales y las especiales que
requieran clausula especial conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos

sin limitacion alguna.-

----—-En los poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que se
dan con ese caracter para que el apoderado tenga toda clase de facultades

administrativas.

——————— En los poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastara que se den
con ese caracter para que el apoderado tenga todas las facultades de duefio,

tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones, a fin de

defenderlos.
——————— Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las

facultades de los apoderados, se consignaran las limitaciones, o los poderes seran

especiales.

--—----Los notarios insertaran este articulo en los testimonios de los poderes que

otorguen”.
-------ES PRIMER TESTIMONIO PRIMERO EN SU ORDEN QUE EXPIDE DE SU
ORIGINAL PARA USO DE LA ASOCIACION DENOMINADA “HACIENDAS PALO
VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION”, ASOCIACION CIVIL, A FIN DE QUE
LE SIRVA COMO CONSTANCIA, VA EN TRECE HOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE COTEJADAS SELLADAS Y FIRMADAS CON ARREGLO A LA
LEY.
--—--EN LA CIUDAD DE LA PAZ, CAPITAL DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA SUR, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, AL DIA VEINTISIETE
DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL TRECE.- DOY FE
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