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e INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO CvCUENTA ¥ NUEVE M. CUATROCIENTOS SEIS ———
FOLIOS 243523 AL 243828 ----vmwnmmmmmmmmm e e oo
---- En la Ciudad de La Paz, Capital del Estado de Baja California Sur,

México, a los catorce dias del mes de abril del afio dos mil
veintitrés, Yo, el Licenciado JORGE LEONCIO ALVAREZ GAMEZ,
Notario Piiblico Niimero ONCE, en el Estado de Baja California Sur, hago
constar la comparecencia del C. GREGORY SCOTT ALLEN, en su
' caracter de Delegado Especial de la Sociedad denominada “HACIENDAS
PALO VERDE HOMEOWNER ASSOCIATION” ASOCIACION CIVIL,
quien me exhibe un documento constante de tres hojas utiles escritas
por ambos lados y los anexos correspondientes, integradas por la
Asamblea General Ordinaria del Régimen de Propiedad en Condominio
Haciendas Palo Verde, de fecha veintioche de enero del afio dos mil
veintitrés, v me solicita proceda a PROTOCOLIZAR dicho documento,
lo que procedo a realizar, transcribiéndolo literalmente de la siguiente
TTLATLET AL, = o o
---- “La Paz, Baja California Sur, siendo las 08:00 horas del 28 de
enero de 2023, se reunieron en el local ubicado en Km 14 Restaurante,
Carretera transpeninsular al norte km 14, Frente a calle francisco Villa,
El Centenario, La Paz, B.C.S, México; los propietarios y/o conddminos
del régimen en condominio denominado Haciendas Palo Verde y/o
miembros de “Haciendas Palo Verde Homeowner Association”,
Asociacién Civil; en Asamblea General Ordinaria del Régimen de
Propiedad en Condominio Haciendas Palo Verde, que se desahogé y
resolvié conforme 1o siglliente: ~---—----mmmmmm oo oo oo
------------------------------ ORDEN DEL DiA
------ I. Apertura de la sesion y palabras por el moderador de la Asamblea

el Lic. Juan Carlos Pérez. (9:00-9:10) ---—----——==m-mmmmmmmm oo oo oo

---- II. Solicitar y presentar un voluntario de la AGM para intérprete
inglés-espanol, espafiol-inglés. (9:10-9:15) ~warrrmomommmmmmmmmmm oo
---- II1. Elaboracién y suscripcién de la lista de asistencia en presencia
fisica o mediante carta poder. (9:15-9:25) —--wmmmmrmmmmm oo oo oo
~--~ IV. Declaracién de existir quérum y por consiguiente estar
validamente instalada la Asamblea. (9:25-9:30) —--------msn=mr-cnommmmoeoo

---- V. Constancia o evidencia de la notificacién a los condominos de la

convocatoria a la Asamblea. (9:30-9:35) ~--r-m-mm=mmmmmmm e

COTEJADO



~~~~~ VL. Eleccién y nombramiento de tres escrutadores para la
Asamblea. (9:35-9:40) ~--mmmmm e S —— '
. ----- VII. Revisidn y Aprobacion de las minutas 2022 presentadas por el
, administfador. (9:40-9:50) = e
----- VIII. Reporte del Comité de Vigilancia (9:50-10:00) ---------- e o
s IX. Reporte de la Administradora Ariana Gisela Sanchez Toyes
(10:00- 10:25) ~wrmmmm e
————— X. R'epQ.I_'te financiero: Abril - Diciembre 2022, por C.P. Jorge Ibarra
(10:2510:35) mmmmmm e
~~~~~ XI. Propu’ésta de Janet Wheelock: Almacenamiento de botes de
basura._(10:35—10:50) S
————— *5 rﬁiilutos de explicacién + 10 minutos de deliberacién y votacién --
————— XII. Propuesta de Martin Levman: Calentador para piscina Casa
club. (10:50-11:05) * 5 minutos de explicacion + 10 minutos de
deliberacion ¥ vOtaCiOn ~r=rwmmm oo oo e
————— XIII. Legitimar al miembro voluntario para gestionar la pégina web
oficial de la HOA HPV (11:05-11:10) ----mmmmmmom oo

-~ XVI. Presentacién del Presupuesto Anual y Cuota de la Asociacion
de Colonos, discusién y aprobacion para el afio de ejercicio 2023. (11:50-

————— XVII. Nombramiento del Presidente, Secretario y Tesorero del

Comité de Vigilancia 2023 por medio de nominacién y votacién. (12:20-

————— XVIII. Nominacion de candidatos a administradores 2023 (12:45-
12150 = e
————— XIX. Nombramiento del Administrador para afio de ejercicio 2023 .
(12:50-12:35) =mmmmmmm s
~~~~~ XX. Foro Abierto. (12:55-1:25) —--mmmmmmmmmm e e e
————— XXI. Elaboracion, lectura y aprobacién del acta de Asamblea. (1:25-
1:30) = mmmm e
————— XXII. Designacion de delegado especial de la asamblea para que:

ocurra ante Notario Pablico de la localidad a protocolizar el acta de la
propia Asamblea. {1:30-1:35) ~--nmmmmmmmmmmmmmmm e
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ORDEN DEL Dia

------ Punto Uno. A las 9:00 am, convocada que fue, al encontrarse el

numero necesario de asistentes, el moderador de la asamblea inicio la
sesion de asamblea en términos de ley. -—------==srrmmmmmmmmmmmomswmm oo oo
------ Punto Dos. Lisabeth Vivian Evangelista (Lote 26) se ofrecid
voluntariamente como intérprete traductora: espafiol - inglés - espaiiol
de esta asamblea para asistir, gratuitamente, a los propietarios
présentes que asi lo requirieron, pues domina plenamente ambos porque
" es residente legal en México y ciudadana de los Estados Unidos de
Norteamérica. La asamblea aprobé, por unanimidad, este punto del
orden del dia. ~=---—-—=mmmm oo o e
--—-Punte Tres. La asamblea computdé la participacion de 54
asistentes que representan el 51% del total de condéminos. Lista de
asistencia anexa. La asamblea aprobé, por unanimidad, este punto del
orden del dia, ~=rr——-mmmm e e oo
------ Punto Cuatro. Previo computo y certificacion de la lista de
asistencia por la asamblea, el moderador declard instalado el quérum
legal con los asistentes presentes; y que sus resoluciones son
obligatorias a todos los demas, incluso a los ausentes y/o disidentes. ----—-
——-- La asamblea general designé a Juan Carlos Pérez Samanc como
presidente, y a Lizangel Garcia Tarango como secretaria - estenografa de
esta asamblea. La asamblea aprobé, por unanimidad, este punto del
orden del dia. ———---——mm—mm s e
------Punto Cinco. La asamblea concedi6 el uso de la voz a Ariana Gisela
Sénchez Toyes, administradora de “Haciendas Palo Verde Homeowner
Association”, Asociacién Civil, quien inform6 que la convocatoria la dio a
conocer de conformidad a los estatutos y reglamentos vigentes fue
enviada por correo electrénico con un mes de anticipacion, también fue
dada a conocer por WhatsApp en el chat oficial y al mismo tiempo se
pegd la convocatoria en las areas visibles del fraccionamiento Haciendas
Palo Verde. ~—————swmmmmmm o oo oo e e et e oo
---- Acto seguido, la asamblea resolvioé que la difusién de la convocatoria
fue clara, amplia y fue del conocimiento de los condéminos.-------~=-~------
---- La asamblea aprobé, por mayoria, este punto del orden del dia

debido a una abstencion por parte de la propietaria del lote 58, quien

TAANI ESTO T mmmmm i mm o m oo e o m
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————— No apruebo en este punto del dia porque a pesar que se hizo con el
tiempo correcto, solicité para el analisis correcto que esta informacién
que los anexos sean entregados conjuntamente con la convocatoria. No
~pido que lsea en diciembre, pero si por lo menos que sea diez dias, bajo la
Ley en México es diez dias después de que cortes en diciembre. ------------
S—N respecto, la administradora explicé que el balance financiero se
hace al cerrar el mes de diciembre y que el banco envia el estado de
cuenta d'enj:;o de los cinco dias del mes de enero, pero que con gusto el
proximo entregaria los anexos con la anticipacién solicitada por la
propietaria del lote 58, ~-----mmmmmm e
~~~~~ Punto Seis. La asamblea eligié tres escrutadores: ~—--mmmmemeemmmemmeee o
~~~~~ 1.Liliana Santana. (Lote 92) ——---mms s
————— 2.Jill Farnham (Lote 115)««--mmmmmmm e
————— 3.Néstor Evangelista (Lote) (sic) =m-=wwmmmmmm oo
~~~~~ La asamblea aprobé, por unanimidad, este punto del orden del dia. -
————— Punto Siete. La asamblea concedi6 el uso de la voz a Ariaha Gisela
Sanchez Toyes, administradora de “Haciendas Palo Verde Homeowner
Association”, Asociacién Civil, quien expresé que el acta de asamblea del
- aflo inmediato anterior debidamente protocolizada ante notario ptiblico
fue enviada por correo electrénico a todos los condéminos,
encontrandose en tramite de inscripcién en el registrolpﬂblico de la
propiedad y el comercio. La asamblea aprobé y ratificé, por unanimidad,
en todas sus partes el contenido de las minutas 2022 presentadas por el
administrador. -~=---- e
------ Punto Ocho. La asamblea concedi6 el uso de la voz a Gregory Scott
Allen, Presidente del Comité de Vigilancia, quien explicé el Reporte del
Comité de Vigilancia, anexo A. La asamblea aprobé, por unanimidad,
este punto del orden del dia. ~-~-mmesommm e .
------ Punto Nueve. La asamblea concedidé el uso de la voz a Ariana
Gisela Sanchez Toyes, administradora de “Haciendas Palo Verde
Homeowner Association”, Asociacién Civil, quien dio a conocer y explicé
el reporte que corresponde al administrador del régimen de condominio
Haciendas Palo Verde, anexo. La asamblea aprobd, por unanimidad, este
punto del orden del 7
------ Punto Diez. La asamblea concedié el uso de la voz al C.P. Jorge

Ibarra Mena, quien dio a conocer el Reporte financiero: Abril — Diciembre
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2022, anexo B. La asamblea aprobd, por unanimidad, este punto del
orden del dia.——-=---~===mm s oo
------ Punto Once. La asamblea concedi6 el uso de la voz al condémino
Janet Wheelock, propietaria del lote 48, quien expresd su propuesta para
el almacenamiento de botes de basura. ----------==--=—---—-=ssmsmunrnm oo oo
--—- Esta propuesta se declar6 desierta porque existe un impedimento
técnico para votarla en este momento porque su aceptaciéon implica
mbdiﬁcar el reglamento, y la presente propuesta no viene presentada
' modificando ningan articulo del reglamento se tiene que aclarar desierto
porque no hay bases para votar. --------—---- i
------ Punto Doce. La asamblea concedié el uso de la voz al condomine
Martin Levman, propietario del lote 82, quien expresd su propuesta para
adquirir un calentador de piscina de la Casa Club del fraccionamiento
Haciendas Palo Verde. La asamblea no aprob0 esta propuesta. -----------—-
------ Punto Trece. La asamblea concedid el uso de la voz a Gregory
Scott Allen, Presidente del Comité de Vigilancia, quien explicé que Kathy
McCarthy (lote 53) esta dispuesta a continuar manejando el website del
fraccionamiento Haciendas Palo Verde, si la asamblea asi lo decide. -------
---- La asamblea aprobd, por unanimidad, que Kathy McCarthy (lote

53) continGe manejando el website del fraccionamiento Haciendas Palo

------ Punto Catorce. Descanso de la sesion por 20 minutos (coffee break])
------ Punto Quince. La asamblea concedidé el uso de la voz a Gregory
Scott Allen, Presidente del Comité de Vigilancia, quien explico la
necesidad de formar un comité de condéminos voluntarios para que
elabore un estudio de reservas para gastos futuros de mantenimiento o
reposicion de equipos € infraestructura. e
---- La: asamblea aprobd, por unanimidad, la formacién de un comité
para que elabore un estudio de reservas para gastos futuros de
mantenimiento o reposicion de equipos e infraestructura. Los
condoéminos que deseen ser voluntarios para formar el comité se
acercaran en los dias posteriores a esta asamblea al Comité de Vigilancia
PAra SU TegIStrO, —-mmmmm oo s e
---—- Punto Dieciséis. La asamblea concedidé el uso de la voz a Ariana
Gisela Sanchez Toyes, administradora de “Haciendas Palo Verde

Homeowner Association”, Asociacion Civil, quien dio a conocer el
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2023, anexo C. Discutido que fue el presupuesto anual y cuota ordinaria
para 2023, la asamblea aprobé, por mayoria, este punto del orden del
dia. Favor: 47, Contra: 7. -——---—mmmmmm oo
————— Punto Diecisiete. La asamblea por medio de votacidon nominé y
~eligié como Presidente, Secretario y Tesorero del Comité de Vigilancia
que fungira a partir de 2023, a las siguientes PEIrSONAS: mrm-mmmmmme s o
----- Presidente: Steve La Fond (Lote 93)--nrmmmmmmmmm oo
————— Secretario: : Steve Parks (Lote 71) —-rrmmmmmmmeme o
————— Tesorefb: Karen Hertel (Lote 76} —rmmmmm e e
~~~~~ Suplentes alternos: -—-----—---=mmmmmmmrmm e e
----- Jill Farnham (Lote 115) ————-mwmwmtmememmememmmmemeememeemmememeeemeeee
~~~~~ Stevé Robello (Lote 87) - oo e

————— Leonel Ramirez (Lote 53] - e o
————— Quienes tendran los poderes y facultades que establecen los
estatutos de “Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Asociacion
Civil, asi como aquellos que conforme a la ley aplicable les corfesponda
en relacion al Régimen de Propiedad en Condominio Haciendas Palo
Verde. La asamblea aprobd, por unanimidad, este punto del orden del
dia, o
-—--Punto Dieciocho. Como candidatos como administrador de
“Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Asociacién Civil para el
periodo 2023-2024 se presenté Ariana Gisela Sanchez Toyes,
GNICATNIEIIEE, == m oo oo e e e e e
------ Punto Diecinueve. La asamblea de manera unanime eligi6 a
Ariana Gisela Sanchez Toyes, como administradora de “Haciendas Palo
Verde Homeowner Association”, Asociacion Civil para el periodo 2023-
2024, a quien doto de los poderes y facultades, siguientes: ---------------—-
————— I.- Poder General para Pleitos y Cobranzas, en los términos del .
pﬁmer parrafo del articulos (sic) 2,468 (dos mil cuatrocientos sesenta y
ocho) del Cédigo Civil para el Estado de Baja California Sur y su
concordante el articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del
Coédigo Civil Federal y sus articulos correlativos o concordantes de los
Codigos Civiles de cada uno de los Estados de la Republica Mexicana,
con todas las facultades generales y las especiales que requieran
clausula especial conforme a la Ley y las contenidas en el articulo 2,501
(dos mil quinientos uno) del Cédigoe Civil para el Estado de Baja

California Sur y su concordante el articulo 2,587 (dos mil quinientos
-6-
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ochenta y siete) del Codigo Civil Federal de manera enunciativa y no
limitativa, gozaran entre otras, de las siguientes facultades:--------~-~------
---- a).- Para interponer y. desistirse de toda clase de juicios y recurso,
inclusive del juicio de amparo. ——--=--====--=—==mrmmrm oo
-—-- b).- Para articular y absolver posiciones. ---------------=swsmmomomomoooom -
~——= C).= PAra reCUSAT. ~-——==mr o e o oo oo
--—- d).- Para transigir. --------==ss=rnmmm oo oo oo oo
- e).- Para hacer y recibir toda clase de pagos.-----------===x=mnrrmr——ooo—-
---- f).- Para efectuar el cobro coactivo de cuotas ordinarias,
extraordinarias o especiales, dafios y perjuicios adeudados por los
condéminos, propietarios y ocupantes, ya sean personas fisicas o

morales que se encuentren dentro del fraccionamiento Haciendas Palo

---- g).- Para comprometer en arbitros. =----r-----=msmsmmmooco oo

---- h).- Presentar denuncias y querellas de caracter penal
constituyéndose en coadyuvante del Agente del Ministerio Puablico
“otorgando el perdon en los casos que proceda. ----=----mmmmm s oo oo

--—- II. Poder General para Actos de Administracion, en los términos del
segundo parrafo del articulo 2,468 (dos mil cuatrocientos sesenta y ochoj
del Cédigo Civil para el Estado de Baja California Sur y su concordante
el articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro} del Codigo Civil
Federal, asi como articulos correlativos o concordantes de los Codigos
Civiles de cada uno de los Estados de la Reptiblica Mexicana. --------------

---- IIl.- Poder General para ejercer Actos de Dominio, en los términos
del tercer parrafo del articulo 2,468 (dos mil cuatrocientos sesenta y
ocho) del Cédigo Civil para el Estado de Baja Calilornia Sur y su
concordante el articulo 2,554 {dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del
Codigo Civil Federal y sus correlativos o concordantes de los Codigos
Civiles de cada uno de los Estados de la Reptiblica Mexicana, con todas
las facultades generales y especidles que requieran clausula especial
conforme a la Ley. Este poder estid LIMITADO a aceptar bienes
muebles e inmuebles en dacion en pago, y efectuar tramsacciones
que' impliquen un efecto positivo patrimonial para la asociacién, asi

como llevar a cabo todo tipo de gestiones a fin de defender su

patrimonio. _
------ IV.- Poder General para Representacién Laboral, para que lo gjerza

en los juicios vy, procedimientos o cualquier asunto laboral

R
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representando a la empresa como parte patronal, ya sea en relaciones
individuales o colectivas del trabajo; en los términos y para los efectos de
los articulos 11 once; 46 cuarenta y seis; 47 cuarenta y siete; 134 ciento
treinta y cuatro, Fraccion III tercera; 523 quinientos veintitrés; 692
seiscientos noventa y dos, Fracciones II segunda y III tercera; 694
seiscientos noventa y cuatro; 695 seiscientos noventa y cinco; 786
setecientos ochenta y seis; 787 setecientos ochenta y siete; 876
ochocientos._,_ ‘setenta y seis; 893 ochocientos noventa y. tres; 894
ochocientos noventa y cuatro; 899 ochocientos noventa y nueve, en
relacion a lo "apli_cable con las normas de los capitulos XII décimo
segundo y XVII dé_éiino séptimo del titulo 14 catorce de la Ley Federal del
Trabajo, teniendo enunciativa pero no limitativamente, facultades para:
a).- Asistir e intervenir en todo tipo de audiencias de juicio laboral, ya
sea en etapa de conciliacion, de demanda y excepciones o de admision y
ofrecimiento de pruebas; b).- Para articular y absolver posiciones; c).-
Para transigir, negociar, conciliar y firmar toda clase de conveﬁios; d).-
Para actuar a nombre de la empresa en calidad de administrador y
representante legal, para efectos de juicios y procedimientos laborales. ---
R V.- Poder General para Otorgar y Suscribir Titulos de Crédito, para
qué al ejercerlo pueda girar, emitir, aceptar, endosar, protestar, y en
general negociar con toda clase de titulos de crédito de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 9 (noveno), de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito. Estas facultades incluyen abrir, manejar,
administrar y cancelar cuentas bancarias a nombre de la asociacion en
toda clase de instituciones financieras y bancarias. Este poder se
¢jercera mancomunadamente con Esteban Sanchez Pinedo v/o Jorge
Ibarra Mena, secretario y tesorero, respectivamente del Consejo
Directivo, vy a mismo tiempo, apoderados legales de “Haciendas Palo .
Verde Homeowner Association”, Asociacion Civil, segin escritura ptblica
2,776, volumen 96, de fecha 23 de noviembre de 2007, suscrito por el
notario 15 en B.C.S, donde se hace constar la constitucién de
“Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Asociacion Civil, ---------
————— VI.- Poder General para Otorgar Poderes Generales o Especiales,
éonforme a las facultades con que le fueron conferidas. ------------emmemmmunv
————— Las facultades y poderes supra mencionados no estaran sujetos a
- una vigencia o plazo determinado, continuarian vigentes atin y cuando

haya transcurrido el periodo por el cual Ariana Gisela Sanchez Toyes fue
8-
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electa administrador en esta asamblea y hasta en tanto no se nombre a
un nuevo administrador, en cuyo caso, en aquel momento futuro los
condéminos reunidos en asamblea revocaran, en su caso, los poderes y .
facultades que en este acto otorgamn. ---—--=-----==-----=ssnmooomomooomomeemooooos
—--- Se aprobé, por unanimidad, este punto del orden del dia.----=---------
--— Inserciébn- EN  CUMPLIMIENTO  ARTICULO DOS MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO DEL CODIGO CIVIL VIGENTE EN
EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, SE INSERTA EL TEXTO

" INTEGRO DE LA CITADA DISPOSICION, QUE A LA LETRA INDICA: En
todos los poderes generales pdra pleitos y cobranzas bastard que se diga
que se otorga con todas las facultades generales y las especiales que
requieran clausula especial conforme a la ley, para que se entiendan
conferidos sin limitacién alguna. En los poderes generales para
administrar bienes, bastard expresar que se. dan con ese cardcter para
que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas. En los
poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastara que se den con
ese cardcter para que el apoderado tenga todas las facultades de duerio,
tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones,
a fin de defenderlos. Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes
mencionados, las facultades de los apoderados, se consignaran las

limitaciones, o los poderes serdn especiales. Los notarios insertaran este

articulo en los testimonios de los poderes que otorguen.
------ Punto Veinte. La asamblea abrié el foro a los conddéminos
presentes y concedié el uso de la voz a diversos conddéminos que
éxpresaron y desahogaron libremente distintos puntos de vista;
tranSCripCiOn AMEXA. ———==mrmr === o o eSS
----- Punto Veintiuno. Lizangel Garcia Tarango, secretaria y estenografa
de la .asamblea, transcribio puntual y fielmente lo expresadd
verbalmente durante la misma. La presente asamblea se desarrollé de
conformidad a la establecido en la escritura pablica 3,648, volumen 31,
de fecha 07 de agosto de 2008, otorgada ante la fe del notario publico
15, con sede y residencia en La Paz, B.C.S, que contiene el acta de
asamblea general extraordinaria de fecha 05 de julio de 2008, en la que
los condéminos de manera unanime acordaron celebrar conjuntamente
la asamblea de “Haciendas Palo Verde Homeowner Association”,

Asociacién Civil y del Régimen Propiedad en Condominio del Desarrollo

Haciendas Palo Verde. Se leyo Iy redacté el acta que antecede, agregando
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la versibn en inglés de esta asamblea, asi como la transcripcién
estenografica en espafiol e inglés, como anexos D, E y F respectivamente.
Enterados del contenido, alcance y fuerza legal, los condominos
manifestaron su conformidad, firmaron el presidente, secretario de la
asamblea, la intérprete, y aquellos que quisieron hacerlo al calce. ---=--om
------Punto Veintidés. Se designo delegado especial al sefior Gregory
Scott Allen para que comparezca ante notario publico de su eleccion a
protocolizar la presente asamblea. =-«---cmmmmmmome
~~~~~~ Punto‘Veintitrés. El moderador clausurd la asamblea el dia de su
fecha a las 13:58 horas. -————mmommmmom e |
------ FIRMAS: Pr;eéidente de la asamblea, Juan Carlos Pérez
Samano.-RUBRICA.- Secretario de la asamblea, Lizangel Garcia
Tarango. - RUBRICA. Traductor intérprete espanol - inglés-espaiiol,
Lizabeth Vivian Evangelista.-RUBRICA.”.
----- Transcrito lo anterior el compareciente otorga las siguiente: ~~-----—--—

---------------------------------- CLAUSULAS

————— PRIMERA. - Con el presente instrumento queda protocolizada el

acta de Asamblea General Ordinaria de la Sociedad denominada
- “HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNER ASSOCIATION”
ASOCIACION CIVIL, celebrada con fecha veintiocho de enero del aiio
dos mil veintitrés. -
------ SEGUNDA. - Conforme al acta que se protocoliza se tienen por
tomados y aprobados los siguientes acuerdos: ~------<-eemmeamm o
————— a) Se aprob6 por unanimidad, el nombramiento por la asamblea
general a Juan Carlos Pérez Samano como presidente de esta asamblea,
a Lizangel Garcia Tarango como secretaria estenografa de esta asamblea.

~~~~~ b) Se aprobd elegir a los escrutadores, quedando de la siguiente

~~~~~ 1.- Liliana Santana. (Lote 92) —---rmmems oo
~~~~~ 2.- Jill Farnham (Lote 115) e oo
————— 3.- Néstor Evangelista (Lote). e
| s c) Se aprobé por unanimidad, que Kathy McCarthy (lote 53)

continlie manejando el website del fraccionamiento Haciendas Palo

————— d) Se aprobé por unanimidad de votos, la formacién de un comité

de condéminos voluntarios para que elabore un estudio de reservas para
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gastos futuros de mantenimiento o reposicion de equipos €
INfraestructura. «---——---m— oo oo
---- e) Se tiene por aprobado, por unanimidad, el Presidente, Secretario
y Tesorero del Comité de Vigilancia que fungird a partir de 2023, y que
tendran los poderes y facultades que establecen los estatutos de
“Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Asociacién Civil, asi
como aquellos que conforme a la ley aplicable les corresponda en
relacion al Régimen de Propiedad en Condominio Haciendas Palo Verde.
 EI comité quedo de la siguiente manera: --s------==ssssmmmrmmommmmmmomo oo
---- 1.-Presidente: Steve La Fond (Lote 93} ~---—-==-=mm-mmmmmmmemmrmm oo oo
---- 2.-Secretario: : Steve Parks (Lote 71) --——=srrmromommmmommm oo
--—- 3.-Tesorero: Karen Hertel (Lote 76)----—-----------mwmrrmmommmom oo
——— Suplentes AltErnOS: -------n=mmmmmmmmmmmm——————————— e e
-——- 1.~ Jill Farnham (Lote 115)-rm--mmmmmmrmmmmm s oo oo
---- 2.~ Steve Robello (Lote 87) ------r-mmmmmmmsmmrmro oo
---- 3.- Leonel Ramirez (Lote 55) ~------m-mmmmmmmm s oo

-—-f) Se aprobd, por unanimidad a la C. Ariana Gisela Sanchez
Toyes, como administradora de “Haciendas Palo Verde Homeowner
Association”, Asociacién Civil para el periodo 2023-2024 a quien doté de
los poderes y facultades, siguientes: -----=====r-m==msmmmmmsmmo oo

--w- I.- Poder General para Pleitos y Cobranzas, en los términos del
primer parrafo del articulos 2,468 (dos mil cuatrocientos sesenta y ocho)
del Cédigo Civil para el Estado de Baja California Sur y su concordante
el articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil
Federal y sus articulos correlativos o concordantes de los Codigos Civiles
de cada uno de los Estados de la Repablica Mexicana, con todas las
facultades generales y las especiales que requieran clausula especial
conforme a la Ley y las contenidas en el articulo 2,501 (dos mil
quinientos uno) del Cédigo Civil para el Estado de Baja California Sur y
su concordante el articulo 2,587 (dos mil quinientos ochenta y siete) del
Codigo Civil Federal de manera enunciativa y no limitativa, gozaran
entre otras, de las siguientes facultades: —--—---=uwmmmrmmr oo

---- a).- Para interponer y desistirse de toda clase de juicios y recurso,
inclusive del juicio de amparo. —----====rmrmmmmmo oo
- b).- Para articular y absolver posiCiones. -----=-==-s=r==rmommmooomeeeeeee
-—-- ¢).- Para recusar. —~--------m-mmmm oo oo

-—-~ d).- Para transigir. ---—----——--—=ssmmm s oo oo

COTEJADOC



————— f).- Para efectuar el cobro coactivo de cuotas ordinarias,
extraordinarias o especiales, dafios y perjuicios adeudados por los
condéminos, propietarios y ocupantes, ya sean personas fisicas o

morales que se encuentren dentro del fraccionamiento Haciendas Palo

————— h}.- . Presentar denuncias y querellas de caracter penal
constituyéndosé en coadyuvante del Agente del Ministerio Publico
otorgando el pérdé_n en los casos que proceda. ---------- Fmmmm e
----- IL.. Poder Genéfal para Actos de Administracion, en los términos del
segundo pérraio del articulo 2,468 (dos mil cuatrocientos sesenta y ocho)
del Codigo Civil para el Estado de Baja California Sur y su concordante
el articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil
Federal, asi como articulos correlativos o concordantes de los Codigos
Civiles de cada uno de los Estados de la Republica O T T F—
~~~~~ III.- Poder General para ejercer Actos de Dominio, en los términos
del tercer parrafo del articulo 2,468 (dos mil cuatrocientos sesenta y
- ocho) del Cédigo Civil para el Estado de Baja California Sur y su
concordante el articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del
Codigo Civil Federal v sus correlativos o concordantes de los Cédigos
Civiles de cada uno de los Estados de la Republica Mexicana, con todas
las facultades generales y especiales que requieran clausula especial
conforme a la Ley. Este poder esti LIMITADO a aceptar bienes
muebles e inmuebles en dacion en pago, y efectuar transacciones
que impliquen un efecto positivo patrimonial para la asociacion, asi
como llevar a cabo todo tipo de gestiones a fin de defender su

PAtrimonio. ------mmmem e

~~~~~ IV.- Poder General para Representacién Laboral, para que lo ejerza
en los juicios y, procedimientos o cualquier asunto laboral
representando a la empresa como parte patronal, ya sea en relaciones
individuales o colectivas del trabajo; en los términos v para los efectos de
los articulos 11 once; 46 cuarenta y seis; 47 cuarenta y siete; 134 ciento.
treinta y cuatro, Fraccién IIl tercera; 523 quinientos veintitrés; 692
.seiscientos noventa y dos, Fracciones II segunda y Il tercera; 694
seiscientos noventa y cuatro; 695 seiscientos noventa y cinco; 786

setecientos ochenta y seis; 787 setecientos ochenta y siete; 876
‘ -12-
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ochocientos setenta y seis; 893 ochocientos noventa y tres; 894
ochocientos noventa v cuatro; 899 ochocientos noventa y nueve, en
relacion a lo aplicable con las normas de los capitulos XII décimo
segundo y XVII décimo séptimo del titulo 14 catorce de la Ley Federal del
Trabajo, teniendo enunciativa pero no limitativamente, facultades para:
a).- Asistir e intervenir en todo tipo de audiencias de juicio laboral, ya
sea en etapa de conciliacion, de demanda y excepciones o de admision y
offecimiento de pruebas; b).- Para articular y absolver posiciones; cj.-
- Para transigir, negociar, conciliar y firmar toda clase de convenios; d).-
Para actuar a nombre de la empresa en calidad de administrador y
representante legal, para efectos de juicios y procedimientos laborales. ---
---- V.- Poder General para Otorgar y Suscribir Titulos de Crédito, para
que al ejefcerlo pueda girar, emitir, aceptar, endosar, protestar, y en
general negociar con toda clase de titulos de crédito de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 9 (noveno), de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito. Estas facultades incluyen abrir, manejar,
administrar y cancelar cuentas bancarias a nombre de la asociacion en
toda clase de instituciones financieras y bancarias. Este poder se
gjercera mancomunadamente con Esteban Sanchez Pinedo y/o Jorge
Ibarra Mena, secretario y tesorero, respectivamente del Consejo
Directivo, v a mismo tiempo, apoderados legales de “Haciendas Palo
Verde Homeowner Association”, Asociacion Civil, seglin escritura publica
2,776, volumen 96, de fecha 23 de noviembre de 2007, suscrito por el
notario 15 en B.C.S, donde se hace constar la constitucion de
“Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Asociacion Civil, -----—---
---- VI.- Poder  General para Otorgar Poderes Generales o Especiales,
conforme a las facultades con que le fueron conferidas. -----—--—---—--—-———-
---- Las facultades y poderes supra mencionados no estaran sujetos a
una vigencia o plazo determinado, continuaran vigentes atin y cuando
haya transcurrido el periodo por el cual Ariana Gisela Sanchez Toyes fue
electa administrador en esta asamblea y hasta en tanto no se nombre a
un nueve administrador, en cuyo caso, en aquel momento futuro los
condéminos reunidos en asamblea revocaran, en su caso, los poderes y
facultades que en este acto otorgan. ----—--——-—---mmmm o
- TERCERA. - EI compareciente expresamente libera al suscrito
Notario Publico de cualquier responsabilidad respecto de la redaccion,

veracidad y de las correspondientes convocatorias de las actas de

COTEJADOQ



Asamblea que en este instrumento se protocolizan, toda vez que el
suscrito Notario Publico no intervino en la redaccion de la misma, solo se
limité a realizar la presente protocolizacion. -----w=m-sweemmmemmmm e e
_ . PERSONALIDAD oo e
----- El C. GREGORY SCOTT ALLEN, acredita la personalidad con la
que‘: comparece con la misma acta que en este instrumento se
‘protocoliza, documento que envié al apéndice de este instrumento. --------
------ YO, EL NOTARIO CERTIFICO Y DOY FE. mmmmemeennnna

————— A). - De que lo relacionado e inserto, en esta acta, concuerda
fielmente con I'c)"c;;presado por el compareciente y con el documento que
transcribo literalmente en el cuerpo de este instrumento. ---------=---c-mm-m-
----- B). - De que el compareciente se identificé con el documento que en
copia envid al apéndice de este instrumento y quien, a mi juicio tiene la
capacidad legal necesaria para este acto, pues nada me consta en
CONETATI0, ~ o o e e e
————— C).- De que por sus generales el compareciente manifcstﬁ ser de
nacionalidad estadunidense; el C. GREGORY SCOTT ALLEN, originario
de Rupert, Idaho, E.U.A., mayor de edad, casado, jubilado, con domicilio
en Vistamar numero 92, Haciendas Palo Verde, Codigo Postal 23205, en
esta Ciudad, quien se identifica con el documento migratorio Residente
Permanente identificado con el ntimero 0000001382937 , expedido por
el Instituto Nacional de Migracién de fecha veintiocho de septiembre del
afio dos mil dieciséis y al corriente en el pago de sus impuestos, sin
acreditArmelo. —rmermm s e
————— D). - El suscrito Notario hace constar que a la firma de este
instrumento no le fueron exhibidos los Registro Federales de
Contribuyentes de la Persona Moral como tampoco de los socios,
declarando expresamente el compareciente que su representada es una .
Asociacién Civil, cuyo objeto social se describe en el capitulo de
personalidad de este instrumento y con base en ello conforme a la
resolucion miscelanea fiscal dos mil no es una Asociacién causante. -----—-
————— E). - De que leido que fue el presente instrumento por el
compareciente y bien enterado del valor y fuerza legal de su contenido,
_manifestc‘) su conformida'd con la misma, firmandola en la fecha de su
btorgamiento. I
————— El presente Instrumento queda desde luego AUTORIZADO, por no
causar impuesto alguno U Y0 ) g
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FIrRMA: GREGORY SCOTT ALLEN, - RUBRICA.

FIRMA: JORGE LEONCIO ALVAREZ GAMEZ. EL SELLO DE AUTORIZAR DE

LA NOTARIiA.
------ ARTICULC DOs MIL CUATROCIENTOS SESENTA ¥ OcHO DEL CODIGO CIVIL

VIGENTE EN EL EsTADO DE BaJA CALIFORNIA SUR.

--—— EN Topos Los PODERES GENERALES PARA PLEITOS Y COBRANZAS,
BASTARA QUE SE DicA QUE SE OTORGA CON ToODAS LAS FACULTADES
GENERALES Y ESPECIALES QUE REQUIERAN CLAUSULA ESPECIAL CONFORME A
" La LEY, PARA QUE SE ENTIENDAN CONFERIDOS SIN LIMITACION ALGUNA. ---------=

-——- EN LoOs PODERES GENERALES PARA ADMINISTRAR BIENES, BASTARA
EXPRESAR QUE SE DAN CON ESE CARACTER PARA QUE EL APODERADO TENGA
ToDA CLASE DE FACULTADES ADMINISTRATIVAS. ~—--===srr=r=osmmom oo oo mme oo

---- EN L0OS PODERES GENERALES PARA EJERCER ACTOS DE DOMINIO, BASTARA
QUE SE DEN CON ESE CARACTER PARA QUE EL APODERADO TENGA TODA CLASE
DE FACULTADES DE DUERO, TANTO EN LO RELATIVO A LOS BIENES, COMO PARA
HACER ToODA CLASE DE GESTIONES A FIN DE DEFENDERLOS. ~--------—==w=nm======
wm-- CUANDO SE QUISIEREN LIMITAR, EN Los TrEs CASOS ANTES
MENCIONADOS, LAS FACULTADES DE LOS APODERADOS, SE CONSIGNARAN LAS
LIMITACIONES, O LOS PODERES SERAN ESPECIALES. ----------===sssmnmmr oo

——— Los NOTARIOS INSERTARAN ESTE ARTiCULO EN LOS TESTIMONIOS DE LOS
PODERES QUE OTORGUEN. m-—— === m oo o e o

---- ES PRIMER TESTIMONIO PRIMERC EN SU ORDEN SACADO DE SU ORIGINAL
QUE SE ExPIDE PARA Uso DE LA PARTE INTERESADA, VA EN EsTAS OCHO
Houas UTILES, DEBIDAMENTE COTEJADAS Y FIRMADAS CON ARREGLO A LA LEY. --

---- LA Paz, BAJA CALIFORNIA SUR A LOS CATORCE Dias DEL MES DE ABRIL

DEL A0 Dos MIL VEINTITRES.- DOY FE.

s
p——teas

Lic. Jorge L. Alvarez Gamez

COTEJADC
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lLa Paz, Baja California Sur, siendo las 08:00 horas del 28 de enero de 2023, se
reunieron en el local ubicado en Km 14 Restaurante, Carretera transpeninsular al norte
km 14, Frente a calle francisco Villa, El Centenario, La Paz, B.C.S, México; los
propietarios y/o condéminos del régimen en condominio denominado Haciendas Palo
Verde y/o miembros de “Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Asociacion
Civil, en Asamblea General Ordinaria del Régimen de Propiedad en Condominio
Haciendas Palo Verde, que se desahogé y resolvié conforme lo siguiente:

ORDEN DEL DiA

|. Apertura de la sesidny palabfas por el moderador de la Asamblea el Lic. Juan Carlos
Pérez. (9:00-9:10)

[Il. Solicitar y presentar un voluntario de la AGM para intérprete inglés-espaiiol,
espafiol-inglés. (9:10-9:15)

lfl. Elaboracion y suscripcién de la lista de asistencia en presencia fisica o mediante
carta poder. (9:15-9:25)

V. Declaracion de existir quérum y por consiguiente estar vélidamente instalada la
Asamblea. (9:25-9:30)

V. Constancia o evidencia de la notificacion a los condéminos de la convocatoria a la
Asamblea. (9:30-9:35)

V1. Eleccidn y nombramiento de tres escrutadores para la Asambilea. (8:35-9:40)

VIl. Revisién y Aprobacion de las minutas 2022 presentadas por el administrador,
(9:40-9:50)

VIll. Reporte del Comite de Vigilancia (9:50-10:00)

IX. Reporte de la Administradora Ariana Gisela Sanchez Toyes (10:00-10:25)

X. Reporte financiero: Abril — Diciembre 2022, por C.P. Jorge Ibarra (10:25-10:35)

Xl. Propuesta de Janet Wheelock: Almacenamiento de botes de basura (10:35-10:50)
* 5 minutos de explicacién + 10 minutos de deliberacidn y votacién

XIl. Propuesta de Martin Levman: Calentador para piscina Casa club. (10:50-11:05) * 5
minutos de explicacion + 10 minutos de deliberacién y votacién

XIil. Legitimar al miembro voluntario para gestionar la pagina web oficial de la HOA
HPV (11:05-11:10)

XlV. Coffee break. (11:10-11:30)
XV. Discusion de reservas de contingencia (11:30-11:50)

XVI. Presentacién del Presupuesto Anual y Cuota de la Asociacién de Colonos,
~ discusion y aprobacion para el afio de ejercicio 2023. (11:50-12:20)

XVII. Nombramiento del Presidente, Secretario y Tesorero del Comité de Vigilancia
2023 por medio de nominacién y votacién. (12:20-12:45)

XVIll. Nominacién de candidatos a administradores 2023 (12:45-12:50)
XiIX. Nombramiento del Administrador para afio de ejercicio 2023 (12:50-12:55)
XX. Foro Abierto. (12:55-1:25)

XXI. Elaboracién, lectura y aprobacion del acta de Asamblea. (1:25-1 '30)




XXIIIl. Declaracién de dar por concluida la Asamblea 2023. (1:35-1:40)
ORDEN DEL DIA

Punto Uno. A las 9:00 am, convocada que fue, al encontrarse el nimero necesario de
asistentes, el moderador de la asamblea inici¢ la sesion de asamblea en términos de

ley.

Punto Dos. Lisabeth Vivian Evangelista (Lote 26) se ofrecié voluntariamente como
intérprete traductora: espafiol - inglés - espafiol de esta asamblea para asistir,
gratuitamente, a los propietarios presentes que asi lo requirieron, pues domina
plenamente ambos porque es residente legal en México y ciudadana de los Estados
Unidos de Norteamérica. La asamblea aprob6, por unanimidad, este punto del orden
del dia.

Punto Tres. La asamblea computd la participacion de 54 asistentes que representan el
51% del total de condéminos. Lista de asistencia anexa. La asamblea aprobd, por
unanimidad, este punto del orden del dia.

Punto Cuatro. Previo computo y certificacion de la lista de asistencia por la asamblea,
el moderador declaré instalado el quérum legal con los asistentes presentes; y que sus
resoluciones son obligatorias a todos los demas, incluso a los ausentes y/o disidentes.

La asamblea general designd a Juan Carlos Pérez Samano como presidente, y a
Lizangel Garcia Tarango como secretaria - estendgrafa de esta asamblea. La
asamblea aprobé, por unanimidad, este punto del orden del dia.

Punto Cinco. La asamblea concedié el uso de la voz a Ariana Gisela Sanchez
Toyes,administradora de “Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Asociacion
Civil, quien informé que la convocatoria la dio a conocer de conformidad a ios estatutos
y reglamentos vigentes fue enviada por correo electrénico con un mes de anticipacion,
también fue dada a conocer por WhatsApp en el chat oficial y al mismo tiempo se pegd
la convocatoria en las areas visibles del fraccionamiento Haciendas Palo Verde.

Acto seguido, la asamblea resolvié que la difusién de la convocatoria fue clara, amplia y
fue del conocimiento de los condéminos.

La asamblea aprobd, por mayoria, este punto del orden del dia debido a una
abstencion por parte de la propietaria del lote 58, quien manifesto:

- No apruebo en este punto del dia porque a pesar que se hizo con el tiempo
correcto, solicité para el analisis correcto que esta informacién que los anexos
sean entregados conjuntamente con la convocatoria. No pido que sea en
diciembre, pero si por lo menos que sea diez dias, bajo la Ley en México es diez
dias después de que cortes en diciembre.

Al respecto, la administradora explico que el balance financiero se hace al cerrar el mes
de diciembre y que el banco envia el estado de cuenta dentro de los cinco dias del mes
de enero, pero que con gusto el préximo entregaria los anexos con la anticipacion
solicitada por |a propietaria del lote 58.

Punto Seis. La asamblea eligio tres escrutadores:
1. Liliana Santana. {Lote 92)

2. Jill Farnham (Lote 115)

3. Néstor Evangelista (Lote)

La asamblea aprobé, por unanimidad, este punto del orden del dia.



Punto Siete. La asamblea concedi6 el uso de la voz a Ariana Gisela Sanchez Toyes,
administradora de “Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Asociacién Civil,
quien expresé que el acta de asamblea del afio inmediato anterior debidamente
protocolizada ante notarioc plblico fue enviada por correo electronico a todos los
condominos, encontrandose en trdmite de inscripcién en el registro puablico de la
propiedad y el comercio. La asamblea aprobé y ratificd, por unanimidad, en todas sus
partes el contenido de las minutas 2022 presentadas por el administrador.

Punto Ocho. La asamblea concedié el uso de la voz a Gregory Scott Allen, Presidente
del Comité de Vigilancia, quien explicé el Reporte del Comité de Vigilancia, anexo A. La
asamblea aprobd, por unanimidad, este punto del orden del dia.

Punto Nueve. La asamblea concedi6 el uso de la voz a Ariana Gisela Sanchez Toyes,
administradora de “Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Asociacion Civil,
quien dio a conocer y explico el reporte que corresponde al administrador del régimen
de condominio Haciendas Palo Verde, anexo. L.a asamblea aprobd, por unanimidad,
este punto del orden del dia.

Punto Diez. La asamblea concedié el uso de la voz al C.P. Jorge Ibarra Mena, quien
dio a conocer el Reporte financiero: Abril — Diciembre 2022, anexo B. La asambiea
aprobo, por unanimidad, este punto del orden del dia.

Punto Once. La asamblea concedi6 el uso de la voz al conddémino Janet Wheelock,
propietaria del lote 48, quien expresé su propuesta para el almacenamiento de botes de
basura. Esta propuesta se declaré desierta porque existe un impedimento técnico para
votarla en este momento porque su aceptacion implica modificar el reglamento, y la
presente propuesta no viene presentada modificando ningln articulo del reglamento se
tiene que aclarar desierto porque no hay bases para votar.

Punto Doce. La asamblea concedio el uso de la voz al condémino Martin Levman,
propietario del lote 82, quien expres6 su propuesta para adquirir un calentador de
piscina de la Casa Club del fraccionamiento Haciendas Palo Verde. La asamblea no
aprobé esta propuesta.

Punto Trece. La asamblea concedi6 el uso de la voz a Gregory Scott Alien, Presidente
del Comité de Vigilancia, quien explicd que Kathy McCarthy (lote 53) esta dispuesta a
continuar manejando el website del fraccionamiento Haciendas Palo Verde, si la
asamblea asi lo decide.

La asamblea aprob6, por unanimidad, qgue Kathy McCarthy (lote 53) continte
manejando el website del fraccionamiento Haciendas Palo Verde.

Punto Catorce. Descanso de la sesién por 20 minutos (coffee break)

Punto Quince. La asamblea concedio el uso de la voz a Gregory Scott Allen,
Presidente del Comité de Vigilancia, quien explicé la necesidad de formar un comité de
condominos voluntarios para que elabore un estudio de reservas para gastos futuros de
mantenimiento o reposicién de equipos e infraestructura.

La asamblea aprobd, por unanimidad, la formacién de un comité para que elabore un
estudio de reservas para gastos futuros de mantenimiento o reposicién de equipos e
infraestructura. Los conddminos que deseen ser voluntarios para formar el comité se
acercaran en los dias posteriores a esta asamblea al Comité de Vigilancia para s
registro.

Punto Dieciséis. La asamblea concedid el uso de la voz a Ariané»
Toyes, administradora de “Haciendas Palo Verde Homeowner Associatie:




Civil, quien dio a conocer el Presupuesto Anual y Cuota de la Asociacion de Colonos
para el ejercicio 2023, anexo C. Discutido que fue el presupuesto anual y cuota
ordinaria para 2023, la asamblea aprobd, por mayoria, este punto del orden del dia.
Favor: 47, Contra: 7.

Punto Diecisiete. La asamblea por medio de votacion nominéd y eligi6 como
Presidente, Secretario y Tesorero del Comite de Vigilancia que fungiré a partir de 2023,
a las siguientes personas:

Presidente: Steve La Fond (Lote 93)
Secretario; : Steve Parks (Lote 71)

Tesorero; Karen Hertel (Lote 76)

Suplentes alternos:
Jili Farnham (Lote 115)

Steve Robello (Lote 87)
{ eonel Ramirez (Lote 55)

Quienes tendrén los poderes y facultades que establecen los estatutos de “Haciendas
Palo Verde Homeowner Association”, Asociacion Civil, asi como aquellos que conforme
a la ley aplicable les corresponda en relacién al Régimen de Propiedad en Condominio
Haciendas Palo Verde. La asamblea aprobd, por unanimidad, este punto del orden del
dia.

Punto Dieciocho. Como candidatos como administrador de “Haciendas Palo Verde
Homeowner Association”, Asociacién Civil para el periodo 2023-2024 se presentd
Ariana Gisela Sanchez Toyes, unicamente.

Punto Diecinueve. La asamblea de manera unanime eligié a Ariana Gisela Sanchez
Toyes, como administradora de “Haciendas Palo Verde Homeowner Association’,
Asociacion Civil para el periodo 2023-2024, a quien dotd de los poderes y facultades,
siguientes:

|- Poder General para Pleitos y Cobranzas, en los términos del primer parrafo del
articulos 2,468 (dos mil cuatrocientos sesenta y ocho) del Codigo Civil para el Estado
de Baja California Sur y su concordante el articuio 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y
cuatro) del Cédigo Civil Federal y sus articulos correlativos o concordantes de los
Cadigos Civiles de cada uno de los Estados de la Republica Mexicana, con todas las
facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la
Ley y las contenidas en el articulo 2,501 (dos mil quinientos uno) del Codigo Civil para
el Estado de Baja California Sur y su concordante el articulo 2,587 (dos mil quinientos
ochenta vy siete) del Codigo Civil Federal de manera enunciativa y no limitativa, gozaran
entre otras, de las siguientes facultades:

a).- Para interponer y desistirse de toda clase de juicios y recurso, inclusive del juicio de
amparo.

b).- Para articular y absolver posiciones.

¢).- Para recusar.

d).- Para transigir.

e).- Para hacer y recibir toda clase de pagos.

f).- Para efectuar el cobro coactivo de cuotas ordinarias, extraordinarias o especiales,
dafios y perjuicios adeudados por los condéminos, propietarios y ocupantes, ya sean



personas fisicas o morales que se encuentren dentro del fraccionamiento Haciendas
Palo Verde.

g).- Para comprometer en arbitros.

h).- Presentar denuncias y querellas de caracter penal constituyéndose en coadyuvante
del Agente del Ministerio Publico otorgando el perdon en los casos gue proceda.

Il. Poder General para Actos de Administracion, en los términos del segundc parrafo
del articulo 2,468 (dos mil cuatrocientos sesenta y ocho) del Codigo Civil para el Estado
de Baja California Sur y su concordante el articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y
cuatro) del Cédigo Civil Federal, asi como articulos correlativos o concordantes de los
Cddigos Civiles de cada uno de los Estados de la Republica Mexicana.

lll.- Poder General para ejercer Actos de Dominio, en los términos del tercer parrafo del
articulo 2,468 (dos mil cuatrocientos sesenta y ocho) del Cédigo Civil para el Estado de
Baja California Sur y su concordante el articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y
cuatro) del Codigo Civil Federal y sus correlativos o concordantes de los Cédigos
Civiles de cada uno de los Estados de la RepUblica Mexicana, con todas las facuitades
generales y especiales que requieran clausula especial conforme a la Ley. Este poder
esta LIMITADO a aceptar bienes muebles e inmuebles en dacién en pago, y
efectuar transacciones que impliquen un efecto positivo patrimonial para la
asociacién, asi como llevar a cabo todo tipo de gestiones a fin de defender su
patrimonio.

IV.- Poder General para Representacion Laboral, para que lo ejerza en los juicios Y,
procedimientos o cualquier asunto laboral representando a la empresa como parte
patronal, ya sea en relaciones individuales o colectivas del trabajo; en los términos vy
para los efectos de los articulos 11 once; 46 cuarenta y seis; 47 cuarenta y siete; 134
ciento treinta y cuatro, Fraccién |l tercera; 523 guinientos veintitrés; 692 seiscientos
noventa y dos, Fracciones Il segunda y |l tercera; 694 seiscientos noventa y cuatro;
695 seiscientos noventa y cinco; 786 setecientos ochenta y seis; 787 setecientos
ochenta y siete; 876 ochocientos setenta y seis; 893 ochocientos noventa y tres; 894
ochocientos noventa y cuatro; 899 ochocientos noventa y nueve, en relacion a lo
aplicable con las normas de los capitulos XIl décimo segundo y XVIl décimo seéptimo
del titulo 14 catorce de la Ley Federal del Trabajo, teniendo enunciativa perc no
limitativamente, facuitades para: a).- Asistir e intervenir en todo tipo de audiencias de
juicio laboral, ya sea en etapa de conciliacién, de demanda Yy excepciones o de
admision y ofrecimiento de pruebas; b).- Para articular y absolver posiciones; ¢).- Para
transigir, negociar, conciliar y firmar toda clase de convenios; d).- Para actuar a nombre
de la empresa en calidad de administrador y representante legal, para efectos de
juicios y procedimientos laborales.

V.- Poder General para Otorgar y Suscribir Titulos de Crédito, para que al ejercerlo
pueda girar, emitir, aceptar, endosar, protestar, y en general negociar con toda clase de
titulos de crédito de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 9 (noveno), de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito. Estas facultades incluyen abrir, manejar,
administrar y cancelar cuentas bancarias a nombre de la asociacién en toda clase de
instituciones financieras y bancarias. Este poder se ejercera mancomunadamente con
Esteban Sanchez Pinedo y/o Jorge Ibarra Mena, secretario y tesorero,
respectivamente del Consejo Directivo, y a mismo tiempo, apoderados legales de
“Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Asociacién Civil, segtn escritura
publica 2,776, volumen 96, de fecha 23 de noviembre de 2007, suscrito por el notario
15 en B.C.S, donde se hace constar la constitucion de “Haciendas Palo Verde, -
Homeowner Association”, Asociacion Civil. ~

Vl.- Poder General para Otorgar Poderes Generales o Especiales, cenfo
facultades con que le fueron conferidas. ;



Las facultades y poderes supra mencionados no estaran sujetos a una vigencia o plazo
determinado, continuaran vigentes atn y cuando haya transcurrido el periodo por el
cual Ariana Gisela Sanchez Toyes fue electa administrador en esta asamblea y hasta
en tanto no se nombre a un nNuUevo administrador, en cuyo caso, en aguel momento
futuro los condéminos reunidos en asamblea revocaran, en su caso, los poderes y
facultades que en este acto otorgan.

Se aprobd, por unanimidad, este punto del orden del dia.

Insercién- EN CUMPLIMIENTO ARTICULO DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA'Y
OCHO DEL CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR,
SE INSERTA EL TEXTO INTEGRO DE LA CITADA DISPOSICION, QUE A LA LETRA
INDICA: En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas bastara que se diga
que se oforga con todas las facultades generales y las especiales que requieran
cldusula especial conforme a la ley, para que se entiendan conferidos sin limitacién
alguna. En los poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que se dan
con ese caracter para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.
En los poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastara que se den con ese
carécter para que el apoderado tenga todas fas facultades de duefio, tanto en lo
relativo a los bienes, como para hacer foda clase de gestiones, a fin de defenderios.
Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de los
apoderados, se consignaran las limitaciones, o los poderes seran especiales. Los
notarios insertaran este articulo en los testimonios de los poderes que oforguen.

Punto Veinte. La asamblea abri6 el foro a los condéminos presentes y concedid el uso
de |a voz a diversos condéminos que expresaron y desahogaron libremente distintos
puntos de vista, transcripcidn anexa.

Punto Veintiuno. Lizangel Garcia Tarango, secretariay estenografa de la asamblea,
transcribié puntual y fielmente lo expresado verbaimente durante la misma. La presente
asamblea se desarrolld de conformidad a la establecido en la escritura pulblica 3,648,
volumen 31, de fecha 07 de agosto de 2008, otorgada ante la fe del notario publico 15,
con sede y residencia en La Paz, B.C.S, que contiene el acta de asamblea general
extraordinaria de fecha 05 de julio de 2008, en la que los condéminos de manera
unanime acordaron celebrar conjuntamente la asamblea de “Haciendas Palo Verde
Homeowner Association”, Asociacion Civil y del Régimen Propiedad en Condominio del
Desarrollo Haciendas Palo Verde. Se leyé y redacto el acta que antecede, agregando la
versién en inglés de esta asamblea, asi como la transcripcion estenografica en
espafiol e inglés, como anexos D, Ey F respectivamente. Enterados del contenido,
alcance y fuerza legal, los condéminos manifestaron su conformidad, firmaron el
presidente, secretario de la asamblea, la intérprete, y aquellos que quisieron hacerlo al
calce.

Punto Veintidés. Se designé delegado especial al sefior Gregory Scott Allen para
que comparezca ante notario publico de su eleccién a protocolizar la presente
asamblea.

Punto Veintitrés. El moderador clausurd fa asamblea el dia de su fecha a las 13:58
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La Paz, Baja California Sur, at 08:00 hours on January 28, 2023, the owners and/or
condominium owners of the condominium regime: Haciendas Palo Verde andfor
members of the “Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Civil Association; in
the Ordinary General Assembly of the Haciendas Palo Verde Condominium Property
Regime, which was discussed and resolved as follows:

ORDER OF THE DAY

I. Opening of the session and words by the moderator of the Assembly, Mr. Juan Carlos
Pérez. (9:00-9:10)

. Request and submit an' AGM volunteer for English-Spanish, Spanish-English
interpreter. (9:10-9:15)

lll. Preparation and subscription of the attendance list in physical presence or by means
of a power of attorney. (9:15-9:25)

IV. Declaration of the existence of a quorum and therefore the Assembly being validly
installed. (9:25-9:30)

V. Proof or evidence of the notification to the condominium owners of the call to the
Assembly. (9:30-9:35)

SAW. Election and appointment of three scrutineers for the Assembly. (9:35-9:40)

Vil. Review and Approval of the 2022 minutes presented by the administrator.
(9:40-9:50)

VIII. Report of the Surveiliance Committee (9:50-10:00)

IX. Report of the Administrator Ariana Gisela Sanchez Toyes (10:00-10:25)

X. Financial report: April — December 2022, by C.P. Jorge Ibarra (10:25-10:35)
Xl. Janet Wheelock's Proposal: Trash Can Storage (10:35-10:50)

* 5 minutes of explanation + 10 minutes of deliberation and voting

Xil. Martin Levman's proposal. Clubhouse pool heater. (10:50-11:05) * 5 minutes of
explanation + 10 minutes of deliberation and voting

Xlll. Legitimize the volunteer member to manage the official website of the HPV HOA
(11:05-11:10)

XIV. Coffee break. (11:10-11:30)
)(V. Discussion of contingency reserves (11:30-11:50)

XVI. Presentation of the Annual Budget and Fee of the Association of Residents,
discussion and approval for the year 2023. (11:50-12:20)

XVI. Appointment of the President, Secretary and Treasurer of the 2023 Surveillance
Committee through nomination and voting. (12:20-12:45)

XVII. Nomination of candidates for administrators 2023 (12:45-12:50)

XiX. Appointment of the Administrator for fiscal year 2023 (12:50-12:55)

xX. Open Forum. (12:55-1:25)

XXI. Preparation, reading and approval of the Assembly minutes. (1:25-1:30)

XXIl. Appointment of a special delegate of the assembly to take place before’
Notary Pubiic to protocolize the minutes of the Assembly itself. (1:30-1:35)

XXIl. Declaration to conclude the Assembly 2023. (1:35-1:40)




ORDER OF THE DAY

Point One. At 9:00 am with the presence of the necessary number of attendees, the
moderator of the assembly began the assembly session in terms of law.

Point Two. Lisabeth Vivian Evangelista (Lot 26) volunteered as translator interpreter:
Spanish - English - Spanish for this assembly to assist, free of charge, the owners
present who requested, since she is fully fluent in both because she is a legal resident
in Mexico and a citizen of the United States of America. The assembly unanimously
approved this item on the agenda.

Point Three.The assembly computed the participation of 54 attendees representing
51% of the total number of condominium owners. Attendance list attached. The
assembly unanimously approved this item on the agenda.

Point Four. Previous computation and certification of the attendance list by the
assembly, the moderator declared the legal quorum installed with the attendees
present; and that its resolutions are binding on everyone else, even those absent and/or
dissidents.

The general assembly appointed Juan Carlos Pérez Samano as president, and Lizangel
Garcia Tarango as secretary - stenographer of this assembly. The assembly
unanimously approved this item on the agenda.

Point Five.The assembly granted the use of the voice to Ariana Gisela Sanchez Toyes,
administrator of "Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Civil Association,
who informed that the call made it known in accordance with the statutes and
regulations in force was sent by email with a month in advance, it was also made known
by WhatsApp in the official chat and at the same time the call was posted in the visible
areas of the Haciendas Palo Verde subdivision.

Immediately afterwards, the assembly resolved that the dissemination of the call was
clear, broad and was known to the owners.

The assembly approved, by majority, this item on the agenda due to an abstention on
the part of the owner of lot 58, who stated:

- | do not approve at this point of the day because despite the fact that it was done
with the correct time, it requested for the correct analysis that this information be
delivered together with the call. | do not ask that it be in December, but if it is at
least ten days, under the Law in Mexico it is ten days after the cutoff in
December.

In this regard, the administrator explained that the financial balance is made at the end
of December and that the bank sends the account statement within five days of
January, but that it would gladly deliver the annexes the next day with the requested
anticipation. by the owner of lot 58.

Point Six.The assembly elected three tellers;
1. Liliana Santana. (l.of 92)

2. Jilt Farnham (l.ote 115)

3. Néstor Evangelista (l.ot)

The assembly unanimously approved this item on the agenda.



Point You are.The assembly granted the use of the voice to Ariana Gisela Sanchez
Toyes, administrator of "Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Civil
Assogciation, who stated that the minutes of the assembly of the immediately previous
year duly notarized before a notary public were sent by email to all the condominium
owners, being in the process of registration in the public registry of property and
commerce. The assembly approved and ratified, unanimously, in all its parts the content
of the 2022 minutes presented by the administrator.

point eight. The assembly granted the use of the voice to Gregory Scott Alien,
Chairman of the Oversight Committee, who explained the Oversight Committee Report,
Annex A. The assembly unanimously approved this item on the agenda.

Point Nine, The assembly granted the use of the voice to Ariana Gisela Sanchez
Toyes, administrator of "Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Civil
Association, who announced and explained the report that corresponds to the
administrator of the Haciendas Palo Verde condominium regime, annex. The assembly
unanimously approved this item on the agenda.

Point Ten.The assembly granted the use of the voice to C.P. Jorge Ibarra Mena, who
released the Financial Report: April ~ December 2022, annex B. The assembly
unanimously approved this item on the agenda.

Point Eleven.The assembly granted the use of the voice to the condominium owner
Janet Wheelock, owner of lot 48, who expressed her proposai for the storage of
garbage cans. This proposal was declared void because there is a technical
impediment to voting on it at. this time because its acceptance implies modifying the
regulation, and this proposal has not been presented modifying any article of the
regulation, it must be clarified void because there are no grounds for voting.

Point Twelve.The assembly granted the use of the voice to the condominium owner .
Martin Levman, owner of lot 82, who expressed his proposal to acquire a pool heater for

the Club House of the Haciendas Palo Verde subdivision. The assembly did not

approve this proposal.

Point Thirteen. The assembly granted the use of the voice to Gregory Scott Allen,
President of the Vigilance Committee, who explained that Kathy McCarthy (lot 53) is
willing to continue managing the website of the Haciendas Palo Verde subdivision, if the
assembly so decides.

The assembly unanimously approved that Kathy McCarthy (lot 53) continue managing
the website of the Haciendas Palo Verde subdivision.

point fourteen. Session break for 20 minutes (coffee break)

point fifteen. The assembly granted the use of the voice to Gregory Scott Allen,
President of the Vigilance Committee, who explained the need to form a committee of
volunteer homeowners to prepare a study of reserves for future expenses of
maintenance or replacement of equipment and infrastructure.

The assembly unanimously approved the formation of a committee to prepare a reserve
study for future maintenance expenses or replacement of equipment and infrastructure.
The owners who wish to volunteer to form the committee will approach the Vigilance
Committee in the days after this assembly for registration.

Point Sixteen. The assembly granted the use of the voice to Ariana Gisela Sanchez
Toyes, administrator of "Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Civil
Association, who announced the Annual Budget and Fee of the Homeowners
Association for the year 2023, annex C. Discussed which was the annual budget and
ordinary quota for 2023, the assembly approved, by majority, this item on th er
Favor: 47, Against: 7.




Point seventeen. The assembly by means of a vote nominated and elected the
following people as President, Secretary and Treasurer of the Surveillance Committee
that will serve as of 2023:

President; Steve La Fond (Lot 93)
Secretario: : Steve Parks (Lote 71)
Treasurer: Karen Hertel (Lot 76)

alternate substitutes:

Jill Farnham (Lote 115)
Steve Robello (Lot 87)

Leonel Ramirez (Lot 55)

Who will have the powers and faculties established in the statutes of "Haciendas Palo
Verde Homeowner Association", Civil Association, as well as those that correspond to
them in accordance with the applicable law in relation to the Haciendas Palo Verde
Condominium Property Regime. The assembly unanimously approved this item on the
agenda.

Point Eighteen.As candidates for administrator of "Haciendas Palo Verde Homeowner
Association", Civil Association for the period 2023-2024, Ariana Gisela Sanchez Toyej:-;
only presented herself.

point nineteen. The assembly unanimously electedAriana Gisela Sanchez Toyes, as
administrator of "Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Civil Association for
the period 2023-2024, to whom it endowed the following powers and faculties:

| - General Power of Attorney for Lawsuits and Collections, under the terms of the first
paragraph of articles 2,468 (two thousand four hundred and sixty-eight) of the Civil
Code for the State of Baja California Sur and its concordant article 2,554 (two thousand
five hundred and fifty-four ) of the Federal Civil Code and its correlative or concordant
articles of the Civil Codes of each of the States of the Mexican Republic, with all the
general and special powers that require a special clause in accordance with the Law
and those contained in article 2,501 ( two thousand five hundred one) of the Civil Code
for the State of Baja California Sur and its concordant article 2,587 (two thousand five
hundred eighty-seven) of the Federal Civil Code in an enunciative and non-limiting
manner, will enjoy, among others, the following faculties:

a).- To file and withdraw all kinds of trials and appeals, including the amparo trial.
| b).- To articulate and absolve positions.

¢).- To refuse.

d).- To compromise.

e).- To make and receive all kinds of payments.

f).- To carry out the coercive collection of ordinary, extraordinary or special fees,
damages and losses owed by the condominium owners, owners and occupants,
whether they are individuals or legal entities that are within the Haciendas Palo Verde
subdivision.

g).- To engage in arbitrators.

h).- Submit complaints and complaints of a criminal nature, constituting coadjuvant of
the Agent of the Public Prosecutor's Office, granting pardon in the appropriate cases.



II. General Power of Attorney for Administrative Acts, under the terms of the second
paragraph of article 2,468 (two thousand four hundred and sixty-eight) of the Civil Code
for the State of Baja California Sur and its concordant article 2,554 (two thousand five
hundred and fifty-four) of the Code Federal Civil Code, as well as correlative or
concordant articles of the Civil Codes of each of the States of the Mexican Republic.

IIl.- General Power of Attorney to exercise Domain Acts, under the terms of the third
paragraph of article 2,468 (two thousand four hundred and sixty-eight) of the Civil Code
for the State of Baja California Sur and its concordant article 2,554 (two thousand five
hundred and fifty- four) of the Federal Civil Code and its correlative or concordant Civil
Codes of each of the States of the Mexican Republic, with all the general and special
powers that require a special clause in accordance with the Law. This power is LIMITED
to accepting movable and immovable property in dation in payment, and carrying out
transactions that imply a positive patrimonial effect for the association, as well as
carrying out alt kinds of procedures in order to defend its patrimony.

IV.- General Power of Attorney for Labor Representation, to be exercised in trials and
procedures or any labor matter representing the company as part of the employer,
whether in individual or collective labor relations; in the terms and for the purposes of
articles 11 eleven; 46 forty-six; 47 forty-seven; 134 one hundred thirty-four, Section |li
third; 523 five hundred twenty three; 692 six hundred and ninety-two, Fractions Il
second and il third; 694 six hundred ninety-four; 695 six hundred ninety-five; 786 seven
hundred eighty six; 787 seven hundred eighty seven; 876 eight hundred seventy-six;
893 eight hundred ninety-three; 894 eight hundred ninety-four; 899 eight hundred and
ninety-nine, in relation to what is applicable to the regulations of chapters XlI twelfth and
XVl seventeenth of title 14 fourteen of the Federal Labor Law, having, including but not
limited to, powers to: a).- Assist and intervene in all types of labor {rial hearings, whether
in the conciliation, demand and exceptions or admission and offering of evidence stage;
b).- To articulate and absolve positions; c).- To settle, negotiate, reconcile and sign ali
kinds of agreements; d).- To act on behalf of the company as administrator and legal
representative, for the purposes of lawsuits and labor procedures.

V.- General Power of Attorney to Grant and Subscribe Credit Instruments, so that when
exercising it you can draw, issue, accept, endorse, protest, and in general negotiate with
all kinds of credit instruments in accordance with the provisions of article 9 (ninth ), of
the General Law of Credit Instruments and Operations. These faculties include opening,
managing, administering and canceling bank accounts in the name of the association in
all kinds of financial and banking institutions. This power will be exercised jointly with
Esteban Sanchez Pinedo and/or Jorge lbarra Mena, secretary and treasurer,
respectively of the Board of Directors, and at the same time, legal representatives of
"Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Civil Association, according to public
deed 2,776, volume 96 , dated November 23, 2007, signed by the notary 15 in B.C.S,
where the constitution of "Haciendas Palo Verde Homeowner Association”, Civil
Association is recorded.

VI.- General Power to Grant General or Special Powers, in accordance with the powers
with which they were conferred.

The faculties and powers mentioned above will not be subject to a specific validity or
term, they will continue in force even after the period for which Ariana Gisela Sanchez
Toyes was elected administrator in this meeting has elapsed and until a new
administrator is appointed, in which case, at that future moment the owners gathered in
assembly will revoke, where appropriate, the powers and faculties granted in this act.

This item on the agenda was unanimously approved.

Insertion- IN COMPLIANCE WITH ARTICLE TWO THOUSAND FOUR HUNﬁﬁD
SIXTY-EIGHT OF THE CIVIL CODE IN FORCE IN THE STATE OF BAJA C,




SUR, THE FULL TEXT OF THE AFOREMENTIONED PROVISION IS INSERTED,
WHICH INDICATES:In all general powers for lawsuits and collections, it will suffice to
say that it is granted with all the general and special powers that require a special
clause in accordance with the law, so that they are understood fo be conferred without
any limitation. In the general powers to administer assets, it will suffice to state that they
are given with that character so that the agent has all kinds of administrative powers. In
general powers of attorney, in order to exercise acts of ownership, it will suffice for them
fo be given with that character so that the agent has all the faculties of ownership, both
in relation to the assets, and to make all kinds of efforts, in order to defend them. When
they want to limit, in the three aforementioned cases, the powers of the atforneys, the
limitations will be recorded, or the powers will be special. Notaries will insert this article
in the testimonials of the powers they grant.

twenty point. The assembly opened the forum to the homeowners present and granted
the use of voice to various homeowners who freely expressed and vented different
points of view, attached transcript.

twenty-one point. . . . Lizangel Garcia Tarango, secretary and stenographer of the
assembly, punctually and faithfully transcribed what was expressed verbally during it.
This meeting was held in accordance with the provisions of public deed 3,648, volume
31, dated August 7, 2008, granted before the notary public 15, with headquarters and
residence in La Paz, B.C.S, which contains the minutes of the extraordinary general
assembly dated July 5, 2008, in which the owners unanimously agreed to jointly hold
the assembly of the Haciendas Palo Verde Homeowner Association, Civil Association
and Condominium Property Regime of the Haciendas Palo Verde Development. The
above minutes were read and drafted, adding the English version of this meeting, as
well as the stenographic transcription in Spanish and English, as annexes D,Eand F
respectively. Aware of the content, scope and legal force, the owners expressed their
agreement, signed by the president, secretary of the assembly, the interpreter, and
those who wanted to do so below.

Point Twenty Two. Special delegate was appointed to Mr.Gregory Scott Allen to
appear before a notary public of his choice to formalize this meeting.

Point Twenty Three. The moderator closed the assembly on the day of its date at 1:58

p.m. /\ "\
Presidentﬁsgmbly, Jué\n Carlos PWO.

Secretary of the assembly, Lizangel G go.

Spanish - English - Spanish translator and interprefgs, Lisabeth Vivian Evangelista.
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PUNTO #1 “APERTURA DE LA SESION Y PALABRAS DEL MODERADOR DE LA ASAMBLEA
JUAN CARLOS PEREZ.

JC: Buenos dias a todos, este vamos a iniciar con la asamblea el dia de hoy la mayoria me
conoce, si no mi nombre es Juan Carlos Pérez Samano, me da muchisimo gusto estar con
ustedes esta mafiana y la asamblea anterior tuvimos la fortuna de cerrar exactamente en el
tiempo establecido esperemos que, en esta ocasién logremos el mismo cometido.

El punto nimero uno ya lo damos por efectuado.

Se aprobé por unanimidad este punto del orden del dia.

PUNTO #2 “SOLICITAR Y PRESENTAR UN VOLUNTARIO DE LA AGM PARA INTERPRETE
INGLES-ESPANOL, ESPANOL-INGLES”

JC: Segundo punto es elegir un voluntario gue nos ayude a interpretar el idioma oficial en
Mexico es el espariol y se elige a un voluntario que conozca el idioma espafiol —inglés para que
nos ayude a que los que no son parlantes en espafiol puedan enterarse de lo que esté
diciendo. Si alguien deseara tener su propio interprete lo puede hacer, pero tenemos un
voluntario que lo hace a favor de todos los demas. Entonces nuestra voluntaria es ella.
Interprete: LISABETH EVANGELISTA LOTE #26

Se aprobo por unanimidad este punto del orden del dia.

PUNTO # 3 "ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LA LISTA DE ASISTENCIA EN
PRESENCIA FiSICA O MEDIANTE CARTA PODER”

JC: El punto niimero tres, es la lista de asistencia ¢ la tienen por ahi o la van a fomar?

Vamos a analizar |a lista para establecer el quérum legal.

Primera llamada tenemos 51%

JC: Voy a hacer la segunda llamada ¢ hay alguien que no se haya anotado en la lista?

Segunda llamada: 51 %

JC: Tercera llamada ¢ alguien mas? ; que haya llegado y que no esté en la lista?

Tercera llamada: 51 %

Se aprobé por unanimidad este punto del orden del dia.

PUNTO #4 “DECLARACION DE EXISTIR QUORUM Y POR CONSIGUIENTE ESTAR
VALIDAMENTE INSTALADA LA ASAMBLEA”

JC: Declaramos el qudrum con el 51% de asistencia.

Se aprobd por unanimidad este punto del orden del dia.

PUNTO #5 “CONSTANCIA O EVIDENCIA DE LA NOTIFICACION A LOS CONDOMINOS DE
LA CONVOCATORIA A LA ASAMBLEA"

JC: El siguiente punto es la constancia de que fue legalmente notificada la asamblea.
Demostrar que fue convocada legalmente la asamblea.

ARIANA: Se le fue enviado un comreo electronico un mes antes en el mes de diciembre,
también fue enviado por WhatsApp y al mismo tiempo fue pegado el letrero en las areas
visibles de haciendas palo verde.

JC: ¢ Existe alguna inconformidad?

VERONICA LOTE 58; Si, nosotros nos abstenemos ¢porgue? Solicitamos los anexos
entregados el dia de hoy antes conjuntamente con la convocatoria por favor. Los anexos
entregados hoy los solicitamos que se entreguen para el proximo afio conjuntamente con la
convocatoria.

JC: ¢ Para que tengas?

VERONICA LOTE 58: No aprobamos el punto ese, cinco, porque a pesar qu"e"‘:
tiempo correcto solicitamos para el andlisis correcto que esta informacién que
los anexos sean entregados conjuntamente con la convocatoria.



ARIANA: A ver si entendi screo que lo que esta solicitando el papel impreso sea enviado un
mes antes?

VERONICA LOTE 58: Sea enviado conjuntamente con la convocatoria, bajo la Ley lo envien
conjuntamente con la convocatoria para andlisis.

ARIANA: Siempre lo envio después de que termina el mes de diciembre porque el cierre
bancario, el balance financiero se hace al cerrar el mes de diciembre y para poder enviar un

estado financiero cerrado al mes de diciembre, el banco siempre envia el estado financiero
oficial el estado de cuenta como cinco dias después.

KATHY: ¢ es nuevo duefio?
ARIANA: Si es de lote 58

VERONICA LOTE 58: Si permiteme, no te lo pido que sea en diciembre si por lo menos que
sea diez dias antes bajo la Ley en México es diez dias antes después de gque cortes en
diciembre.

ARIANA: E| préximo afio con gusto lo enviaré con el tiempo solicitado.
JC: Entonces damos por desahogado el punto nimero cinco tomando la razén de la expresion
de las manifestaciones que hicieron los propietarios del lote 58 y su abstencion respecto al voto

del punto de la asamblea, ellos dicen que se van a abstenerse. idurante la asamblea no van a
votar?

VERONICA LOTE 58: No, no, no. Desapruebo, me abstengo. No desapruebo la convocatoria
solamente me abstengo a no aprobarlas.

Se aprobo por mayoria este puntb del orden del dia.

PUNTO #6 “ELECCION Y NOMBRAMIENTO DE TRES ESCRUTADORES PARA LA
ASAMBLEA® :

JC: Vamos a elegir a tres escrutadores. Necesitamos tres voluntarios ¢Quién le gustaria ser
voluntario nimero uno como escrutador? '

LILIANA SANTANA LOTE 92
JILL FARNHAM LOTE 115
NESTOR EVANGELISTA LOTE 26

JC: Gracias a los voluntarios.

Se aprobd por unanimidad este punto del orden del dia.

PUNTO #7 “REVISION Y APROBACIC)N DE LAS MINUTAS 2022 PRESENTADAS POR EL
ADMINISTRADOR” '

JC: Punto nimero siste, revision y aprobacién de las minutas del 2022.

ARIANA: Fueron enviadas por correo a todos ustedes el dia que envie los estados financieros,
actualmente estan en registro publico para ser sellados.

Se aprobd por unanimidad este punto del orden del dia.
PUNTO #8 “REPORTE DEL COMITE DE VIGILANCIA”

JC: punto nlimero ocho, reporte del comité de vigilancia.



GREG ALLEN: Buenos dias, una de las funciones de comité de vigilancia es revisar el frabajo
de nuestra administradora, apoyamos y creemos que Ariana ha hecho el trabajo que queremos
de una manera buena, sigue cumpliendo en este trabajo y en el futuro puede igual haciendo -
este cargo, desde pasar mas tiempo en este otro asunto que podemos debo platicarles, uno de
los deberes que tenemos es revisar el trabajo de Ariana y otro es para informar a la asamblea
de este grupo algunas cosas de incumplimiento de las reglas por un propietario. Muchos saben
que formaron palo verde hace dieciséis afios, hace dieciséis afios palo verde fue organizado
bajo las leyes del estadc de Baja California Sur y del municipio de La Paz y las reglas fueron
presentados, votados y aceptados por la asamblea, la gente, los propietarios también fue
entregados al municipio y al estado aceptado como cosas legales y valiosos. Muchos afios
hemos vivido juntos en felicidad, tranguilidad, tenemos algunas personas hace dos tres afios
gque han violado las reglas, compraron sus propiedades vy ahora dicen que no guieren cumplir
gue dicen que esos no son validos, aungue fue votado v aceptado por todos nosotros. Yz
empezaron con una campafia para mi, parece que quieren gue renuncie como nuestra
administradora, han sido, han empezado una campafa de acoso, de mandar cientos miles de
correos electronicos, mensajes de WhatsApp durante dia y noche a la administradora
criticandola, han dicho que ella ha mentido, no es honesta, tal vez ha robado sin pruebas sin
ninguna éevidencia, han dicho lo mismo con el comité mandando correos, mensajes, hemos
tratado en nuestros cargos que solo queremos cumplir con las reglas que fueron votados por la
asamblea, dicen que nosotros cumplimos con otras reglas de otros fraccionamientos y que no
fueron aprobadas aqui.

PROPIETARIO ¢ Doénde esta esa gente?
GREG ALLEN: No estan aqui.
PROPIETARIO: ; entonces por gué no podemos decir que se fugra a ofro lugar?

GREG ALLEN: Hace pocas semanas una de ellas, el propietariojviene a la oficina de Ariana

iara pero ella no se detuvo la
pandarile mensaje a comité de

ARIANA: Efla me agredié verbalmente, le pedi que se cal
intensidad avanzé entonces tuve la necesidad de hablarle,

y avanzar en esos aspectos pero siempre desde el respeto, $e le ha dicho a ese grupo de
propietarios que si quieren alguna solucidén porgue yo solo estoy siguiendo mi contrato que es
reforzar y hacer cumplir el reglamento que tenemos, ellos iniciaron un proceso legal el juez ya
o mando al archivo y pues no hay nada que seguir aqui. El juez mando a archivo el caso y
ellos tuvieron que pagar las cuotas y las penalizaciones por pago tardio, ellos al ver que el juez
no aprobé lo que ellos hicieron, entonces ellos ya pagaron sujcuota y penalizacion por pago
tardio pero nuestro reglamento dice que si todos nosotros cpmo propietarios gastamos en
procesos legales en ese tipo de cosas, ellos estan negandose a pagar esto, y ese fue el
problema y la razon por la que la sefiora se acercd a la oficina, j[como administradora no se me
hace justo que inicien un proceso legal y que todos ustedes tengan que pagar por algo,
entonces probamente ellos no estan aqui porque tengo actualjnente una orden de proteccion
contra los cuatro, ellos legaimente pudieron haber estar aqui pgro hablando respetuosamente,
mi intencion no fue nunca que no asistieran mas bien fue con la finalidad de que se
tranquilizaran y pudieran asistir respetuosamente, eso ha sido lun proceso frustran & parami



lo necesario legalmente para protegerme a miy a mi hija porque me siento insegura y el hecho
de yo haber ido al centro de justicia penal fue para mi seguridad para |a de mi hija. ‘Gracias por
todo el apoyo

JANET: ¢Por qué no estamos nombrando a estas cuatro personas en la asamblea para que
todos sepamos de quien se trata especificamente?

ARIANA: Sinceramente no quise sefalarios, pero si me solicitan puedo responder. La sefiora
que fue a la oficina fue la sefiora Jane Peters de lote 27, he recibido acoso de su esposo en
cuanto a este procesoc legal, el sefior Jim MacGuire del lote 35 y el que no ha parado los.
incesantes emails, maltratos psicolégicos y acoso ha sido el sefior Gerhard Waterkamp del lote
80.

PROPIETARIA: ; Puede dar el nombre de la sefiora de la casa del lote 277
ARIANA: Jane Peters

GREG: Ariana solo est4 haciendo su trabajo como administradora, lo que estan haciendo es
tratando que ella haga algo diferente de las reglas como fueron aprobadas por todos. Nosotros
somos los elegidos por ese grupo para averiguar que se estan siguiendo las reglas que fueron
aprobadas por todos, si no protegemos a esa administradora, si no podemos apoyarnos nadie
va a hacer esto, solo estamos haciendo el trabajo que ya ustedes nos han preguntado hacer.
No queremos que el grupo diga que no queremos comprar ya estamos comprados si no
hacemos nada ellos van a hacer lo que quieren para cambiar las cosas como quieren. En futuro
no voy a hacer miembro del comité, pero juro que voy a apoyar a la administradora.

PROPIETARIO: ;Hay algo que se pueda hacer para proteger de abuso de algo que podemos

hacer? :
Lo que voy a preguntar al abogado y al comité en el futuro es que ellos investiguen este

proceso.

VERONICA LOTE 58: Soy abogada, tengo una maestria en finanzas, la reglas de condominio
son muy importantes para convivir precisamente, convivir en armonfa y estas asambleas son
muy importantes para que la gente pueda dar su opinién respecto de cada punto y obviamente
bajo la Ley el hecho de que ustedes estén reunidos no significa que sea bajo la Léy, la Ley la
determina México, el condominio se debe apegar a la Ley, por eso es importante la asistencia
para determinar en su momento alguna opinién digamos que no fuera para cada quien fuera de
la Ley, desgraciadamente no todos son abogados pero es importante leer las Leyes para saber
si lo que dice el otro es correcto o no conforme a la Ley, independientemente de eso las buenas
costumbres son importantes para el condominio aln no se conozcan las Leyes, las buenas
costumbres son basicas para el buen convivio independientemente de la Ley, me van a
disculpar si yo digo una cosa que a lo mejor no les guste, voy a tratar de hacerlo bien pero voy
tratar de hacerlo conforme a la Ley, tengo experiencia en condominios en México y puedo
ayudar si gustan también para lograr la convivencia con estas personas porque crec que
también estén en su derecho pero lo estan haciendo equivocadamente, me ofrezco a lograr la
convivencia si se puede. Si me ofrezco para la convivencia.

JC: Siguiente punto es el nimero diez, no el punto numero 9
Se aprob6 por unanimidad este punto del orden del dia.
PUNTO #9 "REPORTE DE LA ADMINISTRADORA ARIANA GISELA SANCHEZ TOYES”

ARIANA: Les he enviado un documento resumen de algunas actividades del afio, estas
actividades son del mes de abril al mes de diciembre, he sefalado exclusivamente algunas
actividades pues son actividades que no estaban definidas a realizarse bajo el presupuesto, y
gue son importantes mencionarlas porque son la razon de algunos niimeros rojos en el estado
financiero, a todos ya se les envio el estado financiero, no sé si antes de empezar yo tengan
alguna duda para poderia resolver con anticipacion.



VERONICA LOTE 58: el nimero 107
LIZABETH EVANGELISTA: nueve

ARIANA: En el mes de abril hicimos varios gastos, voy a explicar la razén por la que se
gastaron aun asi gue no pensamos meterios en el presupuesto del afio pasado. El mes de abril
tuvimos que colocar sefiales de limite de velocidad porque tuvimos muchos trabajadores e
incluso propietarios manejandc a aita velocidad. Teniamos en la oficina casa club un grabador
de camaras solo para cuatro camaras, estuvo fallando tuvimos gue cambiar el sistema y
aprovechamos para agregar una camara dentro de la oficina, y estoy feliz de haberlo hecho
porque tengo la prueba. Otro gasto que se hizo fue los pistones de la entrada principal,
anteriormente comprabamos pistones residenciales y tuvimos que invertir, porque es una
inversion esos gastos, en unos pistones de mayor capacidad porque ya tenemos muchos mas
propietarios. También menciond el gasto de $6,000 pesos de gasolina, no es un gasto extra
pero el sr Gerhard andaba diciendo pues que me eche a la bolsa unos vales de gasolina,
entonces en el estado financiero envié la razén del porque se compran asi, se compran vales
de gasolina, compro vales de gasolina y asi lo manejo mas facil y si ustedes pueden ver el
estado financiero no hay ninguna otra compra en el afio fueron $6,000 pesos en abril y otros
$5,000 en julio y es todo lo que se ha gastado en gasolina en este periodo son $11,000 pesos
divididos en 275 dias que llevamos franscuiridos y tengo $4,000 en vales todavia de los que se
compro, se los mostré al comité y les envié fotografia prueba a ustedes, y el gasto que se ha
hecho de gasolina en relacion a los dias son $24 pesos de gasolina diarios, tal vez es algo
absurdo que esté explicando esto pero quiero aclarar la desinformacion que da el sr Gerhard.
En el mes de mayo, tenemos el gasto para ia asamblea extraordinaria, esto no estaba
planeado, pero después de haber recibido las cincuenta y dos propuestas tuvimos que hacer la
asamblea para aprobar un proceso para recibir propuestas, el otro gasto mayor que se hizo en
mayo fue para el finiquito de los pistones. En el mes de junio tuvimos un mantenimiento en e
cuarto de bombas para buscar la fosa, no en la casa club para buscar la fosa séptica, tuvimos
algunos problemas de drenaje en la casa club y tuvimos la necesidad de encontrar la fosa
séptica porque no sabemos donde estd abajo. Algunos propietarios me preguntaron que, si
porque andaba la retro escarbando en todas partes en la casa club, y la razon fue para’
encontrar la fosa séptica, el problema era que ya se estaba saliendo el producto por los
sanitarios entonces se hizo un trabajo mayor de sanitaric en esa area.

También en el mes de junio se cambiaron las camaras de ia caseta, y agregamos una al interior
de ia caseta por la misma razén que conmigo, un guardia recibié algunos gritos entonces el
propietario que no habia sido asi vale mas tener la prueba de lo que realmente pasé para poder
solucionar el problema.

En el mes de junio también tuvimos gastos legales para protocolizar lo que fue la asamblea
extraordinaria, la presencia del moderador, secretaria y ia protocolizacién de la minuta en
ambos idiomas. También en el mes de junio tuvimos que comprar una pantalla para la vigilancia
de las camaras en la caseta, la televisién que teniamos se fundié y dejo de funcionar no tuvo
reparacion. Algunos propietarios dieron la aprobacién de supervisar las camaras de sus
propiedades de la caseta solo en exteriores algunos propietarios dieron la autorizacion a
nuestros guardias para vigilar la casa por fuera, por eso se ocupaba una pantalla mas grande,
hay varias casas que son supervisadas al exterior, si alguien gusta incorporarse al sistema
tambien podemos. Si alguien gusta incorporarse al sistema tenemos espacio, son bienvenidos.
En el mes de junio tuvimos una fuga en el asfalto tuvimos que cortar e! asfaito y reparar la
tuberia y posterior a eso tuvimos otra fuga en el lote enfrente del lote 53 nuestras tuberias ya
cumplieron sus dulces dieciséis afios, nuestras tuberias ya cumplieron sus dulces dieciséis
afios, entonces son tuberias que tienen tiempo van a ocupar mantenimiento. En el mes de julio
hicimos un mantenimiento general a la casa club, re tapizado y pintura en sillas, mantenimiento
y tinta en la sombra de madera, pintura en los muros y algunas reparaciones en la azotea que
estaba filtrando agua.

En el mes de julio tenemos también un gasto extraordinario que es para el filiro de la alberca,
cambio de filtro de sedimentos en la alberca

Afio con afio tenemos mas propietarios, el uso constante de fas bombas afic con afio es mayor..,

y los pues como trabajan 24/7 los 365 dias de afio cada mes hay alglin mantenimiento’ que- e
tiene que hacer. 4
En el mes de julio también elaboramos tapas para los registros de TELMEX. Anter!ormente'-
TELMEX respaldaba aqui tenemos a un propietario que trabajé en TELMEX, antes ’TEL_ E_‘




respaldaba el hecho de reemplazar las tapas, pero ya no lo hacen mas y tuvimos que pagar
para reponer las que estaban mas dafiadas, si ustedes recuerdan tuvimos a varios técnicos de
TELMEX instalando fibra éptica el afio pasado, entonces al momento de levantarlas, la mayoria
se rompio, tenian mas de 10 afios sin abrirse, estaban hinchadas y al momento de sacarlas se
rompieron. E! presupuesto no fue capaz de cubrir el mantenimiento para todas las que se
rompieron, pero se reemplazaron las que tenian mas dafio.

En el mes de agosto se cambié nuevamente el filtro de la alberca, hago mencién de esto
porque en el presupuesto he incrementado el area el apartado de alberca porque necesitamos
cambiar el sistema de filtros, no estéa trabajando como debiera, ya somos muchos propietarios
gue necesitamos otro sistema para no tener que estar gastando en la compra de los cartuchos
mes con mes. En el mes de agosto también tuvimos el retiro de las antenas de la casa club y el
poste superior, teniamos unas antenas repetidoras de sefial, pero ya tenemos muchas casas ¥
la sefial ha quedado bloqueada entonces tuvimos que contratar otra linea de internet en el area
superior, esto con la finalidad de poder supervisar via remota el nivel del agua de la cisterna de
la parte superior, estaremos trabajando para mejorar el sistema y estaremos proponiendo
algunas mejoras al comité para hablarse. En septiembre se hizo una limpieza profunda en las
calles y recoleccién de basura por las obras, por las casas que estan en construccidn, estamos
teniendo realmente problema controlar la basura con los coniratistas.

CINDY PARKS LOTE 71: Esta contribuyendo con la idea si le decimos a la constructora y a los
duefios de la casa que se estd construyendo si ya se le dio aviso que hay basura en su
propiedad si después de determinadas veces que se le ha avisado se puede hacer algo
legalmente o directamente parar la construccion hasta que haya un acuerdo que van a terminar
limpiando después de cada dia. O de prohibir la entrada hasta que ellos estén de acuerdo y
conjuegan con las leyes y el asunto este de la basura.

ARIANA: Agradezco tu comentario, puede funcionar como una regla de operacion. Actualmente
algunos propietarios han recibido multas por la basura, gracias.

PROPIETARIO: Solamente queria saber lo mismo, si causan el problema pagan por eso.

ARIJANA: En septiembre tuvimos también ia elaboracion de una alcantarilla pluvial, tuvimos que
construirla porque se lavaban todo el costado del lote 53 y 55 y estaba socavando el asfalto. En
octubre, alguien nos robé los contrapesos de la cisterna de la parte superior,

El sistema, se tiene para ver el nivel del agua, son los contrapesos de plomo, se robaron los
plomos tuvimos que comprar nuevamente, a grandes rasgos son mantenimientos de
actividades que son necesarias para palo verde, tenemos en el estado financiero que les envie
tenemos un desglose de cada gasto que se ha hecho, incluyendo jabon, trapeadores, focos,
pienso yo que es un estado financiero bastante detallado pero si alguien tiene una duda puede
acercarse conmigo a la oficina, se hizo un comentarioc que me habian solicitado ver los libros y
me habia negado, el sr Gerhard hizo este comentario pero nunca se acercd a preguntarme,
mes con mes se hace la contabilidad, se pone en la parte frontal el estado de cuenta
directamente del banco, y posterior a eso hay facturas que respaldan cada gasto que esta aqui.
Cada gasto que se hace, se hace por transferencia, yo no manejo dinero siempre [0 hago a
través de transferencia y cada gasto se tiene que respaldar ante el SAT, SAT es el organismo
federal, nos va a explicar ahorita un poco el contador, organismo federal que se encarga de ver
que todo estd en orden. Estoy mas que dispuesta si es que es necesario de escanear y enviar
esta informacién de quien lo requiera, o son bienvenidos a ver todo el libro de gastos que es el
mismo estado financiero que les he enviado ¢ alguien tiene alguna duda?

LEO LOTE 61: ;,Cuéntas casas son monitoreadas desde la caseta de seguridad?

ARIANA: Actualmente tenemos ocho propietarios que han dado la autorizacién para que las
camaras exteriores de su casa sean monitoreadas en la caseta.

PROPIETARIA: ; puedes explicar de qué se trata?



ARIANA: El sefior esta preguntando cuantas casas han sido, estan siendo monitoreadas en la
caseta. Este programa ya tiene tiempo, hay la posibilidad de que si alguien esta dispuesto o
realmente desea tener seguridad desde la caseta se pueden conectar las camaras a la caseta.

PROPITARIO: ;Hay una lista de las casas?

ARIANA: Podemos tener una junta en la oficina, gracias.

PROPIETARIO: Una pregunta de ias lineas de TELMEX ;todavia hay alguna libre o estan
todas ocupadas?

ARIANA: No de hecho no han soltado nuevas lineas de TELMEX.

JC: Vamos a avanzar, tenemos que aprobar el reporte ¢ alguien que se oponga al reporte o que
haya visto contrario a la Ley que tenga oposicién?

EMILY SCHULZ LOTE 23: Tengo una pregunta, una duda en cuestion de lo de jardineria en el
mes de octubre y de noviembre es realmente alto, estoy viendo en tu reporte que hubo
deshierbe a la orilla de la calle, en octubre hay un gasto relativamente alto de jardineria de
$14,000 pesos

JC: En lo que ella busca, voy a hacer unas precisiones, este para aprovechar mejor el tiempo
hemos establecido un sistema en el cual las votaciones es mas cdmodo que si alguien se
opone o se abstiene como sucedié con el punto numero cinco lo haga y lo exprese, hasta
ahorita estan todos los puntos aprobados verdad, por unanimidad y es importante que cada vez
que opinen nos hagan el favor de darnos su nombre y el nimero de su lote porque todo se esta
registrando tanto en grabacién como a mano, entonces nos facilita mucho el trabajo de
mecanografia digamoslo asi de notas, que nos vayan indicando sus nombres ;verdad? ;Ya
tienen Ia respuesta?

ARIANA: Generalmente se hace un gasto fuerte de limpieza posterior a las calles, con relacién
a la hierba que crece después de las liuvias, generaimente se hace este gasto en el mes de
junio, julio, pero esta temporada de lluvias se extiende un poco mas, el gasto es con relacion
con los dos kilémetros que tenemos de caile, deshierbe, limpieza, poner grava nueva y rellenar
espacios que sean lavados, y pues como la lluvia se lieva la gravita hay que comprar méas y
poner.

JC: Estamos fuera de tiempo. ;Alguien que esté en oposicién al reporte o lo damos por
aprobado?

APROBADO
Se aprobd por unanimidad este punto del orden del dia.

JC: Siguiente punto nimero diez, es el reporte financiero que va a exponer el contador Jorge
Ibarra.

PUNTO # 10 "REPORTE FINANCIERO: ABRIL — DICIEMBRE 2022 POR CONTADOR JORGE
IBARRA

CP. J.1.: Buenos dias a todos, primero que nada, conocer practicamente. Buenos dias, gracias
primero que nada quiero reconocer el trabajo de la administracién porque desde los afios que
ha tenido este desarrollo yo creo que es la posicion mas dificil de tener, es responsable del
recurso material, humano y financiero. Aparte de escuchar toda la problematica del desarrollo y
la claridad con la que estd presentando sus informes pero gue es algo. Como comento nacEa__

mas asi rapidamente, el proceso no nada méas termina con su termina con su trabajo sej'_--'_ff'=

encarga de obtener documentos, nos entrega los documentos factura por factura, aqu;rne
recibos, todas son facturas legales, facturas electronicas. Tomamos la documenta [elg]
verificamos [os documentos y hacemos un registro contable. Como comentd también:. exist :
SAT, el SAT es el servicio de administracién tributaria, eilos, el SAT da las reglas para_trabajar‘. :




que se pueda hacer legal la contabilidad. Todos normalmente estamos acostumbrados, esa es
la factura, pero esta no es la factura legal, la factura legal es un archivo XML ¢ Cual es nuestro
trabajo? Las reglas me marcan que debo de hacer un registro electrénico con un programa de
contabilidad tomamos el XML de la nube y el sistema verifica todos los requerimientos legales
del documento es por eso que podemos afirmar que la contabilidad y los documentos que
presenta la administracion son vélidos para efectos fiscales y administrativos en el pais.

TONY MOUNTS LOTE 74: en su experiencia no solamente se trata de un estado de cuenta si
no que hay sistema de créditos y débitos donde se conjugan para gue tengamos una mejor
idea de los gastos de por ejemplo la gasolina que Ariana gastaba los $6,000 después los
$5,000 el proximo mes el esta preguntando si podemos adquirir, si existe un documento donde
se expresa uno lade a lado de los créditos y ios débitos mes a mes, dia a dia, mes a mes,

ARIANA: Mes con mes se hace de hecho, solo es cuestion de enviario,

CP J.I.: Por supuesto, lo que pasa es que durante la vida de la asociacién se ha hecho un
vamos a llamarle un reporte sencillo asi es como se conforma. '

RICARDO BYERS LOTE 105. Creo que el Sr Tony esta entendiendo que hay efectivo, que
estamos manejando efectivo dijo la palabra cash, no tenemos cash todo es a través, hay que
reiterar que es a través de transferencias bancarias y todo es comprobable.

JC: La pregunta basica es: ;si hay estados financieros y si se los pueden entregar?

C.P. J.I.: Si, de hecho comentd es correcto, hemos hecho hemos presentado todos los afios a
lo largo de bastantes situaciones financieras asi nada més no tan complicadas no tan
complejas como se comenté en un principio empieza a ver mas diversidad en lo que es las
opiniones, claro que si, si esta junta solicita, lo podemos hacer, podemos anexar dentro de
nuestros siguientes reportes o igual darles acceso a como también tenemos los libros
contables, podemos anexar balance general, estados de pérdidas y ganancia o estados de
resultados que son practicamente los estados financieros basicos.

VERONICA LOTE 58: Resumiendo lo que dice el sefior esta de alguna manera solicitando
informes financieros mensuales y los pueden ir anexandc mes a mes.

JC: Tenemos diez minutos de atraso, vamos a tratar de recuperarlos. Algin comentario
;alguien quien se oponga al reporte del Contador? Ya se hicieron la sugerencia y |a peticion de
que se estén presentando estados financieros mensuales, que el sistema contable que el lleva
ya los tiene, incluye estados financieros y simplemente ios va a presentar.

Se aprobd por unanimidad este punto del orden del dia.

Damos por concluido el punto ndmero diez y continuamos con el punto nimero once. Una
propuesta de Janet Wheelock para almacenamiento de botes de basura.

PUNTO #11 "PROPUESTA DE JANET WHEELOCK: ALMACENAMIENTO DE BOTES DE
BASURA"

JANET WEELOCK LOTE 48: Es de mal gusto que los basureros estan visibles desde la calle,
entonces los que estamos sugiriendo es que el propietario ponga los tachos de basura en lugar
donde estd mas al fondo de la casa para que no sea visible o como el sefior también habia
declarado del niimero 58 que posiblemente podamos edificar un estilo como una barra o algo
para poner los tachos de basura detras de ellos para que no sea visible a simple vista cuando
uno esta subiendo o bajando o caminando en el auto por ia calie.

 ARIANA: Voy a explicar un peco mas la propuesta de la sefiora. Lo Gnico que ella propone es
que los botes de basura y la basura no queden a simple vista, construir algo conforme a
nuestras guias de disefio para que no queden visibles.



EMIL SCHULZ LOTE 23: Mi pregunta es ¢Como hay una conexién para los botes de basura
que siempre estan visibles o durante el tiempo de recoleccién de la basura? Cuando es dia de
recoleccion de basura uno tiene que sacar sus botes afuera y dejar la basura.

JC: Es como una mampara.

ARIANA: Es para el lugar donde dejan los botes de basura durante toda la semana, el dia que
sacan la basura obviamente tiene que estar visible y tiene que estar en la calle.

Solo tengo que aclarar que si se va a hacer algin cambio antes de hacerlo tienen que
acercarse al comité de revisién arquitectonica para que sea aprobado.

JC: Yo tengo una duda respecto a eso ;va a ver una gufa para decir como va estar, cada quien
lo va a construir?

ARIANA: Tenemos en las gufas de revision arquitectdnica, las guias de disefio pues las
caracteristicas con las debe contar.

JC: Osea cada quien va a llegar con su propuesta y va a hacer voluntario o lo que se va a
votar es que todo lo tienen que hacer. '

ARIANA: Todos lo tienen que hacer.

JC: Ok bueno. Mi pregunta fue si a partir de esta decisién, va a hacer obligatorio para todos
construir una mampara para conservar la imagen del régimen, de la comunidad y sera a costo
de cada quien, y el disefio de cada quien tendra que presentarse, pero pudiera existir un disefio
un modelo para facilitar el cumplimiento y que visualmente sea similar.

ARIANA: ¢ Puede darse la responsabilidad al comité de revisién arquitecténica?
JC. Si, para establecer un modelo.

LILIANA SANTANA LOTE 92: Yo pienso que la opcion puede ser, o mover los botes de basura
para [a parte de atras de la casa o quien lo quiera tener ahf se puede hacer algo, pero sino es
solo agarrar el bote de basura y ponerlo atras de la casa, no se necesita.

RICARDO BYERS LOTE 105: Técnicamente de lo que estamos hablando tendriamos que
cambiar todo lo que sea ias reglas. Si estamos de acuerdo hacer esto pues lo hacemos, no lo
podemos hacer por guias de disefio porque este las gufas de disefio no nos pueden obligar
retroactivamente a nuestras casas, entonces queda los reglamentos de operacion gue da la
administradora, pero las reglas de administracién no le da el poder de decir como estamos
dentro de nuestra casa, lo Unico que queda como podemos a darle fuerza pues de cambiar
nuestras reglas de, reglamento interno y eso se requiere el 75% nada mas diciendo que no
deben ser visibles los botes de basura, al ser el dia de ia basura.

JC: Ok entonces ¢ Quién secunda la propuesta de tal votacion que propuso el sr Ricardo?
¢ Tu la secundas?

ARIANA: El (Leonel Ramirez lote 55)

[LEONEL RAMIREZ LOTE 55: Este, primeramente, quiero opinar un comentario personal y no
para confrontar. Siento que no estoy a favor de la propuesta porgue nuesfro reglamento ya
tiene mucha invasién a la propiedad privada, quiero decir que cada quien puede decidir, donde
poner sus cosas, pueden ser ofras cosas no solo cualquier cosa.

JC: ¢Pero entonces &l no est4 a favor de la propuesta? ¢,0 si estas a favor? ;si? jno! El no esta
a favor. Pero entonces no secundar la propuesta de Ricardo. ¢ Estés de acuerdo con Ricardo?

RICARDO BYERS: La mia no fue propuesta, la mia nadas fue informacién de donde vamds’
meter este reglamento, no estoy proponiendo. b




JC: Dijiste claramente, para poder hacer vélido tendriamos que modificar el reglamento ¢si?
Eso es lo que yo estoy tratando que es lo que se va a votar. Entonces lo que podriamos hacer
o lo que se tendria que votar es, si cada quien se hace responsable mantener la basura y otros
objetos fuera de la visibilidad de |a calle o si se necesita hacer esto una regla en el reglamento,
el sefior Leonel dice que &l cree que no es necesario porque este, no se puede invadir la
propiedad privada con una nueva regla, entonces, bueno esto es lo que él dijo.

LEONEL RAMIREZ LOTE 55: El problema para mi es que usamos cuatro botes y es para
reciclar son muchos botes, no los considero como basura.

'JC: Tenemos que avanzar en este tema, existe un procedimiento especial para modificar el
reglamento y esta propuesta no esta siguiendo ese procedimiento, ese procedimiento de
modificacién de reglamento establece, indica que cada propuesta de modificacién de
reglamento ya venga aprobada por otros condéminos y venga redactada en el lugar donde
debe de ir, asi es, asi es, no estd. Entonces, eh, precisamente es para evitar consumir tiempo
en la asamblea, entonces, creo que lo mejor es que a este momento que si existe una
propuesta en ese sentido se trabaje, si existe una propuesta de modificacién al reglamento la
tienen que trabajar con el procedimiento, si y en este momento nada mas que quede como una,
exhortacién.

VERONICA LOTE 58: Hasta donde yo sé las propuestas para cambios de reglamento se
presentan en una asamblea extraordinaria ya redactadas, entonces yo sugiero que la
propuesta de la sefiorita sea redactada y se presente en la siguiente asamblea extraordinaria y
se vote a favor o en contra y que la redaccién sea mas o0 menos conforme a lo que se habio

aqui.

FLORIAN SCHULZ LOTE 23: que tendriamos que tener tiempo suficiente para discutir y pensar
si necesitamos o si queremos que exista y para pensar si estamos a favor o en contra como
propietario sobre esta propuesta.

VERONICA LOTE 58: si, por eso las propuestas de cambios al reglamento deben ser tambien
redactadas y enviadas antes de venir a una asamblea para ya haberla pensado y estar a favor
o en contra.

JC: En los estatutos hay un procedimiento que se tiene que seguir yo creo que Ariana se los
puede enviar para que lo vuelvan a ver.

ROY STENZEL LOTE 33 : esta que es nuestra comunidad y es nuestra responsabilidad
realmente para cuidarla si es para poder limpiar nuestra comunidad y poner los tachos de
basura para que no esté a simple vista de cualquier persona que sube por haciendas palo
verde y lleva hacer tanto procedimiento para simplemente sacar los tachos y sea estéticamente
maés presentable mas bonito entonces es muy facil, agarrar los tachos de basura que no sea el
dia del martes los pones en su lugar para que no se vea, es simple.

VERONICA LOTE 58: Yo también considero que el procedimiento actual, es muy laborioso muy
largo que deberia hacer una propuesta por gjemplo de Kathy creo estan proponiendo a la
administracion, la administracién lo redacta y lo presenta.

JC: Ya hay un procedimiento

VERONICA LOTE 58: Silo sé, pero que es estén de acuerdo cuatro, cinco.

JC: Las tendrias que hacer como propuesta también.

VERONICA LOTE 58: Pero ahorita no hubo procedimiento

JC: Por eso no la estamos aprobando.



ARIANA: Voy a explicar, la sefiora Janet metié la propuesta a tiempo y de la manera conforme
he solicitado en el procedimiento que ya aprobamos. Ella propusc nada mas el hecho de que
se cubriera con algo, no hizo uha propuesta de que la altura fuera de 1.20, dejo la libertad
simplemente el hecho de cubrir los botes esa fue ia propuesta de ella. El hecho de modificar su
propuesta, seria otra propuesta porque ella es lo Unico que propuso.

VERONICA LOTE 58: Si, lo Unico que digo es que es buena la propuesta, pero es llevarlas al
momento ideal para no hacer esto tan,

ARIANA: i madurar la propuesta?

VERONICA LOTE 58: No madurar la propuesta, si ponerla nombrarla, redactando y
presentandola en la asamblea clara para saber si votas o no y presentarla antes diez dias

JC: Queda como una sugerencia y si necesitan redactarla para una asamblea extraordinaria

ROY STENZEL LOTE 33: Esta haciendo una mocidn que si estamos todos a favor o en contra
pongamos nuestros botes en un lugar en tu propia propiedad donde sea visible dentro de la
casa.

PROPIETARIA: No es solamente basura como también decia Leone! si no es que también tiene
botes donde hace reciclaje y otro tipo de cosas también o sea que no es nada més que basura,
se constituye de todo lo demas que no sea estéticamente visible.

FLORIAN SCHULZ LOTE 23: Ya tenemos tantas regias que no dejan ya de por si nuestra
propiedad privada que es como absurda tanto tiempo de estar cumpliendo, es obvio que como
comunidad queremos tener un espacio agradabie y no tengamos desorden ni suciedad
alrededor de nuestra propiedad, pero si nos vamos a detener en cada detalle, vamos a
sentirnos incomodos y libres en nuestro espacio

JC:. Déjame explicar por qué han pasado muchas cosas, ellos dijeron que como esta en la
boleta se tiene que votar sin embargo hay un impedimento técnico porque para votar eso, se
tiene que modificar el reglamento y como esta propuesta no viene presentada modificando
ningln articulo del reglamento se tiene que aclarar desierto porque no hay bases para votar,
aunque haya estado aqui propuesto, entonces lo que va a ser que queda como una sugerencia
de mantener cada quien su basura no visible y demds y no se puede votar, que se tiene que
trabajar y establecer (Qué articulo es él se va modificar y traer la redaccién y se pueda
presentar con anticipacion para que todos puedan tener un elemento claro sobre que se va a
votar o0 no? Entonces este punto debe de quedar de esa manera desierto y queda como una
excelente sugerencia de mantener esa limpieza visual.

JANET WHEELOK LOTE 48: Entiende los sentimientos de cada uno, incluyendo al sefior
Leonel. Quizas sea una buena idea atajar esta situacion de los botes de basura, ahora gue
somos relativamente una comunidad pequefia porque hay muchas casas que se siguen
construyendo y va a haber muchas mas personas en nuestra comunidad , tiene razon Leonel
que viviendo en una comunidad asf con reglas y lo demds no pensaban ellos reaimente de vivir
en una comunidad asi, pero lo estan haciendo en este momento, y en Io cual que nosotros
todos tenemos que estar de acuerdo con las reglas ya impuestas y de tomar la oportunidad
siendo gue somos pocos en este momento que hay tantas casas gue se siguen aumentando
atajar este problema ahora y ya implementario en las leyes que ya existen para cuando seamos
mas grandes de que no sea un problema méas grande.

JC: Vamos a dar por cerrado ese punto y este, creo que estamos fuera de tiempo y ya estamos
en el tiempo del break, vamos a continuar con el siguiente punto después del break.

JC: ¢ Puedes ir explicando la propuesta? Hola a todos, ya vamos a iniciar el punto nu' ero doce'-""
con la expiicacion de la propuesta por parte de Martin Levman. <



PUNTO #12 “PROPUESTA DE MARTIN LEVMAN: CALENTADOR PARA PISCINA CLUB’

MARTIN LEVMAN LOTE 82: Antes del huracan Odile en septiembre 2014 habia caleta con
piscina en la casa club y por eso cuesta especificamente volver lo que hubo aqui HAB. Desde
mi punto de vista personal apruebo voluntariamente que la existencia de casa club es nuestra
compra de propiedad dentro de HBB cuando compramos en enero de 2021. Una piscina es un
activo natural maravilloso, pero primero es importante reconocer que muchos propietarios
tienen sus propias piscinas, pero la mayoria son pequefias y no necesariamente se calientan
durante el invierno y por supuesto muchas casas no tienen piscinas. En segundo lugar, se bien
admito facilmente que una piscina es de gran importante para mi, reconozco que o mismo no
es necesariamente cierto para los demas. Comenté a los atributos de exceso todo el afo, se
puede comenzar formando en ditima instancia la salud lo que es todo y es importante
preservarla, una piscina, s uno de los métodos mas eficiente para mantener la salud, de.
hecho, se puede argumentar que, si uno fuera a tener solo una pieza de equipo de ejercicio,
una piscina seria la mas util de la gran mayoria de las casas. No importa cual sea la decisidn
de uno, la mayoria de las personas comentan usar una piscina para mantener condicion fisica
cuando todas las demas acciones no estan disponibles de forma permanente o terminal.
Funciona con entrenamiento aerébico y no aerdbico y extension simultaneamente es posible
con una piscina, de hecho la natacion es el ejercicio mas completo que cualquier otro, si uno
fuera a hacer solo un ejercicio, la natacién seria sin duda el mejor. Somos muy afortunados de
que aqui en a La Paz el clima casi siempre es propicio para nadar al aire libre, la natacién es
uha de la recreaciéon mas cortés por la juventud, ponga a los nifios estaran felices, la mayoria
de los nifios cuando se van de vacaciones, al sur frioc himedo liuvioso y nevado al norte solo
quieren educar en la piscina los hijos y nietos visitantes simplemente necesitan esa piscina
cuando vienen de los meses de invierno.

ARIANA: Nada mas extender la informacion. Martin habid brevemente de lo bien gue hace
tener una alberca en palo verde. La propuesta del calentador del sefior Martin, asciende a
$168,000 pesos lo que quiere decir que son $1,800 por propietario, para tener esa propuesta,
pero hay ofros gastos que se generan al tener el calentador, en esta propuesta no se afiadio o
que es la cubierta de la aiberca, Yy io que aumentaria el gasto de mantenimiento y gasto
eléctrico, solo queria que supieran la informacion necesaria para que tomen la decision
correcta cada uno.

RAFAEL LOTE 59: La pregunta solo es ¢si el calentador usa gas o electricidad? Y si mandaron’
la informacion antes, perdén que no la revise.

ARIANA: Electricidad. Se tuvo un calentador solar, pero lo arrancé el huracan Odile.
RICARDO BYERS LOTE 105: La razén es que los solares si funcionan, pero no funcionan bien
durante los meses de diciembre, enero y febrero porque agarran el aire ambiental, la

temperatura ambiental.

RAFAEL LOTE 59: ;tienen algtin calculo de cuanto cuesta actualmente el uso de la electricidad
de ese calentador?

ARIANA: No se puede calcular hasta que este instalado.

RAFAEL LOTE 59: Si hay una manera de calcularla obviamente no al centavo, pero si buscar
un aproximado

ARIANA: No fue presentada con la propuesta.

PROPIETARIA: ;La electricidad de palo verde es comercial o doméstica para mas o menos
tener un promedio de los gastos de electricidad que va a utilizar la piscina mes a mes?

RICARDO BYERS LOTE 105: Si se puede hacer calculado, pero tomando en cuenta cuénto"
queremos calentarlo, a cuantos grados, si esta cubierto o no estd cubierto durante la noche,



también tomando en cuenta que estamos pagando comercial, luz comercial que sale mas caro,
estamos hablando de miles, miles y miles de pesos mensual.

GREG ALLEN LOTE 92: Yo tengo un calentador en mi casa, lo compre hace seis afios ylo
usamaos una vez por una semana y subié hasta $7,000 pesos v lo apague y no lo he prendido
después de eso.

FLORIAN SCHULZ LOTE 23: Lo lnico que estaba diciendo que agradece mucho el mensaje
de hacer ejercicio y es bueno que tengamos una alberca, pero lo mas importante es que si hay
una solucién para hacer uso de la energia solar para calentarla, tenemos buenos vecinos que
ellos tienen un buen sistema, si claramente es cosa de investigar.

FLORIAN SCHULZ LOTE 23: Y también esta solucién no suficiente electricidad para calentar
el agua, pero es a través de los rayos del sol que calientan una superficie negra, solo el costo
es el bombeo del agua que sube al techo y luego regresa al pool y lo levanta a temperatura
mucho.

JC: ok, entonces después de la exposicion del costo y de la propuesta hay que votar si se
aprueba ese gasto 0 no se aprueba.

Entonces levanten la mano ;Quiénes estan a favor de hacer esa inversién? Eso es lo que se
va a votar si estan a favor de comprar ese equipo que ha presentado que cuesta $168,000
pesos y todavia no se saben ios costos de electricidad ni nada de eso, ;estan a favor de
comprarlo e ir a hacia un costo desconocido ¢ no?

ARIANA: 3 a favor

JC: Ok perfecto entonces asumimos que todos los demds no estan de acuerdo entonces la
mocién no es aprobada.

PUNTO #13 "LEGITIMAR AL MIEMBRO VOLUNTARIO PARA GESTIONAR LA PAGINA WEB
OFICIAL DE LA HOA HPV®

JC: Siguiente punto, punto nimero trece, legitimar al miembro voluntario para gestionar la
pagina web oficial de haciendas palo verde. ; Quién lo va a explicar?

GREG ALLEN LOTE 92: La mayoria sabe que tenemos un website para comunicar con todos
que ya tenemos Kathy McCarthy y Jhon Parkin son los que hicieron todo, organizaron todo
para tenerlo, Kathy como vocal del comité ha hecho este trabajo para nosotros, el afio que
viene Kathy no va a ser miembro del comité como vocal, pero estd dispuesta de continuar
manejando el website si todos estan a favor de que lo haga. La cosa mas importante es gue la
persona que esta encargada del website tiene acceso a nuestra informacién de contacto como
comunicarnos con nosotros, correos electrénicos y todo eso de cada persona y queremos que
ella lo haga este trabajo. ; Alguna pregunta?

JC: Kathy ella es de la casa s nimero?
ARIANA: 53

JC: La votacién es si estan de acuerdo que ella continlie en el manejo del sitio web ;,si 0 no?
¢hay alguien en contra?
Se aprueba de manera unanime y pasamos al siguiente punto.

JC: Coffe break ya lo pasamos.

PUNTO #15 “DISCUSION DE RESERVAS DE CONTINGENCIA”
GREG ALLEN LOTE 92: Una de las cosas que ha preocupado como comité es gue tenemos .
algunos recursos en nuestro fraccionamiento ;qué va a hacer en el futuro? La casa’ club, 1a

calle, la caseta de los guardias todo eso pertenece a todos nosotros, todas estas - cosas sobr
el tiempo se van a depreciar, necesita reparaciones, mantenimiento, lo que estamo




proponiendo es para hacer un comité para ver si que es posible tener una reserva especial de
pagar un poco mas cada afio, para tener una reserva cuando la calle necesite reparaciones la
casa club. Lo que estamos realmente proponiendo es pagar un poco cada afio para tener esta
reserva o esperamos hasta que falle la calle hay una gran cantidad de dinero de cada persona.

VERONICA LOTE 58: Si entiendo la preocupacion, pero creo que uno resuelve unas cosas y la
planeacién de inversion del fraccionamiento es otra cosa porque el fondo de reserva es legal
para cosas imprevistas, cual lo aprobado en el mantenimiento. El acta constitutiva de la
asociacion no la tengo en espafol, la lei en inglés no domino el inglés pero lo que lei que en el
acta constitutiva se establece que se debe dar el 5% mas, se debe destinar el 5% anual para
fondo de reserva y creo que hasta ahorita no se ha hecho y se debe tener hasta lograr un fope
del 20% y creo que hasta ahorita eso no se ha establecido no s&, entonces creo que lo estas
diciendo de tu propuesta es muy valida pero hay que diferenciar reserva es para cosas no
planeadas y gue hay que ser una planeacion a futuro, puede ser una planeacion a corto, largo,
mediano o largo plazo a futuro. Legalmente a que sucedan las cosas y ademas no solo legal si
no contablemente porque no sé si me explico.

JC: El dijo que habia entendido la diferencia, enfre una reserva legal y lo que es una reserva
para mantenimiento, lo dijo al principio la propuesta de &I, él esta proponiendo una reserva de
mantenimiento que es diferente a la reserva legal que hablan los estatutos.

VERONICA LOTE 58: Si es la reserva de mantenimiento es la reserva legal. Si, si es reserva
de mantenimiento es la reserva legal.

JC: El dijo, no dijo reserva de mantenimiento, dijo un fondo de reserva para cuando vayan a
fallar a futuro equipos.

VERONICA LOTE 58: No, no para eso es la reserva legal. Yo lo que entendi del sefior, es que
también entiendo que quiera ser un abono para ir haciendo, eso no entiendo.

GREG ALLEN LOTE 92: No, no una investigacion, si seria posible.
VERONICA LOTE 58: No me queda claro entonces. ;De qué seria una investigacion? ;Para
qué?

KATHY: Lo que estamos tratando de decir que tenemos recursos ya comprados y sobre el
tiempo y sobre tiempo van a fallar, solo estamos proponiendo un comité para investigar cuantos
afios mas van a durar cuanto va a hacer de dinero y que debemos hacer esperar para hacerio
o después proponer gue pongamos un poco de dinero cada afic, no para hacer es una
decision, solo para hacer gue es posible.

PROPIETARIO: Seria importante para decir que, el deber de este comité, esos recursos ya
estan en uso, ya se estdn desgastando ahorita y parte de lo que tenia que hacer este comité es
ver cémo estan los recursos ahorita cuanta mas vida tiene, cuanto tiempo mas van a durar y
cudnto va a hacer para reponerios o repararlos o lo que sea y el comité es parte de su cargo
investigar todas esas cosas.

STEVE LA FOND LOTE 93: En Estados Unidos y Canadé hay lo que se llama un estudio de
reservas para los recursos para que sepan cuantos bienes, infraestructura y cuanto tiempo de
vida tienen cuanto van a costar para reponerlos o repararlos o lo que necesiten en el futuro y es
muy comin en otras comunidades como nosotros para pensar en esto y ahorita no hemos
pensado o hemos parado en esto.

JC: ok, bien entonces la propuesta es ;si se esta de acuerdo en votar para que se forme un
comité que haga esa investigacién? :

JC: Lo opuesto ; alguien que se oponga?

Se aprob6 el comité de tiempo de vida de la infraestructura y costos a futuro de mantenimiento.



Aprobacién unanime.
JC: Punto dieciséis.

PUNTO # 16 “PRESENTACION DEL PRESUPUESTO ANUAL Y CUOTA DE LA ASOCIACION
DE COLONOS, DISCUCION Y APROBACION PARA EL ANO DE EJERCICIO 2023".

ARIANA: Este documento lo envié en diciembre cuando envié la convocatoria, este, y hace
unos dias lo envié con alguna descripcion acéd al lado derecho explicando por qué he
incrementado algunos “ITEMS”.

¢ No se si alguien tiene alguna pregunta antes de que empiece a desgiosar cada uno?

TONY: EN cambio de hacerlo afio a afio, que tenga una comparacion de varios afios para ver gl

presupuesto que se separa afio con afio, el afio pasado se gastd en las tapas de Ia, del cable,
este ario ese gasto no lo va a ver, entonces tener varios afios para comprobar y para en tener

relacion un afio con el otro cuantas cosas se gastan con una cosa y con la ofra.

ARIANA: Lo que el sefior estd pidiendo es como un comparative del porque incremente, por
ejemplo, el afio pasado poniendo ejemplo nuevamente las tapas de TELMEX fue un gasto
tnico digamos y es un gasto que no se debe meter en presupuesto del afio entrante. Afio con
afio siempre incrementamos cada concepto, o que la inflacién nos marque y le agregamos un
poco mas de dinero si es que se requiere algo por eso el ultimo archivo que les envié con la
descripcién tiene dos columnas una dice 8% que se refiere a la inflacion y una segunda
columna que marca el monto que excede la inflacién y ahi estoy separando el gasto gue seva
direccionando a cada gasto en especifico pero no me queda claro si la informacion que
requiere el sefior Tony es ahorita de explicarle mas a fondo estc o si lo esta pidiendo a futuro
para prever,

TONY: Una proyeccion a largo plazo, dentro del futuro.

VERONICA LOTE 58: Afio con afio ha aumentado ia inflacién, pero obviamente si por gjemplo
una inversion de ahorita del 50% es un costo variable, no es un costo fijo y entonces para el
proximo afic van a aumentar sobre ese costo variable una inflacién que probablemente se
tenga que separar costos variables de costos fijos para no subir la inflacidn sobre un costo
variable no sé si me explico.

TONY: Tener dos reservas uno que sea a largo plazo, dos presupuestos uno a largo plazo y
otro para mantenimiento de lo que ya existe, |a infraestructura.

JC: Ariana ¢ este es el presupuesto que estas presentando?

ARIANA: Si
JC: Bueno, lo que se tiene que votar es si ¢se aprueba este presupuesto tal como esta o no?

¢ Hay alguien que necesite modificarlo?

SANDRA PINEAU LOTE 82: Indica que agregué el incremento para la fabricacién de las tapas
en el area de teléfonos (me fui con la idea que era de TELMEX pero en realidad es del drea de
mantenimiento, solo voy a mover este monto, va a quedar igual el presupuesto solo voy a
mover el monto este a la partida de mantenimiento y areas comunes)

JEAN LA COCQUE LOTE 97 : ;Cuénta gente no paga y como nos afecta en el presupuesto?
ARIANA: Tenemos cuatro propietarios que tienen, que estan perdidos ahora si no hemos tenido

contacto con ellos desde hace ya varios afios, son esos cuatro y dos propietarios de los que ya
hablamos y no quisieron pagar de que metieron el dinero en la corte y nada mas.

JC: ¢ Pero ya pagaron?

ARIANA: Pero ellos ya ahorita ya pagaron, ahorita ya pagaron porque el Juez ya descarto e
proceso, solo deben lo del proceso legal que estan obligados a pagar. T




MICHEL LOTE 97: ;Quién pago los gastos legales que hubo, del costo de la corte? Lo
pagamos nosotros que ellos nos deben a nosotros.

JEAN LA COCQUE LOTE 97 ¢Las cuatro personas que no han pagado cuantos afios hace que
estan atrasados con sus pagos”?

ARIANA: Hay uno del 2017, otro del 2018 y dos del 2019.
JEAN LA COCQUE LOTE 97: ¢ Nosotros tenemos que cubrir los costos de ellos?

LISABETH EVANGELISTA: Si

ARIANA: Hemos estado bien en cuanto a cuotas, porque hemos tenido nueva construccién de
casas y ellos han pagado la cuota de servicio.

KAREN: ; TELMEX nos requiere las tapas que acabamos de instalar en la comunidad?
RICARDO BYERS LOTE 105: Aparte de eso,

ARIANA: No lo requiere, pero hice el gasto porque me estuvo siguié un propietario para fabricar
las tapas. EI mantenimiento, proteger las lineas, no es nuestra obligacién, pero nadie lo va a
hacer.

VERONICA LOTE 58 Supongo que van a explicar ahorita cada uno, cada punto. Porque por
ejemplo las cuotas de servicios como acabas de decir las casas ya estan aportando digamos
cierta cantidad que te entra y tu solventas gente que no paga con otra cuota ¢ no? Eso dijiste
mas 0 menos.

ARIANA: En cuanto a gastos si.

VERONICA LOTE 58; En cuanto a gastos, pero también hay un punto en el que dices 30% se
aumenta el costo de recoleccion de basura y 30% de agua. Yo me hago mi pregunta ¢ Por qué
si se supone que las casas que vivimos ya estamos aportando eso? No tendria porque
incrementar si hay un costo que esta entrando, entonces eso creo que ahi estamos la fomando
lo que dice la sefiora de que hay puntos que se estan, y vuelvo a insistir que se esta llevando
mal, que se debe llevarse costos fijos y costos variables para saber exactamente después que
vamos a incrementarnos, nada 6sea, para eso si tiene cada punto yo les voy diciendo en qué
punto lo veo.

JC: ¢ Estas explicando cada punto?
ARIANA: Si
JC: ¢En qué punto vas?

ARIANA: Ni siquiera me han dejado empezar.

JC: Bueno entonces empieza por cada punto.

ARIANA: Ok.

JC: Que es lo que esta diciendo ella

ARIANA: El primer punto es la administracion, solo tiene el incremento de la inflacién normal
que es del 8%,

RICARDO BYERS LOTE 105: ;Puedes tomar nada mas que suben?

ARIANA: El punto ntmero tres; honorarios legales. Estoy incrementado un monto que hace
referencia al trabajo que llevamos para corretear a la gente para, os propietarios que no han
pagado es para esos gastos.



VERONICA LOTE 58: Dentro de ese punto a mi me gustaria saber ;cuanto van a recuperar,
cuanta gente no paga para saber costo beneficio que es lo que estdn cotizando? Pueden
analizar la cotizacion de los abogados que es lo que van a hacer saber costo beneficio.

Es un costo real creo de $93,000 pesos si mal no recuerdo, entonces imagino gque si va a
costar $93,000 pesos vamos a recuperar $200,000. ;no sé si me explico?

ARIANA: No tengo yo una respuesta de cuanto dinero voy a obtener porque todo depende del
proceso legal, el afio pasado estuvimos todo el afio trabajando para obtener lo que ya nos
pagaron, ellos ya pagaron su cuota y pagaron el interés por haber pagado tarde, v la lucha
ahorita y la razén por la se ha tenido problema es exigirles que paguen lo que ya gastamos, por
eso te comento que todo depende del proceso legal, no depende de mi no voy a saber cuanto
dinero.

JC: Te voy a decir algo, si tienes la respuesta porque tienes una proyeccion de cuanto deben
los de las cuatro casas o de las cuatro propiedades, esa es la pregunta de ella.

ARIANA: Ah ok, si tengo el balance. Con gusto te lo envio ahora sinceramente no lo traigo,
pero tengo el monto de cada

JC: ¢ Pero sobrepasa en exceso eso?
ARIANA: Si 6sea, tan solo el que me debe de 2017 ya le anda pegando al millén de pesos.

FLORIAN SCHULZ: Tendria que estar o tendriamos que cambiar las reglas para detallar gue
las personas que estan en falta o en falla de lo que no han pagado por ejemplo el monto que
todavia no han, nosotros no hemos recuperado de estas cuatro personas o tres personas que
estuvieron legalmente ¢no? Que nos deben dinero a nosotros tendria que ver una regla o una
ley como para determinar que ellos estén en obligacion de pagar su deuda de pagar su parte.

ARIANA: E! propietario del lote 35 que es uno de los que debe el proceso legal ahorita, compro
la propiedad con la casa en obra gris, cuando compré el pago la deuda que el otro propietario
habia dejado, de hecho, es una regla ya tenemos en el reglamento actualmente que si algun
propietario inicia un proceso legal v al final no ganaste no tenias razon ese propietario tiene gue
pagar todos los gastos legales que es lo que se le esta exigiendo a estos dos propietarios ya
tenemos una regla y es lo que se esta reforzando.

JC: Me gustaria contestar a Florian. El Articulo 48 de la Ley de Régimen en condominio
establece quién incurre en faltas de sus obligaciones por mas de dos veces en un afio o viola el
reglamento tiene que pagarle a los demas los dafios que haya ocasionado y eso es un dafio
porque se afectd el patrimonio de la asociacién, entonces el problema que existe con elios, con
lo que no quieren pagar es que quieren que un Juez los sentenciod a pagar y hay que gastar

otro procedimiento legal para que paguen los gastos legales, eso es lo que ellos dicen pero no
es necesario, entonces ya los requerimos para que paguen ¢no?.

VERONICA LOTE 58: Es un procedimiento administrativo?

JC: No, judicial.

VERONICA LOTE 58: ;4 Ya judicial?

JC:- Si. Se va a iniciar un procedimiento judicial. Se tiene que iniciar un procedimiento judicial.

VERONICA LOTE 58. Pero ahorita este costo de honorarios ;,es por procedimiento
administrativo?

JC: No, no.

ARIANA: Es que como este es para el 2023.




JC: En 2022 no hubo ningun proceso administrativo, hubo un procedimiento judicial porque
ellos lo interpusieron. Elios lo iniciaron.

VERONICA LOTE 58: jAh! ;Entonces hay que solventar ahorita eso del juicio?

JC: Ya se solventd el afo pasado ;si? Y ya pagaron, ya recuperamos esas cuotas, lo que no
quieren pagar son los costos que ocasionaron.

VERONICA LOTE 58: ¢ Los gastos ¥ costas?

JC: Exactamente, no, no no, eso fue el afio pasado lo que se esta discutiendo ahorita el
aumento del presupuesto es para los costos, para recuperar los gastos y costos de dos y para
demandar otros cuatro.

VERONICA LOTE 58: Yo lo veo desde este punto de vista vuelvo a lo mismo, del presupuesto
si se va a recuperar ese dinerc porque todo va a tener un retorno porgue se les esta cobrando
va a tener un retorno el dinero, que por favor que se ponga en ese rubro para el préximo afo
en recuperacién cuanto recuperaron por favor.

ARIANA: Ok, claro.

VERONICA LOTE 58: Para el proximo afio, para saber su eficiencia y como estamos porque si
no vamos a seguir olvidando o preguntando sin saber realmente el resultado.

ARIANA: A finde ...
Es el balance general que se hace al cierre de periodo, que es en marzo se pone cuanto se
gasté y cuanto se recupero, siempre seé entrega.

RICARDO BYERS LOTE 105: Me gusta mucho la piatica y la discusién, pero hasta ahorita
llevamos el nimero tres, ya hemos excedido nuestro tiempo dado a esta renglén, yo estoy
dispuesto a seguir la conversacion el tiempo que gustan pero creo que hay algunos gue estan
listos para votar tal cual, si quieren seguir hablando esta perfectamente bien, pero yo hago la
nocién para ver que es la, el sentimiento de los miembros para votar tal cual esta presentacion.

JC: ; Esta secundado?
ARIANA: Esta secundado por Rob Skinner.

EMIL SCHULZ LOTE 23: Nosotros no tenemos todo el analisis perfecto exactamente de como
son los gastos que estan haciendo, entonces se pregunta ¢ el incremento del presupuesto para
el proximo afio es de $4,000 pesos? En afios anteriores ha sido menor entonces pues si hay
preguntas que tenemos.

JC: Espérame tantito,
EMIL SCHULZ LOTE 23: Por eso hay preguntas todavia.

JC: Yo lo entiendo, no, pero es que El acaba de decir algo y si todos siguen diciendo o mismo
no vamos a avanzar. El dijo vamos a hablar a los demas miembros para ver si quienes estan
listos para votar tal como esta, porque tal como esta es lo que se va a votar ese el punto que
nos tiene reunidos aquf en este momento, entonces él dice es una buena discusion iverdad?
Pero habemos y posiblemente haya més personas que ya estan listas para votar tal como esta.
Tu dices: Yo no estoy lista, entonces ti posiblemente vas a votar en contra de lo que vamos a
votar en este momento La propuesta de él fue secundada por el sefior Rob Skinner, entonces
tenemos que pasar a decidir y la decision es ;estan listos para votar el presupuesto tal como
esta? ;Quiénes estan listos? Y ;Quiénes no estan listos? Y quieren que se discuta y se siga
hablando los puntos que siguen faltando y contestando todas respuestas hasta su total
satisfaccion, esa es la pregunta.



Entonces, vamos a votar ;quién no esta a favor? De que se apruebe tal como esta.
RICARDO BYERS LOTE 105: Votar a favor tal cual esta presentada.

JC: Asies

RICARDO BYERS LOTE 105: Pero se esta cambiando la traduccion.

JC: ¢Eninglés?

CARLOS: Si

JC: No, bueno n§ eres el abogado, pero hiciste fa propuesta. ;La puedes repetir?

RICARDO BYERS LOTE 105: La propuesta es sencillamente ;estamos en favor de aprobar el
presupuesto tal cual fue presentado o si votamos en contra es seguir platicando?

JC: ;Quién esta a favor? Ahora si vamos a votar ¢Quién esta a favor de pasar el presupuesto
tal y como esta presentado? Y ya no seguir discutiendo.

FAVOR: 47
CONTRA: 7

JC: Lo que ahorita pueden explicar ¢ Por qué estan en contra? Dijeron que, porque no se ha
explicado, sin embargo, pueden pasar con Ariana para que les explique en privado cada uno de
los puntos y tome en cuenta sus necesidades.

ARIANA: También les recuerdo que, les fue enviado ahora si la descripcion de la razén del
incremento por correo. Independientemente de eso, voy a estar feliz de recibirlos en la oficina
para resolver cualquier duda.

JC: ¢ Quieres decir algo?

VERONICA LOTE 58: Si, nada mas quiero que se asiente por favor, en el acta que la
abstencion no es por estar en contra.

JC: jAH okl ; fue abstencion? Ef voto en contra.

VERONICA LOTE 58: La negativa no es por estar en contra, si no por pedir que quede claro
que pedimos para el proximo afio se diferencie bien costos fijos, costos variables para que el
préximo no se aviente la inflacién a costos variables.

ARIANA: Como dije anteriormente Verénica, siempre es bueno recibir esto, tenemos desde que
se cred palo verde con este formato, y es siempre bueno mejorar, muchas gracias.

JC: Tenemos que continuar con el siguiente paso, este, yo creo que en lo que pueden hacer
comentarios es en foro abierto porque el punto ya esta agotado ¢si? Quiero preguntarte ativa
ti si estan dispuestos a pasar sus comentarios a foro abierto Yy gue avancemos o si
necesariamente quieren utilizar la voz.

PROPIETARIO: Me parece bien, la primera vez que veo el formato, me preocupa porque el
incremento debe ir siempre amarrado a la inflacién vy aqui no esta y hay datos que son
demasiados variables a mi juicio deberia a la siguiente vez, asi como que, obedeciera el
incremento a como se eleva la tasa, ahorita tenemos una tasa de 7.94 en México, entonces si
hay como datos que se salen. .

JC: Si hay datos que se salen y te los van a explicar en privado ;0k? No son ne esanam_ :
de inflacién te los van a explicar en privado ok. ' "



JC: Vamos a pasar al siguiente punto, ya se aprob6é por mayoria el presupuesto tal como estay
se toman en cuenta todas las opiniones que se han vertido y los que tengan duda lo pueden
ver directamente con Ariana.

Ei siguiente punto es el nimero 17

PUNTO #17. NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE, SECRETARIO Y TESORERO DEL
COMITE DE VIGILANCIA 2023 POR MEDIOC DE NOMINACION Y VOTACION.

GREG ALLEN LOTE 92: Este va a ser mi ultimo afio de ser presidente, he tenido el honor de
ser presidente por cinco afios, hemos hablado con unos para ver si hay interés miembro del
comité, tenemos unos que han dicho que no quieren, pero dispuestos, no estan buscando la

posicién, pero estan dispuestos, pero quieren servir juntos como una mesa por decirlo, como
equipo.

PRESIDENTE: Steve La Fond Lote 93

TESORERO: Karen Hertel lote 76

SECRETARIOQ: Steve Parks lote 71

Tenemos tres personas que han dicho que estan dispuestos de servir como vocales:

Jill lote 115, Steve Robello lote 87 y Leonel Ramirez lote 55.

Si hay ofros que quieren servir pueden levantar la mano para saber. Parece que no.
Necesitamos votar.

JC' Necesitamos votar. Bueno entonces tenemos que hacer un voto, este, iya tienen a los
candidatos?

ARIANA: Steve la Fond presidente, Secretario Steve Parks y Karen Hertel tesorera lote 76 y
tenemos tres alternativos: Jill Buil 115, Robello 87 y 55.

GREG ALLEN LOTE 92: No es miembro del comité en si, pero argumenta si como comentario
para venir y hacer las notas y las minutas y para mandar a todos nosotros. -

JC: Muy bien. vamos a votar, existen ;ya conocen a |as personas verdad? Ya se pusieron de
pie y todo. Entonces ya estan anotados vamos a votar ;quién esta en oposicién de que ellos
sean los miembros de los cargos? Si no para hacerlo mas réapido y votarlos por unanimidad.

Se aprueba por unanimidad de votos, el nuevo comite.

PUNTO #18 “NOMINACION DE CANDIDATOS A ADMINISTRADORES®

ARIANA: Nadie quiere el trabajo jajaja.

JC: ;Hay algin candidato? ;Alguien que quiera ser candidato al puesto de Administrador?
. No? Entonces tenemos un solo candidato: Ariana.

Se aprueba por unanimidad de votos este punto del orden del dia.
PUNTO #19 “NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR PARA EL ANO DE EJERCICIO 2023.”

JC: Solo tenemos un candidato presentado, y solamente resta preguntar si todos estan de
acuerdo en que ella continde.

El voto es unanime, 2023 Ariana.

PUNTO #20 "FORO ABIERTO”



JC: Llegamos al punto 20 del foro abierto. Vamos a tener un espacio de, vamos a tratar de
hacerlo més répido porque ya hemos consumido bastante tiempo, en el foro abierto. ;son
cuantos minutos? Cada persona que desee tomar la palabra en foro abierto son cinco minutos
de exposicion por persona.

SR BULL: Hay muchisima gente, muchos profesionales y estan aparentemente muy
apasionados y muy desarrollados y muy educados con el respeto de ciertas cosas y si en algin
momento en el futuro quisieran contribuir con sus “expertise”.

JC: Muchas gracias

MARCEL ESPINZA LOTE 116: Para pensarlo, de la pieza de ejercicio que tenemos, del cuarto
de ejercicio que si podemos actualizar el equipo que tenemos y quizas poner una television,
internet y si podemos llegar a invertir, nada que para algo para pensaria, que si podemos poner
un tipo de equipo que se pueda doblar y poner contra a la pared para tener uso, digamos como
noche de péker o un evento de comunidad.

JC: Muchas gracias

ARIANA: Seria bueno recibirlo como propuesta.

JC: En el préximo ...

ARIANA: El proximo afo.

MARCEL ESPINZA LOTE 116: Es una idea nada mas.

KAREN HERTEL LOTE 76: Quizas seria una buena idea de ir, investigar o ir un poquito mas
allé de lo que dijo Martin de Ia pileta de ia piscina del calentador eléctrico que el pPropuso un
calentador eléctrico, que podiamos ir con un calentador a base de sol, un solar que quizas
seria buena idea de averiguar y de investigar un poquito mas alla de ver si podriamos poner
algo solar para beneficiarnos a todos con la piscina calientita digamos en invierno.

JC: ¢Alguien mas?

PHIL PIRONE LOTE 89: Cree que los sistemas ahora que son mucho mas modernos y mas
eficaces seria una buena idea investigar como para calentar la piscina, hizo un pequefio
resumen de lo que ha gastado en propano y en electricidad con la CFE y todo eso y
aparentemente es una diferencia muy alta entre lo que es electricidad y lo que es solar. Pone la
idea de también solar igual que Karen.

FLORIAN SCHULZ LOTE 23: Si veo como los costos de electricidad de nuestra comunidad que
son alrededor de $65,000 al afio y més el porcentaje de inflacion de 5 a 10 afios va a estar
gastando mas o menos $800,000 pesos podriamos invertir eso en solar y luego como
recuperar estos costos en unos cuantos afios, tenemos familias, nuestro vecindario gue tienen
ya, conocimiento a eso y esté funcionando el sistema muy bien para juntar este conocimiento Y
tas compariias que han logrado de instalar unos sistemas.

JC: Quiero hacer una breve exposicion. Las personas que han estado acosando a Ariana, han
presentado inconformidades legales que han sido resueltas con una respuesta legal pero que
ellos han estado utilizando para acosarla, aja entonces no es valido disfrazar un acoso
utilizando la Ley eso es lo que ha estado ocurriendo ,si? Porque todos los argumentos que
ellos han presentado se les ha respondido con la ley, es importante sefialar que la Ley en el
tema de régimen de condominio establece parametros legales que no deben violarse, pero deja
a la comunidad Ia responsabilidad de autorregularse y en tanto no se exceda o se viole la Ley
todos los acuerdos que la comunidad realizan son 100% validos y solamente un Juez puede

cancelarlo, por eso las asambleas no son el espacio para discutir cuestiones de controversms y.._;':"

tampoco el area de la administracién esta disefiada para estar confrontando, e!la tsene que'.'- :
pedir asesoria legal y necesaria que genera costos porque es constante el estar d;scu’uendo




situaciones legales, yo le he comentado a Ariana que la Ley no la obliga estar haciendo eso,
que ya deje de estarles contestande y que si ellos tienen un argumento vayan a Tribunales, y si
les tenemos que contestar en la corte ellos tendran que pagar los gastos que generan.

DAVE TIPTON LOTE 86: El acoso hacia esta sefiora, el abuso, el trauma que esta pasando
porque fa estan llamando y mandando emails a media noche, esta es una sefiora, una mama
soltera que esta empleada por nosotros para servirnos a nosotros, pero llega un momento que
el horario termina, no hay porque recibir o mandar un email a la media noche acusandola y
acusandola no es cierto y violentamente y cosas que ustedes han visto, asi que tenemos que
hacer algo como una comunidad, juntarnos como una comunidad y ponerlas, ya que nosotros
mismos yo creo hemos elegido a la sefiora para que ella nos sirva como otro afio que la
tenemos que defender contra estos agresores & no? Protegerlos.

PUNTO 21: "ELABORACION, LECTURA, Y APROBACION DEL ACTA DE ASAMBLEA’

JC: Cerramos el foro abierto pasamos a la elaboracién, lectura y aprobacién del acta de
asamblea que es el numero veintiuno, ese punto esta trabajando en nota, se fleva a la oficina
se pone todo en escrito, y después se lleva ante un notario y eso me fleva al punto veintidds
porque vamos a necesitar un voluntario que lleve el acta ya que esté terminada al notario.

PUNTO 22: “DESIGNACION DE DELEGADO ESPECIAL DE LA ASAMBLEA PARA QUE
OCURRA ANTE NOTARIO PUBLICO DE LA LOCALIDAD A PROTOCOLIZAR EL ACTA DE
PROPIA ASAMBLEA’

Greg Allen

PUNTO 23: “DECLARACION DE DAR POR CONCLUIDA LA ASAMBLEA 2023

JC: El Gitimo punto damos por concluida la asamblea, siendo la 1:58 del dia de hoy.



ITEM #1 “OPENING OF THE SESSION AND WORDS BY THE MODERATOR OF THE
ASSEMBLY JUAN CARLOS PEREZ.

JC: Good morning everyone, we are going to start with the assembly today, most of you know
me, if not my name is Juan Carlos Pérez Samano, | am very happy to be with you this morning
and the previous assembly we were fortunate to close exactly on time, hopefully this time we will
achieve the same goal.

Point number one we already take for granted.

This item on the agenda was unanimously approved.

ITEM #2 "REQUEST AND SUBMIT AN AGM VOLUNTEER FOR ENGLISH-SPANISH,
SPANISH-ENGLISH INTERPRETER"

JC: Second point is to choose a volunteer to help us interpret the official language in Mexico is
Spanish and a volunteer who knows the Spanish-English language is chosen to help us so that
those who do not speak Spanish can find out about what you are saying. If someone wishes to
have their own interpreter, they can do so, but we have a volunteer who does it for everyone
else. So our volunteer is her.

Interpreter: LISABETH EVANGELISTA LOTE #26

This item on the agenda was unanimously approved.

ITEM # 3 "PREPARATION AND SUBSCRIPTION OF THE LIST OF ASSISTANCE IN
PHYSICAL PRESENCE OR THROUGH POWER OF ATTORNEY"

JC: Point number three is the attendance list. Do they have it out there or are they going fo take
it?

We are going to analyze the list fo establish the legal quorum.

First call we have 51%

JC: I'm going to make the second call. Is there anyone who hasn't signed up on the list?
Second call: 51%

JC: Third call, anyone else? What has arrived and is not on the list?

Third call: 51%

This item on the agenda was unanimously approved.

ITEM #4 “DECLARATION OF THE EXISTENCE OF A QUORUM AND THEREFORE THE
ASSEMBLY IS VALIDLY INSTALLED”

JC: We declare a quorum with 51% attendance.

This item on the agenda was unanimously approved.

ITEM #5 “PROOF OR EVIDENCE OF THE NOTIFICATION TO THE OWNERS OF THE CALL
TO THE ASSEMBLY”

JC: The next point is the proof that the assembly was legally notified. Demonstrate that the
assembly was legally convened.

ARIANA: An email was sent to him a month earlier in December, it was also sent by WhatsApp
and at the same time the sign was posted in the visible areas of Palo Verde haciendas.

JC: Is there any disagreement?
VERONICA LOT 58: Yes, we abstain, why? We request the annexes delivered today before
together with the call please. The annexes delivered today we request that they be delivered for
next year together with the call.

JC: What do you have?

VERONICA LOT 58: We do not approve that point, five, because despite the fact that it was

done at the correct time, we request for the correct analysis that this mformatlon that IS-::: _

delivered today, the annexes, be delivered together with the call.




ARIANA: Let's see if | understand. | think that what you are requesting for the printed paper
should be sent a month before?

VERONICA LOT 58: Be sent together with the call, under the Law they send it together with the
call for analysis.

ARIANA: | always send it after the month of December ends because the bank closes, the

financial statement is made at the close of December and in order to send a financial statement
closed for the month of December, the bank always sends the official financial statement the

account statement about five days later.

KATHY: is it new owner?
ARIANA: Yes, it's lot 58.

VERONICA LOT 58: If you allow me, I'm not asking you to make it in December if at least ten
days before under the Law in Mexico is ten days before after you cut off in December.

ARIANA: Next year I'll be happy to send it on time.

JC: So we take point number five for granted, taking the reason for the expression of the
statements made by the owners of lot 58 and their abstention regarding the vote on the point of
the assembly, they say they are going to abstain. Are they not going to veote during the
assembly?

VERONICA LOT 58: No, no, no. | disapprove, | abstain. | do not disapprove the call, | just
refrain from not approving them.

This item on the agenda was approved by majority.
[TEM #6 “ELECTION AND APPOINTMENT OF THREE TELLERS TO THE ASSEMBLY"

JC: We are going to elect three scrutineers. We need three volunteers. Who would like to
volunteer number one as a teller?

LILIANA SANTANA LOT 92
JILL FARNHAM LOTE 115
NESTOR EVANGELISTA LOT 26

JC: Thanks to the volunteers.

This item on the agenda was unanimously approved.

ITEM #7 “REVIEW AND APPROVAL OF THE 2022 MINUTES PRESENTED BY THE
ADMINISTRATOR”

_JC: Point number seven, review and approval of the 2022 minutes.

ARIANA: They were mailed to all of you the day | mailed the financial statements, they are
currently on public record to be sealed.

This item on the agenda was unanimously approved.
ITEM #8 "REPORT OF THE SURVEILLANCE COMMITTEE"
JC: point number eight, report of the vigilance committee.

GREG ALLEN: Good morning, one of the functions of the vigilance committee is to review the
work of our administrator, we support and believe that Ariana has done the job we want in a



(

good way, she continues to do this job and in the future she can do the same this position, since
we spend more time on this other issue that we can talk to you about, one of the duties we have
is to review Ariana's work and another is to inform the assembly of this group about some things
that an owner does not comply with the rules. Many know that they formed palo verde sixteen
years ago, sixteen years ago palo verde was organized under the laws of the state of Baja
California Sur and the municipality of La Paz and the rules were presented, voted on and
accepted by the assembly, the people, the owners it was also handed over to the municipality
and the state accepted as legal and valuable things. Many years we have lived together in
happiness, tranquility, we have some people two three years ago who have violated the rules,
they bought their properties and now they say that they do not want to comply that they say that
those are not valid, although it was voted and accepted by all of us. They have already started a
campaign for me, it seems that they want me to resign as cur administrator, they have been,
they have started a campaign of harassment, of sending hundreds of thousands of emails;
WhatsApp messages day and night to the administrator criticizing her, they have said that she
has lied, she is not honest, perhaps she has stolen without proof without any evidence, they
have said the same with the committee sending emails, messages, we have discussed in our
positions that we only want to comply with the rules that were voted by the assembly, they say
that we comply with other rules of other subdivisions and that they were not approved here.

OWNER Where are these people?

GREG ALLEN: They're not here.

OWNER: so why can't we just say he went somewhere else?

QREG ALLEN: A few weeks ago one of them, the owner comes to Ariana's office

ARIANA: She verbally assaulted me, | asked her to calm down but she didn't stop the intensity
increased so | had to talk to her, send a message to the vigilance commitiee to support me
when a member of the committee and other owners came to support me too She began to insult
them, she began to call us "bulis", since she was the one who approached me first verbally,
since this has not stopped, not only with her but also with three other owners, | found myself
having fo go to the justice center criminal to request support to mediate the situation | am not
req'uesting, as an administrator | have no power to ask them to leave, they can stay in palc
verde if they wish but they need to respect not only me but all the other owners because Not
only have | had problems with these people, we have an owner here who was physically
attacked by one of them, also by his wife, and | think this is unacceptable behavior, for me
having a community with different ways of thinking is something healthy because that way there
are times when one is wrong and can grow and advance in those aspects but always with
respect, they have told That group of owners who want a solution because | am only following
my contract, which is to reinforce and enforce the regulations that we have, they started a legal
process, the judge has already sent it to the file and, well, there is nothing to continue here. The
judge sent the case to file and they had to pay the fees and penalties for late payment, when
they saw that the judge did not approve what they did, then they already paid their fee and
penalty for late payment but our regulations say that if all of us as owners spend legal
proceedings on that type of thing, they are refusing to pay for this, and that was the problem and
the reason why the lady approached the office, as an administrator it is not fair for me to start a
legal process and all of you have to pay for something, so probably they are not here because |
currently have a protection order against the four of them, they legally could have been here but
speaking respectfully, my intention was never for them not to attend rather it was in order for
them to calm down and be able to attend respectfully, that has been a frustrating process for me
because I'm just trying to do my job, thank you the comments of support that | have received |
love working in palo verde, | saw palo verde being born, if is my desire to continue and | am
going to do what is legally necessary to protect myself and my daughter because | feel insecure

and the fact that | have gone to the center of criminal justice was for me secunty for my__.___ ]

daughter's. Thanks for all the support

JANET. Why aren't we naming these four people in the assembly so we all know who
specifically? L




ARIANA: | honestly didn't want to point them out, but if you ask me | can respond. The lady who
went to the office was Mrs. Jane Peters from lot 27. | have been harassed by her husband
regarding this legal process, Mr. Jim MacGuire from lot 35 and the one who has not stopped the
incessant emails, psychological abuse and harassment It was Mr. Gerhard Waterkamp from lot.

80.

OWNER: Can you give the name of the fady who lives in lot 277
ARIANA: Jane Peters

GREG: Ariana is just doing her job as administrator, what they're doing is trying to get her to do
something other than the rules as approved by everyone. We are the ones chosen by that group
to find out that the rules that were approved by all are being followed, if we do not protect that
administrator, if we cannot support each other, no one is going to do this, we are only doing the
work that you have already asked us o do . We don't want the group to say that we don't want
to buy, we're already bought, if we don't do anything they wiil do what they want to change
things the way they want. In the future | will not become a member of the committee, but | swear
that | will support the administrator.

OWNER: Is there anything that can be done to protect against abuse something we can do?
What | am going to ask the lawyer and the committee in the future is that they investigate this -

process.

VERONICA LOT 58: | am a lawyer, | have a master's degree in finance, the condominium rules
are very important to coexist precisely, to coexist in harmony and these assemblies are very
important so that people can give their opinion regarding each point and obviously under the
Law The fact that you are together does not mean that it is under the Law, the Law is
determined by Mexico, the condominium must adhere to the Law, that is why attendance is
important to determine an opinion at the time, let's say that it was not for everyone outside the
Law, unfortunately not all are lawyers but it is important to read the Laws to know if what the
other says is correct or not in accordance with the Law, regardless of that good customns are
important for the condominium the Laws are not yet known , good customs are basic for good
coexistence regardless of the Law, you will excuse me if | say something that you may not like, |
will try to do it well but | will try to do it in accordance with the Law, | have experience in
condominiums in Mexico and | can help if they like to also achieve coexistence with these
people because | think they are aiso within their rights but they are doing it wrongly, | offer to
achieve coexistence if they can. If | offer myself for coexistence.

JC: Next point is number ten, not point number 9
This item on the agenda was unanimously approved.
ITEM #9 “REPORT BY MANAGER ARIANA GISELA SANCHEZ TOYES”

ARIANA: | have sent you a summary document of some activities of the year, these activities
are from the month of April to the month of December, | have exclusively indicated some
activities because they are activities that were not defined to be carried out under the budget,
and that are important to mention because they are the reason for some red numbers in the
financial statement, the financial statement has already been sent to everyone, | don't know if |
have any questions before starting so that | can resolve them in advance.

VERONICA LOT 58: number 107
LIZABETH EVANGELIST: nine

ARIANA: in the month of April we made several expenses, I'm going to explain why they were
spent even though we didn't plan to include them in last year's budget. In April we had to put up
speed limit signs because we had a lot of workers and even owners driving at high speeds. We
had a camera recorder in the clubhouse office for only four cameras, it was failing, we had to
change the system and we took the opportunity to add a camera inside the office, and I'm happy

.



we did it because | have the proof. Another expense that was made was the pistons of the main
entrance, previously we bought residential pistons and we had to invest, because those
expenses are an investment, in larger capacity pistons because we already have many more
owners. He also mentioned spending $6,000 pesos on gasoline, it is not an extra expense but
Mr. Gerhard was saying that | should put some gasoline vouchers on the stock market, so in the
financial statement | sent the reason why they are bought like this, vouchers are bought of
gasoline, | buy gasoline vouchers and that way | manage it easier and if you can see the
financial statement there are no other purchases in the year there were $6,000 pesos in April
and another $5,000 in July and that is ali that has been spent on gasoline in this period is
$11,000 pesos divided into 275 days that have elapsed and | still have $4,000 in vouchers from
those that were purchased, | showed them to the committee and sent a photograph of proof to
you, and the expense that has been made for gasoline in relation to the days are $24 pesos for
gasoline per day, perhaps it is absurd that | am explaining this but i want to clarify the
misinformation that Mr. Gerhard gives.

In the month of May, we have the expense for the extraordinary assembly, this was not planned,
but after having received the fifty-two proposals we had to hold the assembly to approve a
process for receiving proposals, the other major expense that was made in May was for the
settlement of the pistons. In the month of June we had maintenance in the pump room to fook
for the pit, not in the clubhouse to look for the septic tank. We had some drainage problems in
the clubhouse and we had to find the septic tank because we don't know where is down Some
owners asked me if, because the retro was digging everywhere in the clubhouse, and the
reason was to find the septic tank, the problem was that the product was already leaking out of
the toilets, so more work was done than toilet in that area.

Also in the month of June the booth cameras were changed, and we added one inside the booth
for the same reason as with me, a guard received some shouting so the owner who had not
been like that better have proof of what really happened to be able to fix the problem.

In the month of June we also had legal expenses to protocol what was the extraordinary
assembly, the presence of the moderator, secretary and the protocolization of the minutes in
both languages. Also in the month of June we had to buy a screen for the surveillance of the
cameras in the booth, the television we had melted and stopped working without repair. Some
owners gave the approval to monitor the cameras of their booth properties only outside some
owners gave the authorization to our guards to monitor the house from the outside, that's why a
bigger screen was used, there are several houses that are supervised outside If someone wants
to join the system we can too. If someone wants to join the system we have space, they are
welcome. In the month of June we had a leak in the asphalt we had to cut the asphalt and repair
the pipe and after that we had another leak in the lot in front of lot 53 our pipes have already
turned their sweet sixteen, our pipes have already turned their sweet sixteen years, so they are
pipes that have time to require maintenance. In the month of July we did general maintenance
to the clubhouse, reupholstering and painting the chairs, maintenance and ink on the wood,
painting the walls and some repairs on the roof that was leaking water.

In the month of July we also have an extraordinary expense that is for the pool filter, change of
sediment filter in the pool

Year after year we have more owners, the constant use of the pumps year after year is greater
and since they work 24/7, 365 days a year every month there is some maintenance that has to
be done.

In the month of July we also made covers for the TELMEX registers. Previously TELMEX
supported here we have an owner who worked at TELMEX, before TELMEX supported
replacing the caps, but they don't do it anymore and we had to pay to replace the most
damaged ones, if you remember we had several TELMEX technicians installing fiber optics last
year, sc when they were lifted, most of them broke, they had been unopened for more than 10
years, they were swollen and when they were removed they broke. The budget was not able to
cover maintenance for all the ones that broke, but the ones with the most damage were
replaced.

In the month of August the pool filter was changed again, | mention this because in the budget |
have increased the area of the pool section because we need to change the filter system, it is

not working as it should, we are already many owners who need another system to avoid having. -
to spend on the purchase of cartridges month after month. In the month of August we also had . N

the antennas of the club house and the upper pole removed, we had signal repeater antennas,

but we already have many houses and the signal has been blocked so we had to hire anqthér}"”:: c




internet line in the area upper, this in order to be able to remotely monitor the water level of the
cistern in the upper part, we will be working to improve the system and we will be proposing
some improvements to the committee to discuss. In September there was a deep cleaning in
the streets and garbage collection for the works, for the houses that are under construction, we
are having real problems controlling the garbage with the contractors.

"CINDY PARKS LOT 71: You are contributing o the idea if we tell the construction company and

the owners of the house that is being built if you have already been notified that there is
garbage on your property if after certain times you have been notified you can do something
legally or directly stop the construction until there is an agreement that they are going to finish
cleaning after each day. Or to prohibit entry until they agree and agree with the laws and this
issue of garbage.

ARIANA: | appreciate your comment, it can work as an operating rule. Currently some owners
have received fines for garbage, thank you.

OWNER: | just wanted to know the same, if they cause the problem they pay for it.

ARIANA: In September we also had the development of a storm sewer, we had to build it
because the entire side of lot 53 and 55 was being washed away and it was undermining the
asphalt. In October, someone stole the counterweights from the cistern at the top.

The system, you have to see the water level, they are the lead counterweights, the leads were
stolen, we had to buy again, broadly speaking they are maintenance activities that are
necessary for palo verde, we have in the financial statement that | sent you we have a
breakdown of each expense that has been made, including soap, mops, light bulbs, | think it isa
fairly detailed financial statement but if anyone has a question they can come with me to the
office, a comment was made that they had asked me to see the books and | had refused, Mr.
Gerhard made this comment but he never came to ask me, month after month the accounting is
done, the account statement is put directly from the bank on the front side, and after that there
are invoices that support each expense what's here. Each expense that is made is made by
transfer, | do not handle money, | always do it through transfer and each expense has to be
supported by the SAT, SAT is the federal agency, the accountant is going to explain a littie to us
right now, the agency federal that is in charge of seeing that everything is in order. I am more
than willing if it is necessary to scan and send this information to whoever requires it, or you are
welcome to see the entire expense book, which is the same financial siatement that | have sent
you. Does anyone have any questions?

LEO LOT 61: How many houses are monitored from the security booth?

ARIANA: We currently have eight owners who have given permission for their home's exterior
cameras to be monitored in the booth. :

OWNER: can you explain what it is about?

ARIANA: The man is asking how many houses have been, are being monitored in the booth.
This program already has time, there is the possibility that if someone is willing or really wants to
_have security from the booth, they can connect the cameras to the booth.

OWNER: Is there a list of the houses?

ARIANA: We can have a meeting in the office, thanks.

OWNER: A question about the TELMEX lines, are there any still free or are they all busy?

ARIANA: No, in fact they haven't launched new TELMEX lines.

JC: We are going to move forward, we have to approve the report. Is there anyone who
opposes the report or who has seen that it is contrary to the Law that has opposition? '



EMILY SCHULZ LOT 23: | have a question, a question regarding gardening in the month of
October and November is really.high, | am seeing in your report that there was weeding on the
edge of the street, in October there is a relatively gardening fee of $14,000 pesos

JC: In what she is looking for, | am going to make some clarifications, this to make better use of
time we have established a system in which voting is more comfortable than if someone
opposes or abstains, as happened with point number five, they do so and | expressed it, until
now all the points have been approved, right, unanimously and it is important that every time
you give your opinion, please give us your name and lot number because everything is being
recorded both by recording and by hand, so we It makes the typing work much easier, let's say
that, of notes, that they teli us their names, right? Do you already have the answer?

ARIANA: Generally, there is a strong expense for cleaning the streets after, in relation to the
grass that grows after the rains, this expense is generally made in the month of June, July, but
this rainy season extends a little longer The expense is in refation to the two kilometers of street
we have, weeding, cleaning, laying new gravel and filling in spaces that are washed, and since
the rain washes away the gravel, you have to buy more and put it.

JC: We are out of time. Is anyone in opposition to the report or do we approve it?

APPROVED
This item on the agenda was unanimously approved.

JC: Next point number ten, is the ﬁnancia!-report that the accountant Jorge lbarra is going to
present.

ITEM # 10 “FINANCIAL REPORT: APRIL — DECEMBER 2022 BY ACCOUNTANT JORGE
IBARRA

PC. J.I.: Good morning everyone, first of all, get to know practically. Good morning, thank you
first of all | want to recognize the work of the administration because since the years that this
development has taken place | think it is the most difficuit position to have, it is responsible for
the material, human and financial resources. Apart from listening to all the development
problems and the clarity with which he is presenting his reports, but that is something. As |
mentioned just like that quickly, the process doesn't just end with his work, he is in charge of
obtaining documents, he gives us the documents invoice by invoice, there are no receipts here,
they are all legal invoices, electronic invoices. We take the documentation, verify the documents
and make an accounting record. As he commented, there is also the SAT, the SAT is the tax
administration service, they, the SAT gives the rules to work and that accounting can be made
legal. We are all normally used to it, that is the invoice, but this is not the legal invoice, the legal
invoice is an XML file. What is our job? The rules tell me that | must make an electronic record
with an accounting program, we take the XML from the cloud and the system verifies all the
legal requirements of the document, which is why we can affirm that the accounting and
documents presented by the administration are valid. for tax and administrative purposes in the
country.

TONY MOUNTS LOT 74: In his experience, it is not only an account statement, but there is a
system of credits and debits where they are combined so that we have a better idea of the
expenses, for example, the gasoline that Ariana spent $6,000 after the $5,000 next month he is
asking if we can acquire, if there is a document that expresses a side by side of the credits and
the debits month by month, day by day, month by month.

ARIANA: Month by month it's actually done, it's just a matter of sending it.

CP J.1.: Of course, what happens is that during the life of the association a let's call it a S|mpfe
report has been made, that's how it is made up. .




RICARDO BYERS LOT 105: | think Mr. Tony is understanding that there is cash, that we are
handling cash, he said the word cash, we do not have cash, everything is through, it must be
reiterated that it is through bank transfers and everything is verifiable.

JC: The basic question is: are there financial statements and can they be delivered to you?

C.P. Jl.: Yes, in fact, he commented that it is correct, we have presented many financial
situations every year, just like that, not as complicated, not as complex as was commented at
the beginning, he begins to see more diversity in opinions Of course, if this meeting requests it,
we can do it, we can attach it to our following reports or even give them access to how we also
have the accounting books, we can attach a balance sheet, profit and loss statements or

income statements that are practically basic financial statements.

VERONICA LOT 58: Summarizing what the gentleman says, he is somehow requesting monthly
financial reports and they can be attached month by month.

JC: We are ten minutes late, we are going to try to make them up. Any comments, anyone who
opposes the accountant's report? The suggestion and the request that monthly financial
statements are being submitted has already been made, since the accounting system that he
has already has them, includes financial statements and he is simply going to present them.

This item on the agenda was unanimously approved.

We conclude point number ten and continue with point number eleven. A proposal for trash can
storage by Janet Wheelock.

ITEM #11 “JANET WHEELOCK PROPOSAL: TRASH CAN STORAGE"

JANET WEELOCK LOT 48: Itis in bad taste that the garbage cans are visible from the street,
so what we are suggesting is that the owner put the garbage cans in a place where it is further
back in the house so that it is not visible or as the sir had also stated from number 58 that we
can possibly build a style like a bar or something to put the garbage cans behind them so itis
not visible to the naked eye when one is getting on or off or walking in the car down the street.

ARIANA: I'm going to explain a little more about the lady's proposal. All she's proposing is to
keep trash cans and trash out of sight, build something according to our design guidelines so
they're out of sight.

EMIL SCHULZ LOT 23: My question is, how is there a connection for the garbage cans that are
always visible or during garbage collection time? When it's garbage collection day you have to
take your cans outside and leave the garbage.

JC: It's like a screen.

ARIANA: it's for the place where they leave the garbage cans throughout the week, the day they
take out the garbage obviously it has to be visible and it has to be on the street.

| just have to clarify that if you are going to make any changes before doing so you have to
approach the architectural review committee for it to be approved.

JC: | have a question about that. Will you see a guide to say how it will be, everyone will build
it?

ARIANA: We have in the architectural review guides, the design guides, because the
characteristics you must have. ‘

JC: In other words, everyone is going to come up with their proposal and they are going to
volunteer or what they are going to vote on is that they have to do everything.
ARIANA: Everyone has to.



JC: Ok good. My question was whether, based on this decision, it is going to make it obligatory
for everyone to build a partition to preserve the image of the regime, of the community, and it will
be at the expense of each person, and each person's design will have to be presented, but it
could exist. a design a model to facilitate compliance and that is visually similar.

ARIANA: Can the responsibility be given to the architectural review committee?
JC. Yes, to establish a model.

LILIANA SANTANA LOT 92: | think that the option could be, or move the trash cans to the back
of the house or whoever wants to have it there can do something, but if it is not just grab the
trash can and put it behind the house, not needed.

RICARDO BYERS LOT 105: Technically what we are talking about we would have to change
everything that is the rules. If we agree to do this, then we do it, we cannot do it by design
guides because these design guides cannot refroactively force us to our houses, so the
operating regulations that the administrator gives remain, but the administration rules do not It
gives you the power to say how we are inside our house, the only thing that remains is how we
can give you the strength to change our rules, internal regulations, and that requires 75%, just
saying that garbage cans should not be visible , being the day of the garbage.

JC: Ok then, who supports the proposal of such a vote that Mr. Ricardo proposed?
Do you second it?

ARIANA: The (Leonel Ramirez lot 55)

LEONEL RAMIREZ LOT 55: This, first of all, | want to make a personal comment and not to
confront. | feel that | am not in favor of the proposal because our regulation already has a lot of
invasion of private property, | mean that everyone can decide where to put their things, they can
be other things, not just anything.

JC: But then he is not in favor of the proposal? or if you are in favor? Yeah? No! He is not in
favor. But then do not second Ricardo's proposal. Do you agree with Ricardo?

RICARDO BYERS: Mine was not proposed, mine was nothing but information on where we are
going to put this regulation, | am not proposing.

JC: You said clearly, in order to make it valid we would have to modify the regulation, yes? That
is what | am dealing with, which is what is going to be voted on. So what we could do or what
would have to be voted on is, if everyone is responsible for keeping garbage and other objects
out of visibility from the street or if it is necessary to make this a rule in the regulation, Mr. Leonel
says that He believes that it is not necessary because private property cannot be invaded with a
new rule, so, well, this is what he said.

LEONEL RAMIREZ LOT 55: The problem for me is that we use four cans and it's for recycling
there are a lot of cans, | don't consider them as garbage.

JC: We have to move forward on this issue, there is a special procedure to modify the
regulations and this proposal is not following that procedure, that regulation modification
procedure establishes, indicates that each regulation modification proposal is afready approved
by other condominium owners and comes written in the place where it should go, that's right,
that's right, it's not there. So, uh, it is precisely to avoid consuming time in the assembly, so, |
think that the best thing is that at this moment if there is a proposal in this sense, work on it, if
there is a proposal to modify the regulation, you have fo work on it with the procedure, if and at
this time nothing more than an exhortation remains.

VERONICA LOT 58: As far as | know, the proposals for changes to the reguiatidﬁ'jé”:'_é'fe'"
presented in an extraordinary assembly already drafted, so | suggest that the young lady's




proposal be drafted and presented at the next extraordinary assembly and voted for or against
and that the wording be more or less in accordance with what was discussed here.

FLORIAN SCHULZ LOT 23: that we should have enough time to discuss and think about
whether we need or want it to exist and to think about whether we are in favor of or against this

proposal as the owner.

VERONICA LOT 58; Yes, that is why the proposals for changes to the regulations must also be
written and sent before coming to an assembly so that they have already thought about it and-

are in favor or against it.

JC: In the statutes there is a procedure that has to be followed. | think Ariana can send it to
them so they can see it again.

ROY STENZEL LOT 33: this is our community and it is our responsibility to really take care of it
if it is to be able to clean our community and put the garbage cans so that it is not in plain sight
of anyone who goes up the palo verde haciendas and has to do so much procedure to simply
remove the bins and make it aesthetically more presentable prettier then it is very easy, grab the
trash bins other than on Tuesday and put them in their place so that it is not seen, itis simple.

VERONICA LOTE 58: | also believe that the current procedure is very laborious and long, for
example Kathy should make a proposal. | think they are proposing to the administration, the
administration writes it up and presents it.

JC: There is already a procedure

VERONICA LOT 58: Yes, | know, but four, five agree.

JC: You would have to do them as a proposal too.

VERONICA LOT 58: But right now there was no procedure

JC: That's why we're not approving it.

ARIANA: | am going to expiain, Mrs. Janet submitted the proposal on time and in the manner
that | have requested in the procedure that we have already approved. She only proposed the
fact that it was covered with something, she did not propose that the height be 1.20, she left the
freedom simply the fact of covering the boats, that was her proposal. The fact of modifying her

proposal would be another proposal because she is the only thing she proposed.

VERONICA LOT 58: Yes, the only thing | am saying is that the proposal is good, but it is to take
them to the ideal moment so as not to do this so,

ARIANA: mature the proposal?

VERONICA LOT 58: Do not mature the proposal, if you name it, drafting and presenting it in the
clear assembly to know if you vote or not and present it before ten days

JC: It remains as a suggestion and if they need to write it for an extraordinary assembly

ROY STENZEL LOT 33: He's making a motion that if we're all for or against we put our boats in
a spot on your own property where it's visible inside the house.

OWNER: It's not just garbage as Leonel also said, but it also has bins where he does recycling
and other types of things as well, that is, it's nothing more than garbage, it is made up of
everything else that is not aesthetically visible.



FLORIAN SCHULZ LOT 23: We already have so many rules that they no longer ieave our
private property alone, which is absurd for so long to be complying with, it is obvious that as a
community we want to have a pleasant space and not have clutter or dirt around our property,
but if we are going to stop at every detail, we are going to feel uncomfortable and free in our
space .

JC: Let me explain why many things have happened, they said that since it is on the baliot you.
have to vote, however there is a technical impediment because to vote on that, you have to
modify the regulation and since this proposal is not presented modifying any article of the
regulation it has to be clarified deserted because there are no bases to vote, even though it has
been proposed here, so what is going to be that remains as a suggestion to keep each one of
their rubbish invisible and so on and you cannot vote, that you have to work and establish what
article is he going to modify and bring the wording and present it in advance so that everyone
can have a clear element on what is going to be voted on or not? So this point shouid remain
deserted in this way and it remains an excelient suggestion to maintain that visual cleanliness,

JANET WHEELOK LOT 48: Understands everyone's feelings, including Mr. Leonel. Perhaps it
is a good idea fo tackle this situation of the garbage cans, now that we are a relatively small
community because there are many houses that continue to be built and there will be many
more people in our community, Leonel is right that living in a community like this with rules and
the rest they didn't really think about living in a community like this, but they are doing it right
now, and in which we all have to agree with the rules already imposed and to take the
opportunity since we are few in At this moment, when there are so many houses that continue
to increase, tackle this problem now and already implement it in the laws that already exist so
that when we are bigger, it is not a bigger problem.

JC: We are going to close that point and this one, | think we are out of time and we are already -
in break time, we are going to continue with the next point after the break.

JC: Can you explain the proposal? Hello everyone, we are going to start point number twelve
with the explanation of the proposal by Martin Levman.

ITEM #12 “MARTIN LEVMAN PROPOSAL: HEATER FOR CLUB POOL”

MARTIN LEVMAN LOT 82: Before Hurricane QOdile in September 2014, there was a cove with a
pool in the clubhouse and that is why it is specifically difficult fo return what was here HAB.
From my personal point of view | voluntarily approve the clubhouse existence as our property
purchase within HBB when we purchased in January 2021. A pool is 2 wonderful natural asset,
but first it is important to recognize that many homeowners have their own pools, but most are
small and not necessarily heated during the winter and of course many houses do not have
swimming pools. Second, while | readily admit that a pool is of great importance to me, |
recognize that the same is not necessarily true for others. Commented on the attributes of
excess throughout the year, you can start by ultimately forming health, which is everything and it
is important to preserve it, a swimming pool, is one of the most efficient methods to maintain
health, in fact, it can be argued that If one were to have only one piece of exercise equipment, a
swimming pool would be the most useful in the vast majority of homes. No matter what one's
decision, most people comment on using a pool to maintain fitness when all other actions are
permanently or terminally unavailable. It works with aerobic and non-aerobic training and
extension simultaneously is possible with a pool, in fact swimming is the most complete exercise
than any other, if one were to do only one exercise, swimming would be without a doubt the
best. We are very lucky that here in La Paz the weather is almost always conducive to
swimming in the open air, swimming is one of the most courteous recreation for the youth, put
the. children will be happy, most of the children when they leave on vacation, to the south cold
humid rainy and snowy to the north they just want to educate in the pool visiting children and
grandchildren simply need that pool when they come from the winter months.

ARIANA: Just spread the information. Martin spoke briefly about how good it is to have a palo, -

verde pool. The proposal for Mr. Martin's heater amounts to $168,000 pesos, which means that ..
it is $1,600 per owner, to have that proposal, but there are other expenses that are generated by




having the heater, in this proposal what is the cover was not added of the pool, and what would
increase the cost of maintenance and electricity, ! just wanted you to know the necessary
information so that each one of you can make the right decision. :

RAFAEL LOT 59: The only question is if the heater uses gas or electricity? And if they sent the
information before, I'm sorry | didn't check it.

ARIANA: Electricity. There was a solar heater, but Hurricane Odile ripped it off.

RICARDO BYERS LOT 105: The reason is that the solar panels do work, but they do not work
well during the months of December, January and February because they absorb the ambient

air, the ambient temperature.

RAFAEL LOT 59: Do you have any calculation of how much the use of electricity from that
heater currently costs?

ARIANA: It can't be calculated until it's installed.

'RAFAEL LOT 59: If there is a way to calculate it, obviously not to the cent, but to find an
approximate

ARIANA: She wasn't presented with the proposal.

OWNER: Is the electricity in Palo Verde commercial or domestic to more or less have an
average of the electricity costs that the pool will use month by month?

RICARDO BYERS LOT 105: Yes, it can be calculated, but taking into account how much we
want {o heat it, to how many degrees, if it is covered or not covered during the night, also taking
into account that we are paying commercial, commercial light that is more expensive, we are
talking about thousands, thousands and thousands of pesos per month.

GREG ALLEN LOT 92: | have a heater in my house, | bought it six years ago and we used it
once for a week and it went up to $7,000 pesos and | turned it off and | haven't turned it on after
that.

FLORIAN SCHULZ LOT 23: The only thing | was saying is that he really appreciates the
message about exercising and it's good that we have a pool, but the most important thing is that
if there is a solution to use solar energy to heat it, we have good neighbors who they have a
good system, if clearly it is something to investigate.

FLORIAN SCHULZ LOT 23: And also this solution not enough electricity to heat the water, but it
is through the rays of the sun that heat a black surface, only the cost is the pumping of the water.
that goes up to the roof and then returns to the pool and it warms it up a lot.

JC: ok, so after the presentation of the cost and the proposal, you have to vote if that expense is
approved or not. -
So raise your hand. Who is in favor of making that investment? That is what will be voted on if:
you are in favor of buying that equipment that you have presented that costs $168,000 pesos
and the electricity costs or anything like that is not yet known, are you in favor of buying it and
going to an unknown cost? or not?

ARIANA: 3 a favor
JC: Ok perfect so we assume that everyone else does not agree so the motion is not approved.

POINT #13 “LEGITIMATE THE VOLUNTEER MEMBER TO MANAGE THE OFFICIAL
WEBSITE OF THE HOA HPV"



JC: Next point, point number thirteen, legitimize the voluntary member to manage the official
website of Haciendas Palo Verde. Who is going to explain it?

GREG ALLEN LOT 92: Most of you know that we have a website to communicate with everyone
that we already have. Kathy McCarthy and John Parkin are the ones who did everything, they
organized everything to have it, Kathy as member of the committee has done this work for us,
the year that Kathy is not going to be a member of the committee as a member, but she is
willing to continue running the website if everyone is in favor of her doing so. The most
important thing is that the person who is in charge of the website has access to our contact
information how to communicate with us, emails and all that of each person and we want her to
do this job. Any questions?

JC: Kathy, is she from house number?
ARIANA: 53

JC: The vote is whether they agree that she continue to manage the website, yes or no?
is there anyone against it?
It is unanimously approved and we move on to the next point.

JC: Coffee break we already passed it.
ITEM #15 "DISCUSSION OF CONTINGENCY RESERVES”

GREG ALLEN LOT 92: One of the things that has concerned us as a committee is that we have
some resources in our subdivision. What are you going to do in the future? The clubhouse, the
street, the guardhouse all of that belongs to all of us, all these things over time are going to
depreciate, it needs repairs, maintenance, what We are proposing is to make a committee to see
if it is possible have a special reserve to pay a little more each year, to have a reserve when the
street needs repairs the clubhouse. What we're really proposing is we pay a little each year to
have this reserve or we wait until the street fails there's a lot of money from each person.

VERONICA LOT 58: Yes, | understand the concern, but | think that one solves some things and
the investment planning of the subdivision is something else because the reserve fund is legal
for unforeseen things, like what is approved in maintenance. | do not have the constitutive act of
the association in Spanish, | read it in English | am not fluent in English but what | read that in
the constitutive act it is established that 5% more must be given, 5% must be aliocated annually
to the endowment fund reserve and [ think that until now it has not been done and it should be
kept until a maximum of 20% is achieved and | think that until now that has not been established
I don't know, so [ think what you are saying about your proposal is very valid but you have to
differentiate Reservation is for things that are not planned and that must be planned for the
future, it can be planning in the short, long, medium or long term in the future. Legally for things
to happen and also not only legai but also accounting because | don't know if | understand
myself.

JC: He said that he had understood the difference, between a legal reserve and what a
maintenance resérve is, he said it at the beginning of his proposal, he is proposing a
maintenance reserve that is different from the legal reserve that the statutes speak of. .

VERONICA LOT 58: If it is the maintenance reserve, it is the legal reserve. Yes, if it is a
maintenance reserve, it is the legal reserve.

JC: He said, he didn't say a maintenance reserve, he said a reserve fund for when future
equipment fails.

VERONICA LOT 58: No, that's not what the legal reserve is for. What | understood from the
man, is that | also understand that he wants to be a fertilizer to go on doing, | don't q:n_de'fstahd_ o

that.

GREG ALLEN LOT 92: No, not an investigation, if that would be possible.




VERONICA LOT 58: It's not clear to me then. What would an investigation be? So that?

KATHY: What we are trying to say is that we have resources already bought and over time and
over time they are going to fail, we are just proposing a committee to investigate how many
more years they are going to last how much money it is going to make and what we should
keep waiting to do it or then propose that we put a little money each year, not to make it a
decision, just to make it possible. .

OWNER: It would be important to say that, the duty of this committee, those resources are
already in use, they are wearing out right now and part of what this committee had to do is see
how the resources are right now, the more life they have, how long longer are they going to last
and how much are you going to do to replace them or repair them or whatever and it's part of
the committee's job to investigate all those things.

STEVE LA FOND LOT 93: In the United States and Canada there is what is called a study of
reserves for resources so that they know how many assets, infrastructure and how long they will
live, how much they will cost to replace or repair them or whatever they need in the future. -
future and it is very common in other communities like us to think about this and right now we
have not thought or stopped about this.

JC: ok, well then the proposal is, if you agree to vote for the formation of a committee to carry
out this investigation? :

JC: The opposite. Anyone opposed?

The infrastructure lifetime committee and future maintenance costs were approved.
Unanimous approval.

JC: Point sixteen.

ITEM # 16 “SUBMISSION OF THE ANNUAL BUDGET AND FEES OF THE COLOMBOS
ASSOCIATION, DISCUSSION AND APPROVAL FOR FISCAL YEAR 2023

ARIANA: | sent this document in December when | sent the call, this, and a few days ago | sent
it with a description here on the right side explaining why | have increased some “ITEMS”.
i don't know if anyone has any questions before | start breaking down each one?

TONY: Instead of doing it year by year, have a comparison of several years to see the budget
that is separated from year to year, last year it was spent on the covers of the, of the cable, this
year that expense will not be see, then take several years to check and to relate one year to the
other how many things are spent with one thing and with the other.

ARIANA: What the gentleman is asking for is a comparison of why the increase, for example,
last year, giving an example again, the TELMEX caps, was a one-time expense, let's say, and
it's an expense that should not be included in next year's budget. Year after year we always
increase each concept, whatever inflation marks us and we add a little more money if something
is required, so the last file that | sent you with the description has two columns, one says 8%,
which refers to inflation and a second column that marks the amount that exceeds inflation and
there | am separating the expense that is directed to each specific expense but it is not clear to
me if the information that Mr. Tony requires is right now to explain this to him in more depth or if
you are asking for it in the future to foresee.

TONY: A long-term projection, into the future.

VERONICA LOT 58: Year after year inflation has increased, but obviously if, for example, a 50%
investment right now is a variable cost, it is not a fixed cost and then next year inflation will
increase over that variable cost You probably have to separate variable costs from fixed costs
so as not to raise inflation on a variable cost. | don't know if | understand myself.



TONY: Have two reserves, one long-term, two budgets, one long-term and the other for
maintenance of what already exists, the infrastructure.

JC: Ariana, is this the budget you are presenting?
ARIANA: Yes
JC: Well, what you have to vote on is whether to approve this budget as is or not? Does anyone

need to modify it?

SANDRA PINEAU LOT 82: It indicates that | added the increase for the manufacture of covers
in the telephone area (I went with the idea that it was from TELMEX but in reality it is from the
maintenance area, | am only going to move this amount, it will remain the budget is just going to
move this amount to the maintenance and common areas item)

JEAN LA COCQUE LOT 97 : How many people do not pay and how does it affect us in the
budget?

ARIANA: We have four owners who have, who are lost now if we haven't had contact with them
for several years now, it's those four and two owners that we already talked about and they
didn't want to pay that they put the money in court and nothing further.

JC: But have they already paid?

ARIANA: But they a'lready paid ri"ght now, they already paid right now becausé the judge has
already ruled out the process, they only owe the legal process that they are obligated to pay.

MICHEL LOT 97: Who paid the legal expenses that there were, the cost of the court? We pay .
what they owe us.

JEAN LA COCQUE LOT 97 The four people who have not paid how many years have they
been behind in their payments?

ARIANA: There's one from 2017, one from 2018, and two from 2019.
JEAN LA COCQUE LOT 97: Do we have to cover their costs?
LISABETH EVANGELISTA: Yes

ARIANA: We've been good in terms of fees, because we've had new houses built and they've
paid the service fee.

KAREN: Does TELMEX require the covers that we have just installed in the community?
RICARDO BYERS LOT 105: Apart from that,

ARIANA! It doesn't require it, but | did the expense because an owner followed me to make the
covers. Maintenance, protecting the lines, is not our obligation, but nobody is going to do it,

VERONICA LOT 58: | suppose they are going to explain each one, each point right now.
Because, for example, the service fees, as you just said, the houses are already contributing,
let's say, a certain amount that comes in and you solve people who don't pay with another fee,
right? That's what you said more or less.

ARIANA: Expense-wise, yes.

VERONICA LOT 58: Regarding expenses, but there is also a point in which you say 30%.... -
increases the cost of garbage collection and 30% for water. | ask myself why if the houses we -

live in are supposed to be already contributing that? It would not have to increase if there is'a
cost that is entering, so | think that we are taking what the lady says that there are. pcunts that-




are falling, and 1 insist again that she is getting along badly, that fixed costs must be taken and
variable costs to know exactly after we are going {o increase, nothing bone, for that if you have
each point | will tell you at what point | see it.

JC: Are you explaining each point?
ARIANA: Yes
JC: At what point are you going?

ARIANA: They haven't even let me start.

JC: Well then start with each point.

ARIANA: Ok.

JC: What is she saying?

ARIANA: The first point is the administration, it only has the normal inflation increase, which is
8%,

RICARDO BYERS LOT 105: Can you take anything else that goes up?

ARIANA: Point number three; legal fees. | am increasing an amount that refers to the work that
we carry out to chase people for, the owners who have not paid is for those expenses.

VERONICA LOT 58: Within that point, | would like fo know how much they are going to recover,
how many people do not pay to know the cost benefit of what they are guoting? They can
analyze the lawyers' quote, which is what they are going to do to know the cost benefit.

I think it is a real cost of $93,000 pesos if | remember correctly, so | imagine that if it is going to
cost $93,000 pesos we will recover $200,000. [ don't know if | explain myself?

ARIANA: | don't have an answer as to how much money I'm going to get because it all depends
on the legal process, last year we worked all year to get what they already paid us, they already
paid their fee and paid the interest for having paid late, and the fight right now and the reason
why there has been a problem is to demand that they pay what we have already spent, that is
why | am telling you that everything depends on the legal process, it does not depend on me,
will not know how much money.

JC: I'm going to tell you something, if you have the answer because you have a projection of
how much the four houses or the four properties owe, that is her question.

ARIANA: Ah ok, yes | have the balance. I'm happy to send it to you now, honestly | don't bring it,
but | have the amount of each ‘

JC: But does it go way beyond that?
ARIANA: Yes, bone, just the one he owes me from 2017 is already hitting a million pesos.

FLORIAN SCHULZ: it would have to be or we would have to change the rules to detail that the
people who are in default or in default of what they have not paid, for example the amount that
they have not yet, we have not recovered from these four people or three people that they were
legally, right? That they owe us money would have to see a rule or a law to determine that they
are obliged to pay their debt to pay their part. '

ARIANA: The owner of lot 35, who is one of those who owes the legal process right now, bought
the property with the house in gray works, when he bought the payment of the debt that the
other owner had left, in fact, it is a rule we already have Currently in the regulation that if an
owner initiates a legal process and in the end you did not win, you were not right, that owner
has to pay all the legal expenses, which is what is being demanded of these two owners, we
already have a rule and that is what is is reinforcing.

JC: | would like to answer Florian. Article 48 of the Condominium Regime Law establishes
whoever incurs breaches of their obligations more than twice in a year or violates the



regulations, has to pay others for the damages they have caused and that is damage because
the condominium was affected. assets of the association, then the problem that exists with
them, with what they do not want to pay is that they want a Judge to sentence them to pay and
they have to go through another legal procedure so that they pay the legal expenses, that is
what they say but It is not necessary, so we already require them to pay, right?

VERONICA LOT 58: Is it an administrative procedure?

JC: No, judicial. |

VERONICA LOT 58: Already judicial?

JC: Yes. A legal proceeding will be initiated. A legal proceeding must be initiated.
VERONICA LOT 58: But right now, this cost of fees, is it due to an administrative procedure?
JC: No, no.

ARIANA: It's like this is for 2023.

JC: In 2022 there was no administrative process, there was a legal proceeding because they
filed it. They started it.

' VERONICA LOT 58: Oh! So do we have to solve this trial right now?

JC: It was already solved last year, yes? And they have already paid, we have already
recovered those quotas, what they do not want to pay are the costs that they caused.

VERONICA LOT 58; The expenses and costs?

JC: Exactly, no, no no, that was last year what is being discussed right now the increase in the
budget is for the costs, to recover the expenses and costs of two and to demand another four.

VERONICA LOT 58: | see it from this point of view, | return to the same thing, of the budget if
that money is going to be recovered because everything is going to have a return because they
are being charged the money is going to have a return, please what Put yourself in that area for
the next year in recovery, how much did you recover please.

ARIANA; Okay, sure.

VERONICA LOT 58: For next year, to find out its efficiency and how we are doing, otherwise we
are going to continue forgetting or asking questions without really knowing the result.

ARIANA: In order to...
It is the general balance that is made at the end of the period, which is in March, how much was
spent and how much was recovered, it is always delivered.

RICARDO BYERS LOT 105: | really like conversation and discussion, but up to now we have
number three, we have already exceeded our time allotted to this line, | am willing to continue
the conversation for as long as they like but [ think there are some who are ready to vote as is, if
they want to continue talking, that's perfectiy fine, but | make the notion to see what the feeling
of the members is to vote as is this presentation.

JC: Is it seconded?

ARIANA: He's seconded by Rob Skinner.




EMIL SCHULZ LOT 23: We don't have a perfect analysis of exactly what the expenses are, so
you wonder, is the budget increase for next year $4.000 pesos? In previous years it has been
less, so if there are questions we have.

JC: Wait for me a little bit,

EMIL SCHULZ LOT 23: That's why there are still questions.

JC: | understand it, no, but he just said something and if everyone keeps saying the same thing
we're not going to move forward. He said we are going to speak to the other members to see if
‘those who are ready to vote as it is, because as this is what is going to be voted on, that is the
point that has us gathered here at this moment, so he said it is a good discussion right? But we
have and possibly there are more people who are already ready to vote as is. You say: I'm not
ready, so you're possibly going to vote against what we're going to vote on right now. His
proposal was seconded by Mr. Rob Skinner, so we have to decide and the decision is are you
ready? to vote on the budget as is? Who are ready? And who is not ready? And they want the

points that are still missing to be discussed and continue to be discussed and all the answers
answered until they are completely satisfied, that is the question.

So, let's vote who is not in faver? That it be approved as it is.

RICARDO BYERS LOT 105: Vote in favor as it is presented.

JC: That's right.

RICARDO BYERS LOT 105! But_ the translation is being changed.

JC: In English?

CHARLES: yes

JC: No, well you're not the lawyer, but you made the proposal. Can you repeat it?

RICARDO BYERS LOT 105: The proposal is simply, are we in favor of approving the budget as
it was presented or if we vote against it, is it to continue talking?

JC: Who is in favor? Now if we are going to vote, who is in favor of passing the budget as it is
presented? And no longer argue.

FAVOR: 47
AGAINST. 7

JC: What you can explain right now. Why are you against it? They said that, because it has not
been explained, however, they can go to Ariana so that she can explain each of the points in
- private and take their needs into account.

ARIANA: | also remind you that the description of the reason for the increase was sent to you
now by mail. Regardless of that, | will be happy to receive you in the office to answer any
questions.

JC: Do you want to say something?

VERONICA LOT 58: Yes, | just want it to be established, please, in the minutes that the
abstention is not for being against it.

JC: oh ok! was it abstention? The vote against.



VERONICA LOT 58: The refusal is not because | am against it, but rather because | want it to
be clear that we are asking for fixed costs to be differentiated from variable costs for next year
so that next year inflation does not spread to variable costs.

ARIANA: As | said before, Verdnica, it's always good to receive this, we've had palo verde with
this format since it was created, and it's always good to improve, thank you very much.

JC: We have to continue with the next step, this, | think that what you can comment on is in an
open forum because the point is already exhausted, yes? | want to ask you and you if you are
willing to pass your comments to an open forum and that we move forward or if you necessarily
want {0 use the voice.

OWNER: It seems good to me, the first time | see the format, it worries me because the
increase must always be fied to inflation and here it is not and there are data that are too
variable in my opinion it should be the next time, as well as that, The increase obeys how the
rate rises, right now we have a rate of 7.94 in Mexico, so if there is data that is out.

JC: If there is data that is out and they are going to explain it to you in private, okay? They are
not necessarily inflation, they will explain them to you in private, ok.

JC: Let's move on to the next point, the budget has already been approved by a majority as it is
and all the opinions that have been expressed are taken into account and those who have
doubts can see it directly with Ariana.

The next point is number 17

ITEM #17: APPOINTMENT OF THE PRESIDENT, SECRETARY AND TREASURER OF THE
2023 OVERSIGHT COMMITTEE BY MEANS OF NOMINATION AND VOTING.

GREG ALLEN LOT 92: This is going to be my last year as president, | have had the honor of
being president for five years, we have spoken with some to see if there is interest from
committee members, we have some who have said they do not want to, but They're willing,
they're not looking for the position, but they're willing, but they want to serve together as a table
so to speak, as a team.

PRESIDENT: Steve La Fond Lot 93
TREASURER: Karen Hertel Lot 76
SECRETARIQ: Steve Parks lote 71

We have three people who have said they are willing to serve as members:
Jill lot 115, Steve Robello lot 87 and Leonel Ramirez lot 55.

If there are others who want to serve they can raise their hand to know. It seems not. We need
fo vote.

JC: We need to vote. Well then we have to make a vote, uh, do vou already have the
candidates?

ARIANA: Steve the Fond President, Secretary Steve Parks and Karen Hertel Treasurer lot 76
and we have three alternates: Jill Bull 115, Robello 87 and 55.

GREG ALLEN LOT 92: I-ie is not a member of the committee itself, but he argues as a comment
to come and do the notes and the minutes and to send all of us.

JC: Very good. Let's vote, they exist. You already know people, right? They already stood up
and everything. So they're already signed up, let's vote. Who is opposed to thezr belng the

members of the offices? If not to do it faster and vote them unanimously. g k
The new committee is unanimously approved.




ITEM #18 "NOMINATION OF CANDIDATES TO ADMINISTRATORS"

ARIANA: Nobody wants the job lol.

JC: Is there a candidate? Anyone who wants to be a candidate for the position of Administrator?
No? So we have only one candidate: Ariana.

This item on the agenda was unanimously approved.

ITEM #19 “APPOINTMENT OF THE ADMINISTRATOR FOR THE FISCAL YEAR 2023."

JC: We only have one candidate presented, and it only remains to ask if everyone agrees that
she continue.

The vote is unanimous, 2023 Ariana.
ITEM #20 “OPEN FORUM®

JC: We reached point 20 of the open forum. We are going to have a space, we are going to try
to do it faster because we have already consumed enough time, in the open forum. how many
minutes? Each person who wants to speak in the open forum is five minutes of exposure per

person.

SR BULL: There are a lot of people, a lot of professionals and they are apparently very
passionate and very developed and very educated regarding certain things and if at some point
in the future they would like to contribute their expertise.

JC: Thank you very much.

MARCEL ESPINZA LOT 116: To think about it, from the exercise room that we have, from the
exercise room, if we can update the equipment we have and perhaps put a television, internet
and if we can invest, nothing to stop us from thinking about it, what if we can put some type of
equipment that can be folded up against the wall to use, say as poker night or a community
event.

JC: Thank you very much.

ARIANA: It would be nice to get it as a proposal.
JC: In the next...

ARIANA: Next year.

MARCEL ESPINZA LOT 116: It's just an idea.

KAREN HERTEL LOT 76: Perhaps it would be a good idea to go, investigate or go a little further
than Martin said about the electric heater pool that he proposed an electric heater, that we could
go with a heater based on sun, a plot that perhaps it would be a good idea to find out and
investigate a little further to see if we could put something solar to benefit everyone with the
warm pool let's say in winter.

JC: Anyone else?

PHIL PIRONE LOT 89: He believes that now that the systems are much more modern and more
efficient, it would be a good idea to investigate how to heat the pool, he gave a brief summary of
what he has spent on propane and electricity with the CFE and all that and apparently there is a
very high difference between what is electricity and what is solar. He puts the idea of also solar
just like Karen.



FLORIAN SCHULZ LOT 23: If | look at how the electricity costs of our community are around
$65,000 a year and plus the inflation percentage from 5 to 10 years, we are going to be
spending more or less $800,000 pesos, we could invest that in solar and then as to recover
these costs in a few years, we have families, our neighborhood that aiready have knowledge of
this and the system is working very well to gather this knowledge and the companies that have
managed to instali systems.

JC: | want to make a brief presentation. The people who have been harassing Ariana have filed
legal complaints that have been resolved with a legal response but that they have been using to
harass her, ‘haha then it is not valid to disguise harassment using the Law, that is what has been
happening, yes? ? Because all the arguments that they have presented have been answered by
law, it is important to point out that the Law on the issue of condominium regime establishes
legal parameters that should not be violated, but leaves the community the responsibility of
self-regulation and as long as they do not If the Law is exceeded or violated, all the agreements
that the community makes are 100% valid and only a Judge can cancel it, that is why the
assemblies are not the space to discuss controversial issues and the administration area is not
designed to, be confronting , she has to ask for legal and necessary advice that generates costs
because she is constantly discussing legal situations, 1 have told Ariana that the Law does not
oblige her to be doing that, that she shouid stop answering them and that if they have an
argument go to Court, and if we have to answer them in court they will have to pay the
expenses they generate.

DAVE TIPTON LOT 86: The harassment towards this lady, the abuse, the trauma that she is
going through because they are calling her and sending emails at midnight, this is a iady, a
single mother who is employed by us to serve us, but she arrives a moment that the schedule
ends, there is no reason to receive or send an email at midnight accusing her and accusing her
is not true and violently and things that you have seen, so we have to do something as a
community, come together as a community and put them Since we ourselves, | believe, have
chosen the lady so that she will serve us as another year that we have to defend her against
these aggressors, right? Protect them.

ITEM 21: "PREPARATION, READING, AND APPROVAL OF THE MINUTES OF THE
ASSEMBLY" '

JC: We close the open forum, we proceed to the preparation, reading and approval of the
minutes of the assembly, which is number twenty-one, that point is being worked on in a note, it
is taken to the office, everything is put in writing, and then it is brought before a notary and That
brings me to point 22 because we are going to need a volunteer to take the certificate once it is
finished to the notary.

ITEM 22: "APPOINTMENT OF A SPECIAL DELEGATE OF THE ASSEMBLY SO THAT IT MAY
OCCUR BEFORE THE PUBLIC NOTARY OF THE LOCATION TO PROCESS THE MINUTES
OF THE ASSEMBLY"

Greg Allen

ITEM 23: "DECLARATION TO CONCLUDED THE 2023 ASSEMBLY"

JC: The last point we conclude the assembly, being 1:58 today.







C.P. JORGE IBARRA MENA

H. Miembros del Comité de Vigilancia.
Haciendas Paloverde Homeowners Association A.C.
Presente

En seguimiento a los informes anuales que se encuentran establecidos en la operatividad de la
asamblea anual, en la cual se informa a los asociados de las actividades, asi como de la situacion
financiera, administrativa y fiscal de esta Asociacion que debidamente presiden, Tengo la amabilidad
de emitir la opinidn operativa, administrativa y financiera de la siguiente manera:

Bancos:

Haciendas Palo Verde opera con una cuenta bancaria en el banco BBVA Bancomer en moneda
nacional con el nimero 0158848823, la cual tiene un saldo al 31 de diciembre de 2022 de
$1,575,032.00.

Ingreso:

Por los distintos conceptos de pagos y cuotas, que estan a cargo de los propietarios del desarrollo, en
el periodo del 1°. de abril hasta el 31 de diciembre del afio 2021 se realizé la captacion de $342,237.99,
la cual en su totalidad ha sido depositada en la cuenta corriente indicada en el punto anterior. Cabe
mencionar que la mayor cantidad de dep6sitos en 2022 se realizé en el primer trimestre del afio fiscal
2022.

Gastos:

Considerando el mismo periodo, del 1° de abril al 31 de diciembre de 2022, el monto de los
desembolsos realizados asciende a $1,285,132.24, determinandose como principales rubros de gasto,
los de Mantenimiento y Conservacion, vigilancia y seguridad, energia eléctrica y finalmente los
servicios administrativos, representando un monto total entre estos conceptos de $1,083,803.89,
representando en nimeros relativos el 84.33% del total de gastos.

En relacién a los gastos no deducibles ascendieron a $15,288.47, los cuales se redujeron en un 35.78%
con respecto al mismo periodo del afio anterior. Lo que denota que la administracién continua en la
busqueda de dar cumplimiento a la diversidad de requisitos fiscales de los comprobantes.

Informes fiscales:

A la fecha se han realizado en su totalidad los enteros de las obligaciones mensuales a las que se
encuentra sujeta la Asociacién Civil, en el mes de febrero se presentard el informe anual como no
contribuyente correspondiente al ejercicio fiscal 2022, dando asi cumplimiento a los plazos legales.

Podemos concluir que la gestion econdmico-administrativa de la presente administracidn se ha

realizado de conformidad con las normas presupuestarias, financieras, contables, fiscales y
administrativas autorizadas, considerando los acuerdos otorgados por los miembros de la asamblea.

ATENTAMENTE

C.P. JORGE IBARRA MENA

Ignacio Ramirez 931 Interior B-2 Col. Centro
1a Paz, B.C.S., México C.P. 23000 Email: cpjorgeibarral@hotmail.com



C.P. JORGE IBARRA MENA

Haciendas Paloverde Homeowners Association A.C.
Presente

In follow-up to the annual reports that are established in the operation of the annual assembly, in
which the associates are informed of the activities, as well as the financial, administrative and fiscal
situation of this Association that they duly preside over, I kindly to issue the operational,
administrative and financial opinion as follows:

Banks:
Haciendas Palo Verde operates with a bank account at the BBVA Bancomer bank in national currency
with the number 0158848823, which has a balance as of December 31, 2022 of $1,575,032.00.

Income:

For the different concepts of payments and fees, which are in charge of the owners of the
development, in the period of the 1st. From April to December 31, 2021, the collection of $342,237.99
was made, which has been deposited in its entirety in the checking account indicated in the previous
point. It is worth mentioning that the largest number of deposits in 2022 were made in the first quarter
of fiscal year 2022.

Costs:

Considering the same period, from the lst. From April to December 31, 2022, the amount of
disbursements made amounts to $1,285,132.24, determining as the main expense items, Maintenance
and Conservation, surveillance and security, electricity and finally administrative services,
representing a total amount between these concepts of $1,083,803.89, representing in relative
numbers 84.33% of the total expenses.

In relation to non-deductible expenses, they amounted to $15,288.47, which were reduced by 35.78%
with respect to the same period of the previous year. Which denotes that the administration continues
in the search to comply with the diversity of fiscal requirements of the vouchers.

Tax reports:

To date, the entire monthly obligations to which the Civil Association is subject have been made in
full, in the month of February the annual report will be presented as a non-taxpayer corresponding to
the fiscal year 2022, thus complying with the deadlines legal.

We can conclude that the economic-administrative management of the present administration has

been carried out in accordance with the authorized budgetary, financial, accounting, fiscal and
administrative regulations, considering the agreements granted by the members of the assembly.

ATTENTIVELY

C.P. JORGE IBARRA MENA

Ignacio Ramirez 931 Interior B-2 Col. Centro
La Paz, B.C.S., México C.P. 23000 Email: cpjorgeibarral @hotmail.com
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Hacnendas Palo Verde Homeowners Association A.C.
Reporte Administradora 2022 / Administrator Report 2022 275 dias/days

Abril f April -

Sefiales para limite de velocidad / signs for speed limit

Camara de seguridad en oficina / Security Camera in office

Pistones para portones entradz principal / Pistons for main entrance gates

Compra de gasolina / Gas purchase ($6,000)

Compra de cafeters / Coffe maker purchase

Mayo 7 May -

Gastos para asambiea extraordinaria / Expenses for extraordinary assembly

Finiquito de compra de pistones / Last payment for pistons purchase

Junio / June

Mantenimiento en cuar‘to de bombas, busqueda s reparacmn de fosa septlca en casa chb/ Mamtenance at the pump room,
search and repair of the septic tank in the casa club

Camaras de vigilancia para caseta / Surveillance cameras for guard house

Servicio de mantenimiente y reparacidn de bombas cuarte de bombas / Pump room maintenance and repair service

Hanorarios legales para asambles extracrdinaria: moderador, secretaria, digitalizacién y presentacidn de minutas en ambos
idlomas / Legat fees for extracrdinary assembly: moderator, secretary, digitalization and prasentation of minutes in both
languages

Pantalia tv para supervision de camaras en caseta, fuente de poder para cdmaras / Tv Screen for monitoring cameras in guard
house, power supply for cameras

Reparacion de fuga en linea principal bajo asfalto: corte en asfalto, limpieza de alcantarillas por tormenta, desazolve de drenajes
pluviales tapados / Main line leak repair under asphalt: asphalt cutting, storm sewer cleaning, desilting of clogged storm drains

Julio [ July ::

Mantemm:entos en casa club Retapszacﬁo de snilas, pantura de ssilas ¥ camastros, mantenimlento ¥ tmta en \ngas de madera y
sombra de palo de arco, pintura en muros / Casa club maintenance: Reuphelstering of chairs, painting of ¢chairs and lounge
chairs, maintenance and ink on wooden beams and pale de arce shade, painting on walls

Cambio de filtro de atberca CC100 / Pool Filter change CC100

Mantenimienta en cuarto de bombas: Camkso de flotador v algunas tuberias / Maintenance in the pump room: Change of float
and some pipes

Compra de gasolina / Gas purchase ($5,000)

Elaboracitn de tapas para registros telmesx / Elaboration of covers for teimex registers

Agosto [ August

Cambio de filtro alberca CC100 / Poo! Filter change CC100

Retiro de antenas de internet {sin uso por nuevos contratos de fibra optica con teimex) / Removal of internet antennas (unused

due to new fiber optic contracts wnth teimex)
Septiembre / September - L

Limpieza profunda en calles, recoleccmn de basura generada por obras en calles ¥ alrededores/ Deep cieannng in streets,
coliection of garbage generated by works in streets and surroundings

Elzhoracién de alcantarilla piuvial frente a lote 53-55 /Construction of storm sewer in fromt of tot 53-55

Limpieza de alcantarilias pluviales por tormentas / Storm Sewer Cleaning

Adquisician de coplas oficiales de minutas protocolizadas para procesos legales / Acquisition of offictal coples of notarized
minutes for legal processes

Octubre / October:

Sondeo y reparacién de cableado en drea de tinaco, fabncacson e |nstala::|o de contrapesos para rleies de tinaco / Survey and
repair of wiring in the water tank area, manufacture and installation of counterweights for water tank rails

Mantenimiente y reparacion de detalles en barra de BBQ, asiento de concrete y alrededores, lijado, entintado y sellade de
concrete / Maintenance and repair of details in BBQ bar, concrete seat and surroundings, sanding, steining and sealing of
concrete

Anticipo para deshierbe de orilla de calle principal y calles de grava 7 Advance for weeding the edge of main street and gravel
streets

Cambio de DVR v cémaras de caseta de vigilancia / Change of DVR system and guard house cameras

Reparacién de herreria y mantenimientc en dreas necesarias: varandales acceso principal, portones de acceso principal, herreria
general en ¢asa club / handrails repair and maintenance in necessary areas: main access railings, main access gates, general
handrails at casa club, iron deors at BBQ,

{Noviembre / November ..

Compra de grava y grav;lla para reparacnon de calle pcsterlor a temporada de iluwas / Purchase of gravel aﬂd fme graveE for
street repair after the rainy season

Fumnigacidn en casa club / Casa club fumigation

Finiguito de limpieza de orilla de calles y deshierbe / last payment for streat edge cleaning and weeding

Limpieza profunds en calies, recoleccien de basura generada por obras en calles y alrededores / Deep cleaning in streets,
collection of garbage generated by warks in streets and surroundings

Impuesto predial de lote de servicios (cuarto de bombas) / Service lot property tax {pump rocm)

Pago de revista anual para pickup Tornade / Annual magazine payment for Tornado pickup

Reparacion de plafon y molduras en gimnasio / Repair of ceiling and moldings in gym

Mantenimiento de cuarto de bombas: Compra e instalacidn para vaivula de lenado para cisterna y mejoras en flotador de cobre
/ Pump room maintenance: Purchase and instaliation of a filling valve for a cistern and improvements in a copper float .

IDiciembre / December

Mejoras para laptop de vigilancia, memorla conf"guramén de camaras en Iaptop / Improvements for guard house !aptop,
memary, configuration of cameras in laptop

Soporte técnico por problemas de internet posterior a cambios por Telmex / Techpical support for internat problems afte
changes by Telmex )

Notariado de minutas ordinarias y extraordinarias 2022 / Notary of ordinary and extraordinary minutes 2022

Limpieza profunda en calles, recoleccion de basura generada por obras en calles y alrededores / Deep cleaning in streets,
coilection of garbage generated by works in streets and surroundings

idel
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Depésitos de construccién 2022 f Construction deposit 2022 Por casa / per home $50,000.00
MES /N * [FINALIZADO/|REEMBOLSADO /

Diclembre 2021/ December 2021 - .

*FINISHED.

‘REFUNDED:

03-dic |Casa 65: Nueva Casa / New home:  Carlos Campos, Brenda Espinoza / luliana Espincza
06-dic |Casa 57: Nueva Casa / New home:  Liliana FitzSimons / Esteban Sanchez

Eniero 2022 / January 2022 o
34-ene |Casa 115: Nueva Casa / New home:  Jill Bull / Esteban Sénchez

Febrero 2022 / February 2022

14-feb |Casa 26: Puente, garage y casita / Bridge, garage and casita:  Nestor y Lisabeth / David duefias
24-feb |Casa 116: Nueva Casa / New home:  Tom & Marcell / Carlos Gonzalez Valero \/ \/
Abril 2022 F April 202270 5o e
13-abr |Casa 74: Nueva Casa / New home:  Tony y Kate Mounts / Esteban Sanchez (7-may-21} \/ \/
Mayo 2022 JMay 2022 . oo st e e
04-may |Casa 119: Nueva Casa / New home: Lina Zermefio y Francisco Vergara / Isaac Geraldo y cop
Junio 20227 June 2022 30
08-jun |Casa 18: Nueva Casa / New home: Richard Costoff / Esteban Sanchez
24-jun |Casa 108: Nueva Casa / New home: Richard Kubik y Rosa Mering / Esteban Sanchez
Julio 2022/ July 2022 5 ik e R
04-jul |Casa 87: Nueva Casa / New home: Steve Robello / Carlos Gonzalez Valero \/ \/
12-jul |Casa 122: Nueva Casa / New home: Diane Mcymond / Esteban Sanchez v Vv

Septiembre 2022 / Septeémber2022 . s

23-sep [Casa 91: Nueva Casa / New home: Ezequiel Arredondo / Esteban Sanchez

Octubre 2022/ October2022.i - i

28-oct |Casa 58: Nueva Casa / New home: Peter Miihe / Victar de Luna

Noviembre 2022/ November 2022 1700 i i i i i

15-nov |Casa 116: Nueva Casa / New home: Tomy Marcel / Carlos Gonzalez Valero

17-nov |Casa 43: Nueva Casa / New home: Lineth Unzon / Constructora Becerra

Resumen /. Summary - oo

Total de depdsitos Reemboisados / Total Deposits Refunded

$300,000.00

Total de depdsitos NO Reembolsados / Total deposits NOT Refunded

$450,000.00

idel
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Hamendas Paio Verde Homeowners Association A.C.
Reporte Administradora / Administrator Report

Ariana Gisela Sanchez Toyes

Administradera HOA HPV Saldo de Operacién inicial Abril 2022
2022 fnitial Operating Balance, April 2022

$ 2,688,619.52

DESCRIPCION./ DESCRIPTION

Saldo de Operacion a Diciembre 2022 / Operation Balance to December 2022 +

$ 1,575032.00

Saldo operacidn final de estado de cuenta / Final
transaction balance of account statement

Fondo de Reserva al 31 de Marzo 2022 / Reserve Fund as of March 31, 2022 -

S 483,420.20

Depdsito de construccién pendiente por reembolsar / Construction deposit due to be refunded -

$ 450,000.00

Lasas/homes: 18, 26, 43, 57, 58, 65, 108, 115, 119

SALDO/BALANCE $ 641,611.80 -
C d tas de limpieza de asfalto por construcciones con probleméticas de b d Asphalt cleaning charge fees
argo de cuol as .[ p : p cciones con p s de basura de obra / Asp g B i 4,200.00 Lotes/lots: 96, 39,26, 115, 119, 61
for constructions with construction garbage problems
Multas por falta al reglamento / Fines for failure to comply with the regulations -is 1,600.00 Loteflot: 119, 122
Reservas casa club / Casa club reservations -1 S 2,200.00 Loteflot: 122

SALDO/BALANCE

$ 634,211.80




Informe del Presidente, Haciendas Palo Verde

£l Centenario, La Paz, BCS Mx

28 de enero de 2023

Evaluacion de Ia Administradora Sra. Ariana Sanchez, afio Fiscal 2022

Presentado por Greg Allen
Presidente dei Comité de Vigilancia

Durante el afio fiscal 2022, se considera que la Sra. S&nchez ha ejecutado sus deberes de administradora y ha
cumplido o superado las expectativas de los propietarios y el Comité de vigilancia. Ha realizado sus deberes de
manera profesional, considerada y respetuosa. Cuando surgieron situaciones que tenian el potencial de conflicto
o preocupacién, buscé el consejo del comité o pidié nuestra opinion sobre los planes que estaba considerando.

e Comunicaciones: Ariana ha seguido comunicéndose con los propietarios durante todo el afio. Su
principal canal de comunicacion es el correo electrénico, pero también usa el teléfono y Facebook para transmutir
o informar a los propietarios sobre la informacién necesaria. Comunicarse con todos los propietarios ha sido un
desafio, ya que no tiene la informacién de contacto de todos los propietarios. Sus comunicaciones, tanto orales
como escritas, han sido profesionales y corteses. Su espafiol es excelente, y su inglés, aunque no habla como
hablante nativo, es muy bueno.

e Finanzas: Ariana, ha hecho un excelente trabajo manteniendo el presupuesto este afio. Pudo encontrar
ahorros en algunas areas para compensar los gastos adicionales en otras. En generai, debemos terminar
el afio cumpliendo con el presupuesto. Ella ha identificado varios gastos grandes futuros que log
propietarios necesitaran para decidir cémo y cuando los cubriremos.

s Resolucién de conflictos: Ariana ha trabajado con varios propietarios para resolver conflictos y
garantizar que todos los propietarios conozcan y cumplan las "Reglas de operacion”, los reglamentos y las
Guias de disefio. Cuando ha habido un conflicto entre los propietarios o no se han seguido las reglas,
Ariana ha trabajado para resolver los problemas. Ella no ha dudado en abordar temas complicados ©
dificiles.

« Comité de Supervisién: Ariana se ha puesto a disposicion para reunirse con el Comité de Supervision
al menos una vez al mes y con mayor frecuencia. Estaba abierta a considerar nuestras opiniones y
sugerencias antes de tomar decisiones dificiles. Continuamente trata de considerar qué es lo mejor para
todos los propietarios, no solo para uno o dos. Hubo algunos casos en los que pudo, o debid haber tamado
algunas medidas antes, o haber revisado algunas comunicaciones con todos fos propietarios antes del
envoi del mismo. Estos han sido revisados con ella y ella ha aprendido de estas experiencias para evitar
este tipo de problemas en el futuro.

Es nuestra opinion que la Sra. Ariana Sénchez ha desempefiado sus funciones de manera ejemplar, y
esperamos que continde sirviendo en el cargo de Administradora.

Respetuosamente,
Greg Allen, presidente
David Tipton, Secretario
Rob Skinner, tesorero

Comité de Vigilancia, Haciendas Palo Verde




President’s Report, Haciendas Palo Verde

El Centenario, La Paz, BCS Mx

January 28, 2023

Evaluation of Administrator Ms. Ariana Sanchez, Fiscal Year 2022

Presented by Greg Allen

President of the Oversight Committee

During the Fiscal Year of 2022 it is felt that Ms. Sanchez has executed her duties of Administrator, and has met, or
exceeded the expectations of the owners, and the Oversight Committee. She has performed her duties in a
professional, thoughtful, and respectful manner. When situations arose that had the potential for conflict or
concern, she has sought the advice of the committee, or asked our opinion of the plans she was considering.

Communications: Ariana has continued to communicate with the owners throughout the year. Her primary
channel of communication is email, but also uses telephone and Facebook to relay or inform owners of
needed information. Communicating with all the owners has been challenging, as she does not have
contact information from all the owners. Her communications, both oral and written have been professional
and courteous. Her Spanish is excellent, and her English all though she doesn’t speak as a native speaker
is very good.

Finances: Ariana, has done an excellent job in maintaining the budget this year. She was able to find
savings in some areas to offset the additional expenses in others. Overall, we should end the year meeting
the budget. She has identified several future large expenditures that the owners will need to decide how
and when we will meet them.

Resolving Conflicts: Ariana has worked with various owners to resolve conflicts and to insure that aif
owners know and abide by the “Rules of Operation”, the Bylaws, and the Design Review Guidelines. When
there has been conflict between owners, or rules have not been followed, Ariana has worked to resolve the
issues. She has not been hesitant to address complicated or difficult issues.

Oversight Committee: Ariana has made herself available to meet with the Oversight Committee at least
monthly, and frequently more often. She was open to considering our opinions and suggestions before
making difficult decisions. She continually tries to consider what is best for the all the homeowners, not just
one or two. There were a few instances where she could, or should have taken some action steps sooner,
or had some communications to all owners reviewed prior io sending. These have been reviewed with her,
and has learned from these experiences o avoid these types of issues in the future.

It is our opinion Ms. Ariana Sanchez has performed her duties in an exemplary manner, and it is our hope that
she will continue to serve in the position of Administrator.

Respectfully submitted,

Greg Allen, President

David Tipton, Secretary
Rob Skinner, Treasurer

Haciendas Palo Verde Oversight Committee
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Haciendas Palo Verde Homeowners Association A.C.
Presupuesto: 1 Abril 2022 - 31 de Marzo 2024/Budget: April 1, 2023 - March 31, 2024

CONTRIBUCIONES
Cuota anual/Annual Dues {3 14,524 x 106 Lotes / Lots) 31,539,596
GASTOS / EXPENSES
1 Administrador HOA - HOA Administrator $2,177.66
Contaduria/Banco - Accounting/Banking $367.76
Honorarios Legales, Notarfa - Legal Fees, Notary 5878.83
Seguro (areas comunes y pickup)- insurance (common areos and pickup) $105.96
Teléfano e internet (Telmex / Telcel) - Phone and internet (Telmex / Telcel) $359.38
vVigilantes - Watchmen (24/7) (50% del total) $2,813.03
Jardineria y Limpieza de Areas Comunes - Gardening and cleaning of Common Areas $983.65
[ Gasolina / mantenimento de pickup - gas / maintenance for pickup $284.40
Mejoras/Mantenimiento - Improvements/Maintenance $1,723.90
Recubrimiento asféltico a calle - Road Seaf Coat $1,833.96
Alberca - Pruebas, guimicos y mantenimiento/Pooi - chemicals, tests and Maintenonce 5968.30
Electricidad (CFE): Caseta y Casa Club - Electric Bill {CFE): Guard House gnd Casa Club $924.15
Agua (Alberca y rlego) - Water (Poo! and Landscape Watering) $173.53
Misceldneos - Miscellaneous 5286.88
Flete de Basura - Trash freight $46.22
|Cuota Serviclos/ Services Dues (S 8,147.50 x 2 Casa Club y Caseta) $172.35
Fondo de Raserva / Reserve fund $424.53
Cuota anuat ordinaria por lote / Ordinary Annual fee per lot: 514,524
—{CONTRIBUCIONES POR SERVICIOS / CONTRIBU
GASTOS / EXPENSES
Vigllantes - Watchmen (24/7) (50% del total) $3,675.81
Gasolina / mantenimento de pickup - gas / maintenonce for pickup $503.36
Flete de Basura - Trash freight $121.99
Bombeo / Pumping $2,786.89
Supervisién de bombas - Pumps supervising (24/7) $768.68
ecaleccién de basura - Garbage collection (4 per month) $828.59
Cuota anual de servicios por casa / Services Annual fee per home: $8,685
Pago de Cuata anual Ordinarla y de servicios / Payment of Ordinary and Services Annual fee:l SZ3,210|

iAdministracibn t Nota: Esta es solo una propuesta de presupuesto, cuzlguier miembro puede proponer tambios, hasta que el presupuesto sea
probado por la mayoria / Note: This is only a budget proposal, any member can propose changes, until the budget is approved

y the majority




I-iaciendas Palo Verde Homeowners Association A.C.
Presupuesto: 1 Abril 2023 - 31 de Marzo 2024/Budget: April 1, 2023 - March 31, 2024

2023 2022
T e VT SR e -_--BUDGET s
Cuota anual/Annual Dues {5 14,524 x 106 Lotes / Lots} $1,539,596 $1 155, 568 33% 3384 028
GASTOS / EXPENSES
| Administrador HOA - HOA Administrator $230,832 $213,733 g% 517,099
2 Contadurfa/Banco - Accounting/Banking $38,982 $36,095 8% $2,888
. 3.tHonorarios Legales, Notaria - Legal Fees, Notary $93,156 548,600 87% 544,556
4 Seguro {areas comunes y pickup)- insurance {common areas and pickup) 511,232 510,400 8% $832
i5:1Teléfono e internet (Telmex / Telcel) - Phone ond internet (Telmex / Telcel) 538,094 $15,160 151% $22,934
Vigilantes - Watchmen (24/7) $298,181 $276,093 8% $22,067
Jardineria y Limpieza de Areas Comunes - Gardening and cleaning of Common Areas 5104,267 $90,667 15% $13,600
Gasclina / mantenimento de pickup - gas / maintenance for pickup 530,147 627,814 8% $2,233
Mejoras/Mantenimiento - Improvements/Maintenance $182,733 5126,023 45% $56,710
Recubrimiento asfaltico a calle - Road Seal Coat $194,400 $76,362 155%1 $118,038
Atbarca - Pruebas, quimicos y mantenimiento/Peool - chemicals, tests and Maintenance $102,640 572,640 41% 530,000
Electricidad (CFE): Caseta y Casa Club - Electric Bilf {CFE): Guard House and Casa Club 597,960 $60,632 62% 537,328
Agua (Alberca y riega) - Water (Pool and Landscape Watering) 518,385 517,032 8% $1,263
Miscelaneos - Miscellaneous 530,409 $17,971 69% 512,438
Flete de Basura - Trash freight 54,899 $4,536 8% 5363
Cuota Servicios/ Services Dues ($ 9,134.55 x 2 Casa Club y Caseta) $18,269 $16,709 9% $1,560
Fondo de Reserva / Reserve fund 545,000 545,000 0% 50
Gastos presupuestados - Budgeted Expenses 51,539,596 $1,155,568 33.2% $384,628
Cuota anual ordinaria por lote / Ordinary Annual fee per lot: $14,524 $10,902 33.2% 53,622
SpRESUPUESTO L L] Pnésu;aue.é:rd ey 5779 | § Inerernanto total
vt - B : BUDGET sl : nah 5 / Stotal Increase
Cuota Serwuos/ Ser\nces Dues (S 9, 134 55 X 58 casas/homes) $529,804 5417 717 27%}  $112,087
Cuota Servicios/ Services Dues {$ 9,134.55 x 2 Casa Club y Caseta) $18,269 516,709 9% 51,550
Total ingresos / Total Income $548,073 $434,425 26%1  $113,647
GASTOS / EXPENSES
Vigitantes - Watchmen {24/7} (50% del total) $224,224 $207,615 8% $16,609
Gasolina / mantenimente de pickup - gas / maintenance for pickup $30,705 $27,914 10% $2,791
Flete de Basura - Trash freight §7,441 §5,724 30% §1,717
Bombeo / Pumping $170,000 $100,000 70% 570,060
Supervision de bombas - Pumps supervising (24/7) 546,882 $37,584 25% $9,305
Recoleccién de basura - Garbage collection (4 per month) $50,544 538,880 30% 511,664
Gastos presupuestados - Budgeted Expenses $529,804 $417,717 27%!  $112,087
Cuota anual de servicios por casa / Services Annual fee per home: $9,134.55 $8,354.33 5.3% $780
Pago de Cuota anual Ordinaria y de servicios / Payment of Ordinary and Services Annual fee:r SZS,GSQ] $19,256| 22.9% £4,403

ota: Esta es solo una propuesta de presupuesto, cualquier miembro puede proponer cambios, hasta que ef presupuesto sea aprobado por la
ayorfa / Note: This is only a budget proposal, any member can propose changes, until the budget is approved by the majority




¢ Lig. Jorge L. Alvarez Gédmez
NOTARIC PUBLICC

Lie. G, Cigudatt Alvarez Gaume
NOTARIO ADBCRITO

¢ L& Pgz, Baje Callfornla Sur

--------- YO, EL LICENCIADO JORGE LEONCIO ALVAREZ GAMEZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO ONCE,
CON EJERCICIO EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, CERTIFICO: QUE EL APODERADQ DE LA
ASOCIACION CIVIL HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION, A.C., ACREDITG SU
PERSONALIDAD ANTE EL SUSCRITO CON LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
--------- La personalidad del C. GREGORY SCOTT ALLEN, se acredita con el acta de Asamblea que en este
acto se protocoliza, y la legal existencia de la asociacion civil HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS
ASSOCIATION, A.C., se acredita con los siguientes documentos: ‘

--------- a) Escritura pUblica numero dos mil setecientos sefenta y seis, del volumen nimero noventa y seis, de
fecha veintitrés de noviembre del afio dos mil siete, otorgado ante fa fe del Licenciado Radl Juan Mendoza
Unzon, Notaric PUblico nimero Quince en esta Entidad, y cuyo primer testimonio aparece debidamente inscrito
en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad bajo &l nimero 38, del volumen X de s.C
y A.C., seccion comercio, de fecha seis de diciembre del afio dos mil siete, la cual contiene la CONSTITUCION
de la sociedad *HACIENDAS PALO VERDE HOMEQWNERS ASSOCIATION” ASOCIACION CIVIL, de la cual
copio lo conducente: CLAUSULAS: PRIMERA.- La denominacion de la Asociacion es HACIENDAS PALO
VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION", sequida siempre de las palabras ASOCIACION CIVIL o de su
abreviatura A.C..- SEGUNDA.- El domicilio de la Asociacion es de NOVENTA Y NUEVE ANOS, contados a partir
de la fecha de firma de esta escritura.- CUARTA.- La Asociacion tendra por objeto: &) Fomentar la sofidaridad y
la unién entre los vecinos, velando por la conservacion de su comunidad, que se distinguira por ser una
comunidad organizada y planeada, teniendo como objetivo principal la vida en comin y el mejoramiento del
fraccionamiento campestre rustico “HACIENDAS PALO VERDE'".- b) Organizar la participacion de los vecinos en
jos frabajos de conservacion, mantenimiento y desarrollo social en el fraccionamiento campestre rustico
HACIENDAS PALO VERDE.- ¢) Proporcionar el desarrollo de la comunidad, el respeto y la obediencia a los
Estatutos, al Reglamento Interior, af Documento de Estandares Arquitectonicos, y en general a las normas y
leyes emitidas por las autoridades de gobiemno que rijan esta comunidad, participando a través de la
organizacion de actividades diversas segln las necesidades y los intereses de la colectividad en el
" fraccionamiento campestre rustico ‘HACIENDAS PALO VERDE"..- QUINTA.- La Asociacion es de
NACIONALIDAD MEXICANA CON CLAUSULA DE ADMISION DE EXTRANJEROS...- DECIMA TERCERA.- La
Asociacion Civil estars representada y administrada por un Consejo Directivo, el cual esfara integrado por un
Presidente, un Secretario, un tesorero. Miembros del Consejo Directivo, como requisito de su puesto, deben
haber adguiride y ser titular de una o varias unidades dentro del fraccionamiento campestre rustico HACIENDAS
PALO VERDE, a excepcion de los tres fundadores, EI Presidente seré el representante legal y el responsable de
vigilar que se cumplan con los objetivos para los cuales fue creada la Ascciacion Civil y vigilar el fiel
cumpiimiento de los demas objetivos y ordenamientos que sefialan los Estatutos, en consecuencia estara
facultado para llevar a cabo todos los actos inherentes a dichos fines, sin mas limitaciones que las previstas y
tendra las siguientes facultades y poderes: |.- Para Pleitos y Cobranzas, con todas las facultades generales y
especiales que requieran clausula especial de acuerdo con la ley, por lo que se le confiere sin limitacion alguna,
de conformidad con lo establecido en el primer parrafo del articulo dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del
Cadigo Civil para Baja California Sur y sus correfativos del Cédigo Civil Federal y de los Codigos de los Estados
de fa Replblica Mexicana...- |l.- Para administrar bienes, de conformidad con lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del Cédigo Civil para Baja California Sur y sus
correlativos del Codigo Civil Federal y de los Codigos Civiles de los Estados de la Republica Mexicana.- Iil.- Para
actos de dominio de conformidad con lo dispuesto en ef tercer parrafo del articulo dos mil cuatrocientos sesenta
y ocho del Codigo Civil para Baja California Sur y sus correlativos del Cddigo Civil Federal y de los Cédigos
Civiles de los Estados de la Reptblica Mexicana.- V.- Para emitir y suscribir titulos de crédito en términos del
articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.-Para abrir y cerrar cuentas bancarias a
nombre de la asociacién, girar en contra de elias y designar a las personas que giren en conira de las mismas.-
Vl.- Para otorgar y revocar poderes generales o especiales, con o sin facultades de sustitucion, asi como para
revocar los poderes que otorgue.- VIl.- Convocar a las Asambleas Generales Ordinarias y Extraordinarias de
Asociados.- VIII.- Para emitir las normas internas de la Asociacion necesarias para el cumplimiento de sus fines
sociales.- IX.- Para contratar y remover funcionarics y empleados de la Asociacion y determinar sus funciones y
remuneraciones.- X - Presentar casa afio las cuentas de la Asociacion a la Asamblea General Ordinaria para su
examen y aprobacion.- XI.- Ejecutar las rescluciones de la Asamblea General - XIl.- Organizar grupos de trabajo
y comités que lo auxilien en el desempefio de tareas o actividades especificas.. - ACUERDOS: 1.-La sociedad
serd administrada por un CONSEJO DIRECTIVO, que estard integrado por las siguientes personas:
PRESIDENTE: LICENCIADO JOSE LUIS GAYTAN MEDINA.- SECRETARIO: INGENIERO ESTEBAN
SANCHEZ PINEDO.- TESORERO: LICENCIADO JORGE !BARRA MENA- Il.- Al Presidente del Consejo
Directivo de la Asociacién se le confiere la totalidad de facultades contenidas en &l Articulo Décimo Tercere de
los presentes estatutos, mismo que se tienen agui por reproducidos como si a la letra se insertasen...- Copia de
dicho documento se envia al apéndice del presente instrumento. - e
--------- b) Escritura pblica nimero tres mil seiscientos cuarenta y ocho, del volumer cle
fecha siete de agosto del afio dos mil ocho, otorgada ante la de del Licenciado Raul
Notario Plblico nimero Quince en esta Entidad, en la cual se hace contar'la” protoco
Asamblea General extraordinaria, de fecha cinco de julio del afio dos mil ocho, que
HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION, A.C., mediante.la cual

eifita y uno, de

’Eﬁ{@?@ Unzon,
gi'%ifg\cta de
Pt‘scgciacic')n




Acta Constitutiva de la Asociacion Civil por motivo de la integracion del Régimen de Propiedad en Condominic a
esta Asociacion, por io que el fraccionamiento campestre rustico HACIENDAS PALC VERDE, se modifica 2
fraccionamiento en Régimen Condominial HACIENDAS PALO VERDE.
--------- ¢) Escritura publica nimero cuatro mil trescientos sesenta y uno, del volumen ciento cincuenta y cinco,
de fecha diecisiete de marzo del afio dos mil nueve, otorgado ante la fe del Licenciade Radl Juan Mendoza
Unzon, Notario PUblico nimero Quince en esta Entidad, en la cual se hace contar la Protocolizacion del acta de
asamblea de la asociacion HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION, A.C., celebrada el dia
treinta y uno de enero del afic dos mil nueve, en fa cual, entre ofros, se acordo la integracion del Comité de
Vigilancia de la Asociacion, quedando integrado por las siguientes personas: PRESIDENTE: LIC. JOSE LUIS
GAYTAN MEDINA.- SECRETARIO: ING. ESTEBAN SANCHEZ PINEDC.- TESORERO: JORGE IBARRA
MENA,
--------- d) Escritura pObiica nimero cinco mil cuatrocientes cinco, del volumen ciento ochenta y ocho, de fecha
veintidos de febrero del afio dos mil diez, otorgada ante la fe del Licenciado Radl Juan Mendoza Unzon, Notario
Plblico nimero Quince en esta Entidad, en fa cual se hace contar la Protocolizacién del acta de asambiea de la
asociacion HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSCCIATION, A.C., celebrada el dia treinta de enero
del afio dos mil diez, en la cual , entre otros, se acordé la eleccidn del Comité de Vigilancia de la Asociacion para
el afio dos mil diez, quedando integrade por las siguientes personas: PRESIDENTE: LIC. JOSE LUIS GAYTAN
MEDINA.- SECRETARIO: GLENN SANDFORD .- TESORERO: JORGE IBARRA MENA,
————————— e) Escritura pblica nimero seis mit ochocientos diez, del volumen doscientos treinta y siete, de fecha
veintidés de junio del afio dos mil ence, otorgada ante la fe del Licenciade Radl Juan Mendoza Unzon, Notario
Publico nimero Quince en esta Entidad, en la cual se hace contar la Protocolizacién del acta de asamblea de la
asociacién HACIENDAS PALO VERDE HOMEQWNERS ASSOCIATION, A.C., celebrada el dia veintinueve de
enero de! afio dos mil once, en la cual, entre ofros, se acordd aceptar a los nuevos miembros Consejo,
guedando integrado por las siguientes personas: PRESIDENTE: GLENN SANDFORD.- SECRETARIO: JOSE
LUIS GAYTAN MEDINA.- TESORERQ: JORGE |IBARRA MENA.
--------- f) Escritura plblica nimero siete mil ochocientos setenta y tres, del volumen doscientos setenta, de fecha
dos de agosto del afio dos mil doce, otorgada ante la fe del Licenciado Rall Juan Mendoza Unzon, Notario
Plblico nimero Quince en esta Entidad, en la cual se hace contar fa Protocolizacitn del acta de asambiea de la
asociacion HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION, A.C., celebrada el dia veintiochc de
enero del afic dos mil doce, en la cual, entre otros, se acordd el nombramiente de la scciedad PROMOTORA
PALO VERDE, SA. DE C.V. como Administrador de la asociacion, asi como la eleccién del Comité de
Vigilancia de la Asociacion para el afio dos mil doce, quedando integrado por las siguientes personas:
PRESIDENTE: CHARLES KEITH HUPCEY .- SECRETARIO: JOSE LUIS GAYTAN MEDINA.- TESORERO:
JORGE IBARRA MENA y como Miembros Auxiliares del Comité se designaron a los sefiores MARIA AGUIRRE
y SCOTT GARDNER.
--------- g) Escritura plblica nimero ocho mil setecientos cchenta y cuatre, del volumen trescientos uno, de fecha
veinticinco de agoste del afio dos trece, oforgada ante la fe del Licenciado Rall Juan Mendoza Unzon, Notario
Plblico nimero Quince en esta Entidad, en la cual se hace contar |a Protocolizacion del acta de asamblea de ia
asociacion HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION, A.C., celebrada el dia veinticinco de
enerc dei afio dos mil trece.
————————— h) Escritura pablica nimero nueve mil cuatrocientos treinta y cuatro, de! volumen trescientos veintidds, de
fecha nueve de junio de afio dos mil catorce, otorgada ante la fe del Licenciado Ratl Juan Mendoza Unzon,
Notario Plblice nimero Quince en esta Entidad, en ta cual se hace contar |a Protocolizacion dei acta de
asamblea de la asociacion HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSQCIATION, A.C., celebrada el dia
veinticinco de enero del afio dos mil catorce, en la cual, entre ofros, se acordd: |.- La reeleccion de la C. Olivia
Mernandez como Administradora de ia Asociacion; Il.- La designacion de; PRESIDENTE: CHUCK HUPCEY.-
SECRETARIO: NCRMAN PEREZ.- TESORERO: JOSE LUIS GAYTAN MEDINA,
————————— i) Instrumento plblico nimero cincuenta y un mil ochocientos cuarenta y cuatro, del libro mil cchocientos
cuarenta, de fecha trece de enerc del dos mil dieciséis, otorgada ante la fe de la Licenciada CINTHIA
CLAUDETT ALVAREZ GAUME, Notario Plblico Adscrita a la Notaria Publica Numero Onee, cuyo fitular es el
Licenciade JORGE LEONCIO ALVAREZ GAMEZ, con ejercicio en el Estado de Baja California Sur,
debidamente inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, bajo el nimero 305
del volumen X1V, seccion SC y AC, con fecha veinte de enero del dos mil dieciséis, en la cual se hace contar la
Protocolizacion del acta de asamblea de la Asociacién Civil denominada HACIENDAS PALO VERDE
HOMEOWNERS ASSOCIATION, A.C., celebrada el dia treinta y uno de enero del dos mil quince, en la cual,
entre ofros, se acordd: |.- Designar como Administrador de la Ascciacion para el afic de ejercicio 2015, a la C.
OLIVIA HERNANDEZ TELLEZ; Ii.- La designacidn de; PRESIDENTE; CHUCK HUPCEY .- SECRETARIO: ALJE
KAMMINGA.- TESORERQ: BEV DURVIN.
--------- j} Instrumento plblico nimero cincuenta y dos mit cuatrocientos veintiocho, del fibro mil ochocientos
sesenta y cinco, de fecha veintiséis de septiembre del dos mil dieciséis, otorgado ante Ia fe del Suscrito Notario,
en la cual se hace contar la Protocolizacion del acta de asamblea de la Asociacion Civil denomina HACIENDAS
PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION, A.C., celebrada el dia treinta de enero del dos mil dieciséis, en
la cual, entre otros, se acordé: |- Designar como Administrador de la Asociacion para el afio de ejercicio 20156-
2017, a la C. OLIVIA HERNANDEZ TELLEZ: il.- La designacion de: PRESIDENTE. PEGGY WESTBERG.-




i B Lic. Jorge L. Alvarez Ghinez
NOTARIC PUBLICD

Lig. &, Glaudett Alvearse SGauma
NOTARIS ADBQRITO

i La Paz, Saje ulifornia Sur

NOTA

que en copia envio al apéndice de este instrumento. :
--------- k) Instrumento plblico numero cincuenta y tres mil cuatrocientos cincuenta y uno, libro ndmero mil
novecientos cuatro, de fecha veintitn dias del mes de noviembre del afio dos mil diecisiete, otorgado ante la fe
del Suscrito Notario, en la cual se hace contar la Protocolizacion del acta de asamblea de la Asociacion Civil
denomina HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION, A.C., de fecha veintiocho de enerc del
afio dos mil diecisiete, documento del cual copic lo conducente: “...- CLAUSULAS.- PRIMERA.- Con la presente
Acta Notarial queda Protocolizada el Acta de Asamblea General Ordinaria del Régimen de Propiedad de
Condominios “Hacienda Palo Verde, de la Ascciacién denominada HACIENDAS PALO VERDE HOMEQWNERS
ASSOCIATION, ASOCIACION CIVIL, celebrada con fecha veintiocho de enero de dos mil diecisiete.-
SEGUNDA.- Conforme al acta que se protocoliza se tiene por aprobados los acuerdos tomados en dicha
asamblea, enfre otros:.- .- Queda integrado el Comité de Vigitancia de la siguiente manera: - PRESIDENTE: JIM
PARDUE.- SECRETARIO: MICHEL. LACOCQUE.- TESORERO: LUIS FERNANDO ESPINOZA ORANTES.-
SUPLENTE: JIM MACDONALD.- SUPLENTE: SUSAN FOGEL - Il.- Se designd como Administrador de la
Asociacidn para el ejercicio 2017-2018, a la Arquitecto ARIANA SANCHEZ, con las siguientes facultades:.-
Poder General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion, Poder para Actos de Daminio
LIMITADO a aceptar hipotecas, bienes muebles e inmuebles en dacién en pago, y efectuar transacciones
que impliquen un efecto positivo patrimonial para la asociacion. asi como a flevar a cabo todo tipo de
gestiones a fin de defender su patrimonio, con todas las facuitades generales y las especiales que requieran
Clausula Especial conforme a fa Ley; seglin establece los articulos 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho y
2476 dos mil cuatrocientos setenta y seis del Cédigo Civil en vigor para el Estado de Baja California Sur y de tos
articulos 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro y 2587 dos mil quinientos ochenta y siete del Codigo Civil
Federal, y sus correlativos en Baja California Sur y las demés Entidades de la Republica Mexicana, que de forma
enunciativa y no limitativa, se expresan a continuacion.- A) PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS, en los términos del Primer Parrafo del Articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del
Codigo Civit Federal vigente, articulo 2468, del Codigo Civil para e Estado de Baja California Sur y articulos
correlativos o concordantes de los Cédigos Civiles de cada uno de los Estados de la Repiblica Mexicana y del
Distrito Federal, con todas ias facultades generales y las especiales que requieran clausuia especial, de manera
enunciativa y no limitativa, gozaran, entre otras de las siguientes facultades: - [).-Para interponer y desistirse de
toda clase de acciones, juicios y recursos, inclusive del juicio de amparo.- il).-Para articular y absolver
posiciones - 11).-Para recusar.- IV).-Para transigir.- V).-Para hacer y recibir pagos.- VI)-Para hacer cesion de
bienes.- VII).-Para comprometer en arbitros.- VIIl).-Para reconocer firmas, documentos y redargiiir de faisos a los
que se presenten por la parte contraria.- 1X).-Para presentar testigos, tachar y re-preguntar & los de la parte
contraria.- X).-Para concurrir a remates, hacer posturas y pujas y solicitar la adjudicacion de bienes.- Xl}.-
Gozaran de facultades para presentar denuncias y querellas de caracter penal, constituyéndose en
coadyuvantes del Agente del Ministerio Plblico, otorgando el perdén en los casos que proceda - XIH).-Quedan
facultados para recusar Magistrades, Jueces, Secretarios, Peritos y demés Funcionarios que conforme a la Ley
pueden ser objeto de recusacion, sin causa, con causa ¢ bajo protesta de Ley; quedando facultados asl mismo
para contestar toda clase de demandas, oponer excepciones y defensas, y en su ¢aso promover
reconvencionses - B) PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, en los férminos del Segundo
Parrafo def Articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal vigente; Segundo
Parrafo del articulo 2468, del Cédigo Civil para el Estado de Baja California Sur y sus articulos correlativos o
concordantes de los Cédigos Civiles de cada uno de los Estados de la Replblica Mexicana y del Distrito Federat;
asi como, Representar a la Sociedad ante toda clase de Autoridades, sean éstas Federales, Cstatales o
Municipales, ya sean Administrativas, Judiciales, Legislativas y ante toda clase de personas fisicas o morales -
C) PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN MATERIA LABORAL. Fungir como
representantes legales de la Sociedad, y tendran facultades para Actos de Administracion en materia laboral
para los efectos prescritos en los Articulos 11 once, 46 cuarenta y seis, 47 cuarenta y siete, 134 ciento treinta y
cuatro, fraccion || sequnda, 523 quinientos veintitrés, 688 seiscientos ochenta y ocho, 692 seiscientos noventa y
dos, fracciones | primera, !l segunda y IIf tercera en relacién con los Articulos 786 setecientos ochenta y seis y
876 ochocientos sefenta y seis de la Ley Federal del Trabajo, y en los términos de los Articulos 787 setecientos
ochenta y siente, 788 setecientos cehenta y ocho, 873 ochocientos setenta y tres, 874 ochocientos sefenta y
cuatro, 875 ochocientos setenta y cinco, 878 ochacientos setenta y ocho, 879 ochocientos setenta y nueve y 884
ochocientos cchenta y cuatro de tal Ordenamiento Juridico Laboral, incluyendo en forma enunciativa y no
limitativa el ejercicio de las facultades que se le confieren conforme a los preceptos legales antes invocado, fa
representacion de la Sociedad poderdante en las Audiencias de Conciliacion, Demanda y Excepciones,
Ofrecimiento y Admision de pruebas a que ésta fuera citada, asi como la negociacion de Contratos Colectivos ¢
Individuales de Trabajo; Actuar ante o frente a los Sindicafos con los cuales existen celebrados o se pretenda
ceiebrar Contratos Colectivos de Trabajo , y para reaiizar toda clase de actuaciones relacionadas con ios
asuntos Obrero-Patronales ya sea en grado de confiicto, amigable componedor, suscripcion- de.convenios y
transacciones y concifiacion ante toda clase de Autoridades del Trabajo y Judiciales, incluyendc yritas de
Conciliacion y Arbitraje, Locales o Federales.- D) PODER PARA ADMINISTRAR CUENTAS BA :

abrir, administrar y cerrar cuentas bancarias de cualquier naturaleza juridica, asi-como librar:
toda clase de documentos relacionados con las mismas. Asi como para aceptar, otorgar, gira
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intervenir en foda clase de titulos y operaciones de Crédito, en los términos del articulo 9° noveno, de fa Ley
General de THulos y Operaciones de Crédito.- E) PODER PARA SUSTITUIR EN TODO O EN PARTE ESTE
PODER Y OTORGAR PODERES GENERALES Y ESPECIALES. El presidente del comité ejecutivo podra
sustituir en todo o en parte los poderes que en este acto se le confieren, revocar substituciones y mandatos y
facultar a ulteriores apoderados para que estos a su vez sustituyan en todo o en parte el poder que se les
confiera, oforguen poderes generales y especiales y los revoquen.- TERCERA.- Las comparecientes
expresamente liberan al suscrito Notaric Plblico de cualquier responsabilidad respecto de la redaccion,
veracidad y de las correspondientes convocatorias de las actas de Asamblea que en este instrumento se
protocolizan, toda vez que ef suscrito Notario Plblico no intervino en la redaccion de la misma, solo se fimitd a
realizar la presente protocolizacion - ...". Documento que en copia envio al apéndice de este instrumento, «---------
--------- ) Instrumento publico nimero cincuenta y cuatro mil cuatracientos ochenta, libro nimero mil novecientos
cuarenta y cinco, de fecha veinte de diciembre del dos mil dieciocho, otorgado ante la fe del Suscrite Notario, en
la cual se hace contar la Protocolizacion del acta de asambiea de la Asociacién Civil denomina HACIENDAS
PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION, AC., celebrada el dia veintisiete de enero del dos mil
dieciocho, documento del cual copio lo conducente: “....- CLAUSULAS.-PRIMERA.- Con la presente Acta
Notarial queda Protocolizada el Acta de Asamblea General Ordinaria, de la Asociacion denominada
HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION, ASOCIACION CIVIL, celebrada con fecha
veintisiete de enero de dos mil dieciocho.» SEGUNDA.- Conforme al acta que se protocoliza se fiene por
aprobados los acuerdos tomados en dicha asamblea, entre otros:- |.- Queda integrado el Comité de Vigilancia de
|a siguiente manera; - PRESIDENTE: GREGORY ALLEN.- SECRETARIO: RICK DURVIN.- TESORERO: LUIS
FERNANDO ESPINOZA.- SUPLENTE:- JIM MACDONALD Y SHASLLELY GARCIA.- Il.- Se ratifico como
Administrador de la Asociacion para el ejercicio 2017-2018, a la Arquitecto ARIANA SANCHEZ, con las
siguientes facultades:.- Poder General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion, Poder para
Actos de Dominio LIMITADO a aceptar hipotecas, bienes muebles e inmuebles en dacién en pago, y
efectuar transacciones que impliquen un efecto positivo patrimonial para la asociacion. asi como a flevar
a cabo todo tipo de gestiones a fin de defender su patrimonio, con todas las facultades generaies y las
especiales que requieran Clausula Especial conforme a la Ley; segin establece los articulos 2468 dos mit
cuatrocientos sesenta y ocho y 2476 dos mil cuatrocientos setenta y seis del Codigo Civil en vigor para el Estado
de Baja California Sur y de los articulos 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro y 2587 dos mil quinientos
ochenta y siete del Cédigo Civil Federal, y sus correlativos en Baja California Sur y las demas Entidades de la
Repiblica Mexicana, que de forma enunciativa y no limitativa, se expresan a continuacion:.- A) PODER
GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, en los términos del Primer Parrafo del Articulo 2554 dos mil
quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal vigente, articulo 2468, del Cadigo Civil para e! Estado de
Baja California Sur y articulos correlativos o concordantes de los Codigos Civiles de cada uno de los Estados de
la Repiblica Mexicana y del Distrito Federal, con todas las facuitades generales y las especiales que requieran
clausula especial, de manera enunciativa y no limitativa, gozarén, entre otras de las siguientes facultades: - I).-
Para interponer y desistirse de toda clase de acciones, juicios y recursos, inclusive del juicio de amparo.- li).-
Para articular y absolver posiciones.- {I).-Para recusar.- IV).-Para transigir.- V).-Para hacer y recibir pagos.- Vi).-
Para hacer cesion de bienes - VII).-Para comprometer en arbifros.- Vill}.-Para reconocer firmas, documentos y
redargliir de falscs a los que se presenten por la parte contraria.- [X).-Para presentar testigos, tachar y re-
preguntar a ‘os de la parte confraria.- X)-Para concurrir a remates, hacer posiuras y pujas y solicitar la
adjudicacion de bienes.- XI).-Gozaran de facultades para presentar denuncias y querelias de caracter penal,
constituyéndose en coadyuvantes del Agente del Ministerio Pablico, otorgande el perddn en los casos que
proceda.- XIt) -Quedan facultados para recusar Magistrados, Jueces, Secretarios, Peritos y demas Funcionarios
que conforme a la Ley pueden ser cbjete de recusacion, sin causa, con causa o bajo protesta de Ley; quedando
facultados asi mismo para contestar toda clase de demandas, oponer excepciones y defensas, y en su caso
promover reconvenciones.- B) PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, en los términos del
Segundo Parrafo del Articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil Federal vigente;
Segundo Parrafo del articulo 2468, del Codigo Civil para el Estado de Baja California Sur y sus articulos
correlativos o concordantes de los Codigos Civiles de cada uno de los Estados de la RepUblica Mexicana y del
Distrito Federal; asi como, Representar a la Sociedad ante toda clase de Autoridades, sean éstas Federales,
Estatales o Municipales, ya sean Administrativas, Judiciales, Legislativas y ante toda clase de personas fisicas o
morales.- C) PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN MATERIA LABORAL. Fungir como
representantes legales de la Sociedad, y tendran facultades para Actos de Administracion en materia laboral
para los efectos prescritos en los Articulos 11 once, 46 cuarenta y seis, 47 cuarenta y siete, 134 ciento treinta y
cuatro, fraccion It segunda, 523 quinienios veintitrés, 688 seiscientos ochenta y ocho, 692 seiscientos noventa y
dos, fracciones | primera, il segunda y Il tercera en relacion con los Articuics 786 setecientos ochenta y seis y
876 achocientos setenta y seis de la Ley Federal del Trabajo, y en los términos de los Articulos 787 setecientos
ochenta y siente, 788 setecientos ochenta y ocho, 873 ochocientos setenta y tres, 874 ochocientos setenta y
cuatro, 875 ochocientos setenta y cinco, 878 ochecientos setenta y ocho, 879 ochocientos setenta y nueve y 884
ochocientos ochenta y cuatro de tal Ordenamiente Juridico Laboral, incluyends en forma enunciativa y no
limitativa el ejercicio de las facultades que se le confieren conforme a los preceptos legales antes invocado, fa
representacion de la Sociedad poderdante en las Audiencias de Conciliacion, Demanda y Excepciones,
Ofrecimiento y Admision de pruebas a que ésta fuera citada, asi como la negociacion de Contrates Colectives o
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Individuales de Trabajo; Actuar ante o frente a los Sindicatos con ios cuales existen celebrados o se pretenda
celebrar Contratos Colectivos de Trabajo , y para reaiizar toda clase de actuaciones relacionadas con los
asuntos Obrero-Patronales ya sea en grado de confiicto, amigable componedor, suscripcion de convenios y
fransacciones y conciliacién ante toda clase de Autoridades del Trabajo y Judiciales, incluyendo las Juntas de
Conciliacion y Arbitraje, Locales o Federales.- D} PODER PARA ADMINISTRAR CUENTAS BANCARIAS-
Para abrir, administrar y cerrar cuentas bancarias de cualquier naturaleza juridica, asi como librar cheques y
suscriir toda clase de documentos relacionados con las mismas. Asi como para aceptar; otorgar, girar, emitir,
endosar e intervenir en toda clase de titulos y operaciones de Crédito, en los términos del articulo 9° novenc, de
la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.- E) PODER PARA SUSTITUIR EN TODO O EN PARTE
ESTE PODER Y OTORGAR PODERES GENERALES Y ESPECIALES. El presidente dei comite ejecutivo
podra sustituir en todo o en parte los poderes que en este acto se le confieren, revocar substituciones v
mandatos y facuitar a ulteriores apoderados para que estos a su vez sustituyan en todo o en parie el poder gue
se les confiera, otorguen poderes generales y especiales y los revoquen.- TERCERA.- Las comparecientes
expresamente liberan al suscrito Notaric Pdblico de cualquier respensabilidad respecto de la redaccion,
veracidad y de las correspondientes convocatorias de las actas de Asamblea que en este instrumento se
protocolizan, toda vez que el suscrito Notario Plblico no intervino en la redaccion dé la misma, solo se limitd a
realizar la presente protocolizacion.- ...”. Documento del cual copio lo conducente.
- m} Instrumento pliblico numero cincuenta y cinco mil ciento treinta y ocho, del libro mil novecientos
setenta y dos, de fecha veintiocho de agosto del dos mil diecinueve, otorgado ante Ia fe del Suscrito Notario, en
la cual se hace contar |a Protocolizacion del acta de asamblea general ordinaria de la Asociacion Civil denomina
HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSOCIATION, A.C., celebrada el dia veintiséis de enero del afio
dos mil diecinueve, en la cual, se realizo algunos cambios como la eleccion de escrutadores quedando Susan
Foguel, Shasllely Garcia Guiflen y Deborah MacDonald; Nombramiento de Administrador para 2019 a Ariana
Gisela Sanchez Toyes como administradora de la asociacion; modificacion de reglas 6.1 y 13.6:Regla 6.1, entre
otros: - Todos los anuncios incluyendo anuncio de entrada, domicilio, direccionamiento, areas de servicio,
requlatorio, servicio, construccion y letreros provisionales, deberan ser designados para que se ajusten al tema
arquitectonico general del Condominio Haciendas Palo Verde. Los nuncios de mensaje pofitico refigioso,
comercial, de interés especial, o de cualquier ofro fin que no sea congruente con la zona residencial estaran
prohibidos. - Los anuncios de venta de las propiedades seran permitidos, con las siguientes restricciones: a)
Todos los anuncios deben estar registrados y aprobados por el administrador antes de ser instalades. b) No se
deben colocar anuncios en las areas comunes. ¢) Ei tamafio del anuncio no debe superar los 30x30cm y fa
altura total del anuncio no debe exceder los 50cm por encima del suelo. d) No més de un anuncio por lote. -¢) El
anuncio debe estar en un marco de metal y el material debe ser rigido y durable, f} La aprobacion del
Administrador de un anuncio es por 6 meses y sera retirado a discrecion del administrador. @) EI anuncio debe
mantenerse en buenas condiciones o ef administrador lo retirara. h) Un volante de “Venta de Bienes Raices’ y
tarjetas de presentacién de agentes de bienes y raices estaran disponibles en la caseta de fa entrada principal
para el plblico que busca informacion sobre bienes raices. El administrador o la persona que €l designe
mantendran el velante.
--------- Regla 13.6
--------- Después de la aprobacion final del proyecto de construccion por parte del Comité de Revision, perc
antes de que se giren los documentos de autorizacion de construscion aprobados, el condomino que va a
construir depositara la cantidad de $50,000 (Cincuenta mil pesos 00/100 M.N ) con el administrador de la
asociacion. Dicho monto se mantendra en la cuenta bancaria de la asociacion y se reembolsara al condomino el
dia en que esté terminado el exterior de su casa segun los planos previamente aprobados. Para tai efecto, se
consideraran todos los acabados exteriores, incluyendo: pintura, ventanas, puertas, pérgofas, iluminacion y
paisajismo. El administrador y el Comité de Vigilancia determinan si exterior de la la casa esté terminado. Como
alternativa, el condémino constructor podra obtener aprobacion firmada por el 51% de los condominos que
integran la asociacion, de que estan de acuerde que el exterior de |a casa en cuestion esta terminada, ~———-—
-———Para el efecto establecido en pérrafo anterior, se excluyen los acabados interiores de la casa. -—-----rr—-—eme
--------- En ef supuesto de que el exterior de una casa no esté terminado antes de que se cumpla un afio
contado a partir de la fecha en que realizé e primer movimiento de suelo para iniciar la construccion, segin la
determinacién por €l administrador fungiende como testigo el Comité de Vigilancia; el condémino constructor
perdera el derecho a reembolso previsto en el parrafo primero de esta regla y esa cantidad se convertira en
autornaticc en contribuciongs por sanciones.
Debido a que durante el proceso de construccion de una casa se utiliza maquinaria que pudiera dafar el
pavimento, ef administrador debera verificar que no existen dafios evidentes por el uso del trafico pesado en
relacion al frente del lote o propiedad ocasionado por dicha obra, previo a reembolsar al condeminio constructor
el mento referido en el parrafo primero. Si no se ocasiond ningln dafio, se reembolsara el monto total de la
garantia, pero si existe algin dafio al pavimento def fraccionamiento se determinara el costo de reparacion por
cotizacion que solicitara el administrador a la empresa que realiza et mantenimiento de pavimentacion del
fraccionamiento, cuyo precio se descontara dei monto referido en el parrafo primero :ue se repare el
dafio incurrido, entregandose el remanente al condomine constructor.” Documento- de! ' [
--------- n).- Instrumento plblico nimero cincuenta y seis mil ciento trece, del ibr
dieciocho de septiembre del afio dos mil veinte, otorgado ante la fe del Suscrito.Not:
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contar la Protocolizacion del acta de asamblea general ordinaria de condominios de la Ascciacion Civil
denomina HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSCQCIATION, A.C., celebrada el dia veinticinco de
enero del afc dos mil veinte, en la cual, entre otros, de algunas modificaciones; se realizd ef cambio de algunas
reglas quedando de la siguiente manera: Regla 15. 3.- Cada miembro de/ Comité de Vigilancia permanecera a
su cargo por un término de un afio a partir de la fecha de eleccion, y podra ser reelecto cuantas veces lo decida
{a Asamblea. Los miembros entraran en funciones el dfa primero de abril de cada afio y terminara el ejercicio de
su funcién el dia treinta v uno de marzo de cada afio; en todo caso los miembros permaneceran en su cargo
hasta que sus sucesores sean designados y tomen posicién de su cargo. Regla 7.1 Aplicacién de las
Sanciones. - Por incumplir y violar las disposiciones del presente Reglamento y/o las Reglas de Operacion se
aplicaran fas siguientes sanciones: ) Los Condémincs que incurran en faltas al presente Reglamento o falta de
pago de sus contribuciones al dia primero del mes de abril, no podrén votar en la Asamblea de Condominos,
deberéan pagar una pena convencional del 20% sobre e monto del adeudo y los intereses moratorios sobre ef
saldo insoluto a razén de 3% mensual hasta que sea pagado ef adeudo en su totalidad, Regfa 7.1 Aplicacion
de fas Sanciones Por incumplir y violar las disposiciones def presente Reglamento y/o las Reglas de Operacion
se aplicarén las siguientes sanciones: —a) La primera amonestacién o incumplimiento dara Jugar a una carta de
aviso. El conddmino tendra diez (10) dias naturales, desde ef momento de recepcidn de dicha carta, para
cumplir v rectificar. --b) La segunda violacion o incumplimiento, idéntica o similar a la precedente se castigara
con sancién por la cantidad de $500.00 pesos (quinientos pesos 00/100 MN.), ef pago deberé efectuarse en
Moneda Nacional y dentro de los (10) diez dfas naturales siguientes a la fecha de notificacion. ¢) La tercera
violacién o incumplimientc, idéntica o similar a la precedente se castigard con sancién por la cantidad de
$1,000.00 pesos (mil pesos 00/100 M.N.), el pago deberé efectuarse en Moneda Nacional y dentrc de Jos (10)
diez dias naturales siguientes a la fecha de notificacion. d) La cuarta violacién o incumplimiento, ioéntica o
similar a la precedente se castigard con sancion por la cantidad de $2,000.00 pesos (dos mil pesos 00/100
MN.), el pago deberé efectuarse en Moneda Nacional y dentro de los (10) diez dias naturales siguientes a la
facha de notificacién. —e) La quinta y demas violaciones o incumplimiento, idéntica o similar a la precedente se
castigard con sancion por la cantidad de $5,000.00 pesos (cinco mil pesos 00/100 M.N.), ef pago debera
efectuarse en Moneda Nacional y dentro de los (10) diez dias naturales siguientes a la fecha de nofificacion. --f}
En caso de presentarse una Cuarta Violacion o incumplimiento, idéntica o similar a los 3 precedentes se
procedera a demanda Judicialmente al condémino, por el cumplimiento del presente Reglamento.--g) En caso
de afraso en el pago de cualquier contribucion impuesta al conddmino, y una vez agotado el periodo de diez
dias para corregirse, ef administrador podré suspender: i) el servicio de acceso automatico a Palo Verde, por lo
cual el condémino tendré que bajar del auto, registrarse y firmar como invitado; i) la recoleccion de basura, por
fo cual el condémino tendré que solucionar por si mismo el desecho de bastra considerando en fodo momento
que esté prohibido dejar basura en el exterior de su Unidad Condominal Individual a la vista de ofros
Conddminos; iii) ef uso de éreas comunes como lo son el Gimnasio y la Casa Club, asi como el derecho a
reservar dichas areas para eventos privados del Condémino.—Regla 7.1 Aplicacién de las Sanciones. -— Por
incumplir y violar las disposiciones del presente Reglamento y/o las Reglas de Operacion se aplicaran las
siguientes sanciones: -f) £l incumplimiento de as disposiciones del Reglamento referentes al uso de la Casa
Club y los dafios causados al mismo por el Conddmino podrén ser sancionados por el Administrador con la
suspension provisional del derecho a usar la Casa Club. -~REGLA 167 Facultades Generales del
Administrador. --d) El Administrador tiene la obligacion de hacer cumplir el presente Reglamento y mantener
las Areas Comunes, y como tal podré aplicar discrecionalmente fa suspension del derecho al usc de la Casa
Club como sancion para el Condémino que incumpla las disposiciones def Reglamento respecto al uso de areas
comunes o para aquel Conddmino que cause un dafio a la Casa Club. ~-Regla 13.6 Depésito de
construccion. -Después de la aprobacion final del proyecto de construccion por parte del Comité de Revision,
pero antes de que se giren los documentos de autorizacion de construccion aprobados, el condbmino que va a
construir depositara la cantidad de $50,000.00 (Cincuenta mil pesos 00/100 m.n.) con el administrador de /a
asociacion. Dicho monto se mantendra en la cuenta bancaria de la asociacion y se reembolsara al condérmino el
dia en que esté terminado ef exterior de su casa segun los planos previamente aprobados. -Para tal efecto, se
consideraréan todos los acabados extariores terminados al 100% sin excepciones, mismos indicados en planos
entregados al Comité de Revision Arquitectdnica (CRA), y aprobados posterior a su analisis, incluyendo sin
limitar: 1. Pintura exterior: Muros, columnas, azotea, pretiles, detafles en cemento y todo lo que se tenga la
pintura como acabado final. ~-2. Pisos: Deberé estar finalizado en todas sus éreas al 100% y con el acabado
conforme a los planos entregados y aprobados por el CRA. --3. Limpieza: Toda el area en la que el proceso de
construccion haya modificado de cualquier manera su estado natural, deberé limpiarse al 100% y se aplicara
como acabado final ef material que se haya indicado en los planos entregados y aprobados por el CRA, en todo
caso, los Uinicos materiales aceptables que podrén usarse como acabado final serén los sefialados en el punto
nimero huevo de la presente regla. —4. Ventanas.! Toda area que haya sido indicada como ventana, cancel o
fiio, debera contar con las caracteristicas indicadas en jos planos entregados y aprobados por el CRA, 5.
Puertas: Toda é&rea que haya sido indicada como puerta o cancel, debera contar con las caracteristicas
indicadas en fos planos entregados y aprobados por el CRA. —6. Pérgolas: Deberan contar con el acabado final
indicado en los planos entregados y aprobados por ef CRA, asi como instalados debidamente. ---7. lluminacion:
Debera contar con focos/lémparas/pantallas de barro/candiles o cualquier caracteristica indicada en los planos
entregados y aprobacos por el CRA. --8. Molduras: Deberan estar finalizadas correctamente en su totalidad y
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con la caracteristica indicada en los planos entregados y aprobados por el CRA. 9. Paisajismo: Cualquier érea
que haya tenida alteracion en su capa, tendra que forzosamente cubrirse al 100% con ef acabado indicado en
los planos entregados y aprobados por el CRA. Los materiales aceptables son la gravilla, arena, granzén o por
un elemento vegetativo como lo es el dedo moro, pasto, etc.—-10. Materiales de construccion y sanitario portatil:
Estos deberan ser retirados en su totalidad del lote en cuestién. —11. Varillas y tuberias expuestas en
construccion: Cualquisr material de construccion a la intemperie deberd ser removido, ~E1 administrador y e/
comité de vigilancia determinarén en todo caso si ef exterior de la casa esté terminadc de conformidad con lo
anterior. ~Como aftemativa, el condémino constructor podré obtener aprobacién firmada por ef 51% de los
condéminos que integran la asociacion, de que estéan de acuerdo que el exterior de la casa en cuestion esta
terminada. —Para el efecto establecido en pérrafo anterior, se excluyen los acabados interfores de /a casa.En ef
supuesto de que el exterior de una casa no esté terminado antes de que se cumpla un afio contado a partir de /a
fecha en que realizé el primer movimiento de suelo para iniciar fa construccion, segin la determinacién por el
administrador fungiendo como testigo el Comité de Vigilancia; ef condémino constructor perdera ef derecho a
reembolso previsto en el parrafo primero de esta regla y esa cantidad se convertird en automatico en
contribuciones por sanciones.—Debido a que durante el proceso de construccién de una casa se utiliza
magquinaria que pudiera dafiar el pavimento, el administrador deberé verificar qué no existen danos en el
pavimento del fraccionamiento ocasionada por dicha obra, previo a reembolsar al conddmino constructor el
monto referido en el parrafo primero. Si no se ocasiond ningtin dafio, se reembolsaré el monto tofal de la
garantia, pero si existe algun dafio al pavimento de/ fraccionamiento se determinara el costo de reparacion por
cotizacion que soficitard el administrador a la empresa que realiza el mantenimiento de pavimentacion del
fraccionamiento, cuyo precio se descontara del monto referido en ef parrafo primero a fin de que se repare el
dafic incurrido, entregéndose el remanente al condémino constructor.--REGLA 16,7 Facultades Generales del
Administrador. e} EI Administrador estara facutado para realizar pagos a proveedorss por medio de
cualquier método de pago, incluyendo sin limitar el efectivo, cheque y transferencia de fondog, -wws-r-rmrm-r-—m-—mm
e fi) Instrumento plblico nimero cincuenta y seis mil ochocientos cincuenta y cuatro, del libro dos mil
treinta y cuatro, de fecha veinticuatro de mayo del afio dos mil veintiuno, ctorgado ante la fe del Suscrito Notario,
en la cual se hace contar la Protocolizacion del acta de asamblea general ordinaria de condominios de la
Asociacion Civil denomina HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNERS ASSQCIATION, A.C., celebrada el dia
treinta de enero de! afio dos mit veintiuno, en la cual consta de el acuerdo para el presupuesto del sigulente aic
junto con los socios a la asociacion, entre otros.
--------- o) Instrumento cincuenta y ocho mil novecientos sesenta y nueve, del libro dos mif ciento tres, de fecha
veintitrés de noviembre del afic dos mil veintidds, otorgada ante la fe del suscrito notario, en la cual se hace
constar la Protocolizacién del acta de asamblea general ordinaria de la Asociacion Civil denomina HACIENDAS
PALO VERDE HOMEOWNERS ASSCCIATION, A.C., celebrada el veintinueve de enero del afic dos mil
veintidds, el cual quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad bajo el
numero 01, del volumen XIX, de la seccion SC y AC, de fecha diecisiete de marzo de! afic dos mil veintitrés, de
fa cual copio lo conducente: ... CLAUSULAS.- PRIMERA. - Con el presente instrumento queda protocolizada el
acta de Asamblea General Ordinaria de la Sociedad denominada “HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNER
ASSOCIATION” ASOCIACION CIVIL, celebrada con fecha veintinueve de enero del afio dos mil veintidés.
SEGUNDA. - Conforme al acta que se protocoliza se tienen por tomados y aprobados los siguientes acuerdos:
a) Se tiene por aprobada fa minuta de la asamblea del afio inmediato anterior. b} Se tiene por aprobado el
reporte del comité de vigilancia. ¢) Se tiene por aprobado el reporte del comité de la administracion del regimen.
d) Se tiene por aprobado el reporte financiero Abril-Diciembre 2021.¢) Se tiene por aprobado el reporte el
presupuesto anual y cuota ordinaria para el 2022.f) El nombramiento por unanimidad def Presidente, Secretaric
y Tesorero del Comité de Vigilancia 2022 quedando de la siguiente manera:Presidente: Greg Allen. {Lote 92).
Secretario; Dave Tipton. {Lote 86). Tesorerc: Robert Skinner {Lote 112). Suplentes alternos:Kathy Mc Carthy
(Lote 53).Karen Hertel (Lote 76). g} Se tiene por aprobado el nombramiento de Ariana Gisela Sanchez Toyes
come administradora del régimen para el afio 2022. TERCERA. - El compareciente expresamente libera al
suscrito Notario Publico de cualguier responsabilidad respecto de la redaccidn, veracidad y de las
correspondientes convocatorias de las actas de Asamblea que en este instrumento se protocolizan, teda vez
que el suscrito Notaric Publico no intervino en la redaccion de la misma, solo se imit¢ a realizar la presente
protocolizacion...” ‘
--------- p) Instrumento cincuenta y ocho mil novecientos setenta, del libro dos mil ciento tres, de fecha veintitrés
de noviembre del afic dos mil veintidas, otorgada ante la fe del suscrito notario, en la cual se hace constar ia
Protocolizacion del acta de asamblea general extraordinaria de la Asociacién Civil denomina HACIENDAS
PALO VERDE HOMEQWNERS ASSOCIATION, A.C., celebrada el treinta de abril del afic dos mil veintidds, el
cual quedo inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad bajo el numero 348,
del volumen XVII, de la seccion SC y AC, de fecha diecisiete de marzo dei afio dos mil veintitrés, de fa cual
~ copio lo conducente: ... CLAUSULAS.- PRIMERA. - Con el presente instrumento queda protocolizada el acta
de Asamblea General Extracrdinaria de la Sociedad denominada “HACIENDAS PALO VERDE HOMEOWNER
ASSOCIATION” ASOCIACION CIVIL, celebrada con fecha treinta de abril del afio dos mil
veintidos. SEGUNDA, - Conforme al acta que se protocoliza se tienen por tomados y aprobadgs los siguientes
acuerdos: a) El nombramiento por la asamblea general de Juan Carlos Pérez Samana como presidente de esta
asamblea, a Lizange! Garcia Tarango como secretaria estenografa de esta asamblea; as
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Néstor Evangelista (casa 26), Leonel Ramirez Carrera (casa 55) y Barbara Lucille Heim (casa 89). b) Se aprobo
el suspender el derecho de voto y de voz de aguellos condominics que se encuentra en incumplimiento del page
de cuotas. ¢) Se aprobé reformar el Reglamento, agregande el punto 8.5 que establece un "Proceso de
Actualizacion del Reglamento y Diagrama de Flujo”, quedando de la siguiente manera: 9.5 "Proceso de
Actualizacion del Reglamento”. Descripcion del Proceso; El procesc de investigacion comienza con /a
presentacion de un borrador ce propuesta por parte del creador junto con la prueba de patrocinio requerida. Ef
Administrador enviara la propuesta a los miembros del CO para su consideracion y verificacion. La cantidad de
tiempo requerida para completar el proceso de investigacion dependeré de varios factores que incluyen, entre
otros: el requisito de revision legal, la viabilidad y preparacion del borrador original, v el tiempo requerido para
cualquier reelaboracién por parte del autor. Por lo tanto, no se puede establecer de manera realista un plazo
para completar el proceso de las propuestas en general. Dicho esto, ef Administrador y el OC trabajaran lo mas
répido posible para garantizar que las propuestas estén listas para su presentacion a ala HOA en la primera
oportunidad adecuada. La primera fteracién del proceso de investigacion tiene tres resultados posibles: +La
propuesta presentada es Viable y esta lista para el borrador legal final y la traduccion esta bien tal como esta
escrita v serd presentada por el OC en proxima reunién general, especial o de emergencia debidamente
autorizada de la HOA, segun corresponda, La propuesta es remitida para revision legal. En este caso, ef CO
(sic) ha deferminado que la propuesta requiere una revision legal especifica, o *La propuesta presentada se
Devusive al originador. Las propusstas que el CO (sic) determine que tienen defectos de ortografia, gramética,
formato, claridad, logica, relevancia, duplicidad con cualquier otro estatuto existente, riesgo legal o aplicabilidad
seran devueltas al aufor para que las vuelva a frabajar. Cuando se requiera volver a trabajar la propuesta
original, una cantidad de tiempo razonable para este propdsito estaré sujeta a negociacién entre el
administrador de la HOA y el creador. La cantidad de tiempo otorgada para volver a trabajar y volver a presentar
cualquier propuesta se vera afectada por la cantidad de tiempo disponible antes de fa proxima asamblea
autorizada y la extension de la revision requerida. Ef resultado final del proceso de investigacion tiene cuatro
resultados posibles: *Viable y listo, «Viable, requiere modificacion, Si e/ CO considera que la propuesta, con o
sin recurso a una revision legal, cumple con los requisitos legales, la propuesta se presentara para su
consideracion por parte de la HOA en la siguiente asamblea debidamente autorizada. Si el originador no esta
dispuesto o no puede abordar las modificaciones propuestas, el CO indicaré los defectos especificos antes de
solicitar una mocion para aprobar la propuesta. La HOA sera el juez final de si la respuesta amerita tal mocion y
puede determinar que la propuesta, tal como se presentd, esté fuera de orden. *Retirado. Ef autor de una
propuesta puede retirarla sin perjuicio en cualquier momento del proceso de investigacion previa a la
convocatoria de una mocién para aprobar la propuesta en una asamblea de la HOA debidamente autorizada.
*Rechazado. Las propuestas debidamente presentadas solo rechazaran (y no se presentarén en la asamblea)
como resuffado de una revisién legal que determine que la propuesta contraviene fos estatus, leyes, cédigos o
pautas federales, estatales o municipales aplicables. Introduccion a la redaccion de propuestas. Las propuestas
que sean claras concisas, logicas, correctamente formateadas y que se ajusten, sin contradiccion, al conjunto
de estatus existentes de haciendas palc verde, a su vez resultaran en estatus efectivos, significativos y exigibles
si son adoptados por la comunidad. El propésito de este manual es proporcionar a los propietarios de viviendas
un conjunto basico de instrucciones que pueden utilizar los propietarios de viviendas que tengan fa intencion de
redactar una propuesta que introduzca, modifique o elimine un estatuto. £s importante que todos los miembros
de la HOA comprendan que la responsabilidad de redactar, enviar y realizar los cambios necesarios recae en el
creador de la propuesta. La responsabilidad editorial del creador de su propuesta comienza con el primer
borrador y finaliza cuando ia propuesta se presenta para su consideracién por parte de la HOA. £/ papel def CO
se limita a sequir y facilitar el proceso de investigacién. Algunos conceptos basices. +Las propuestas deberan
presentare en formato electrénico en espafiol o inglés utilizando fuente calibri de 11 puntos y siguiendo e/
formato bésico de los estatus vigentes. +Las propuestas deben ser lo méas breves posible. Con la excepcion de
que algunas propuestas se beneficiaran de un breve predmbulc que explique &f propésito de la propuesta, no es
necesario ni aconsejable brindar un anélisis legal o histérico exhausiivo para respaldar la mayoria de las
propusstas. +Las propuestas destinadas a modificar un estatuto existente deben identificar claramente el
estatutc afectado por nombre y nimero de parrafo. +Las propuestas que ‘recomiendan” o ‘sugieren” una
deferminada accion no son propuestas tal como se definen aqui, son simplemente recomendaciones o
sugerencias, y no pueden convertirse en estatutos tal como estan escritos. +Las propuestas deben limitarse al
alcance especifico del propésito de la propuesta. Por efemplo, una propuesta para modificar la restriccion actual
sobre la altura de las paredes no debe incluir restricciones propuestas sobre adomos de techo aceptables, efc,
+Utilice el tiempo imperativo cuando responda: p.gj., “x” metros. (Las cursivas se utilizan aqui para enfatizar).
Evite el usc del condicional, p.ej., “deberia’, o “puede”. «Utilice las unidades base del SI o sus derivados para
fodas las medidas especificadas, por ejemplo, metros, centimetros, litros, kilogramos, etc. (Después de todo,
esto es México...) *Evite fa jerga, ef lenguaje cologuial o las contracciones: por gjemplo, ‘pa’ que’, "ej.”; etc. *L.os
borradores de propuestas deben ser revisados minuciosamente por errores de gramatica, ortografia y sintaxis
por parte del autor, antes de enviarlos al administrador. Nota: el espafiol es el dnico idioma oficial en México. Un
borrador de propuesta de inglés que incluye un error de sintaxis puede resuitar en una traduccion af espalo con
significado completamente diferenfe. +Las propuestas destinadas a modificar un estatuto existente dehen
gscribirse usando tachado para indicar el texto que debe eliminarse en el estatuto existente y usar (insertar.
texto nuevo) para indicar texto nuevo de reemplazo, por ejemplo,” ... la altura gel muro sera no mas de 5 metros
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como proceder o que tengan preguntas sobre su(s) propuesta(s) a que se comuniquen con el administrador
para obtener ayuda. d) Se tiene por aprobado, por unanimidad, que el caracter de la presente asamblea, sea el
de caracter extraordinario. TERCERA. - El compareciente expresamente libera al suscrito Notario Plblico de
cualquier responsabilidad respects de 1a redaccion, veracidad y de las correspondientes convocatorias de las
actas de Asamblea que en este instrumento se protocolizan, toda vez que el suscrito Notario Publico no
interving en la redaccion de la misma, solo se limité a realizar la presente protocolizacion...”
--------- La presente certificacion, contiene el resumen y transcripcion de los documentos que se
anuncian, con los que las partes acreditan su personalidad en el presente instrumento, lo que expido en
CINCO hojas, para glosarse al testimonio respectivo. Doy Fe.
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